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Brf Kungsbergshyllan nr 2
Org.nr. 769639-8671

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Bostadsrittsforeningen #dger fastigheten Sandviken Kungsberg 57:31.

Bostadsrittsforeningen Kungsbergshyllan nr 2, med org.nummer 769639-8671, som har sitt séte i Sandvikens kommun
och som registerades 2021-04-27, har till sitt indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslidgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.

Fastigheten bestér av 2 st byggnader uppférda med 6 st bostadsldgenheter i vardera byggnad. Pa bottenplan finns det 3
st ldgenheter och pa dvre plan 3 st ligenheter. Totalt 12 st ligenheter. Byggnaderna ligger centralt i Kungsbergets
fritidsomrade som &r under kraftig expansion.

Antal ldgenheter: 12 st
Bostadsyta: 672 kvm
Byggnadsar: 2016

Styrelsen bestér av:
Styrelseordférande Matilda Ragnegard
Styrelseledamot Andreas Westling
Styrelseledamot Magnus Josefsson

Ordinarie revisor:
Mikael Johansson, Godkind revisor FAR

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad genom Dina forsidkringar. Styrelseansvarsforsakring ingér i forsidkringen och dven

bostadsrittstilligg. Hemforséikring bekostas sjdlva av bostadsrittsinnehavarna.

Avgiften hojdes from 230601 med 20%.

En avgiftshojning pa 20% ir registrerad 240301.

Foreningens site dr Sandvikens kommun.

Flerarsjamforelse*

Beloppen i Flerarsjamforelse visas i SEK

2023 2022 2021
Arsavgifter 595396 537552 129 204
Res. efter finansiella poster -233 356 -377 403 46 057
Balansomslutning 24436757 24782323 25223723
Soliditet (%) 67,58 67,99 68,37
Skuldsittning/kvm 11471 11 588 11 705
Arsavgift/kvm 886 800 800
Sparande/kvm 322 173 237
Réntekénslighet (%) 12,95 14,49 60,88
Energikostnader/kvm 321 2717 41
Arsavgifter/ totala intdkter (%) 100 100 56

*Definitioner av nyckeltal, se noter
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Brf Kungsbergshyllan nr 2
Org.nr. 769639-8671

Foridndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Arets forlust

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens
forlust

Till foreningsstdmmans forfogande star
balanserad forlust
arets forlust

Styrelsen foreslar att
Avsiittning till yttre underhéllsfond
i ny rakning dverfores

Medlems-
insatser
17 200 000

17 200 000

-369 574

-335334

-704 908

-20 000

-684 908

=704 908

Underhalls-
Fond
0

20 000

20 000

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hédnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Fritt eget
kapital
-349 574

-20 000

-335 334

-704 908



Brf Kungsbergshyllan nr 2
Org.nr. 769639-8671

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31

Rorelsens intidkter m.m.
Nettoomsittning 2 595 396 537 552
595 396 537 552

Rorelsens kostnader

Driftkostnader -305 928 =277 766
Ovriga externa kostnader -78 248 -121 135
Personalkostnader -35 155 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -449 724 -449 724
Ovriga rorelsekostnader 0 -800

-869 055 -849 425
Rorelseresultat -273 659 -311 873

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vdrdepapper och fordringar som &r

anldggningstillgdngar 8499 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 192 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -70 366 -83 758

-61 675 -83 758
Resultat efter finansiella poster -335334 -395 631
Arets resultat -335334 -395 631
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Brf Kungsbergshyllan nr 2
Org.nr. 769639-8671

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

24 053 196

2022-12-31

24 502 920

24 053 196

0

24502 920

1

0

24 053 196

34113

1

24 502 921

32739

34113

349 448
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349 448

383 561

24 436 757

32739

246 663

246 663

279 402

24 782 323



Brf Kungsbergshyllan nr 2
Org.nr. 769639-8671

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Fastighetsskatt

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

17 200 000
20 000

2022-12-31

17 200 000
0

17 220 000

-369 574
-335 334

-704 908

16 515 092

7708 680
0

37296
5000

170 689
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7921 665

24 436 757

17 200 000

46 057
-395 631

-349 574

16 850 426

7708 680

7708 680

78 660
57377
18 228

5000
63 952

223217

24 782 323



Brf Kungsbergshyllan nr 2
Org.nr. 769639-8671

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen rinta m.m.
Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 1opande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1dn

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
2023-12-31

273 659
449 724

8 691
-70 366
19 068

133 458

-1374
-57 377
106 738

181 445

-78 660

-78 660

102 785
246 663

2022-01-01
2022-12-31

-311 873
449 724
0

-83 758
18 228

72 321

-1 207
14 039
624

85777

-78 660

-78 660

7117
239 546
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Brf Kungsbergshyllan nr 2
Org.nr. 769639-8671

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna #r ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsiittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiiktsredovisning

Arsavgifter aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékter.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért $ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod
férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder

tillimpas:
Antal ar
Byggnadskomponenter 15-100
UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not 2 Nettoomsittning 2023 2022
Arsavgifter 595 396 537552
595 396 537552
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Brf Kungsbergshyllan nr 2
Org.nr. 769639-8671

NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Andelar i koncernforetag

Kungsbergshyllan Produktion nr 2 AB
559331-7448 Sandviken

Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar

2023-12-31

25 066 000

25 066 000
-563 080
449 724

-1 012 804

24 053 196

19 039 996
5013 200

24 053 196

7314 000
6 600 000

2023-12-31

Redovisat
viarde
0

0

2023-12-31

7315 380

2022-12-31

25 066 000

25 066 000
-113 356
-449 724

-563 080

24 502 920

19 489 720
5013 200

24 502 920

7 314 000
6 600 000

2022-12-31

Redovisat
virde
1

|

2022-12-31

7394 040

Féreningens skuld till Stadshypotek uppgér till 7 708 680 per 231231. Rintan under aret har varit 0,99%.

Hela l4net klassificeras som kortfristig del da lanet villkorsidndras 240930.

Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar
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Brf Kungsbergshyllan nr 2
Org.nr. 769639-8671

NOTER

Not7 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Sparande

Arets resultat med dterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall,
eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa foreningens utrymme for
langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

érsavgifter/totala intdkter %
Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rakenskapsaret.

Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta
Ett genomsnittligt mitt pA medlemmarnas arsavgift till féreningen per kvadratmeter upplaten
med bostadsritt.

Energikostnad
Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Réntekinslighet

En procent av de totala rintebirande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for
ofrindrat resultat om foreningens genomsnittsranta

okar med en procentenhet, allt annat lika.

Skuldsittning

Totala rintebirande skulder (banklin) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsmdjlighet. I detta fall
har foreningen inga lokaler utan mattet beréknas pa boyta.
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Brf Kungsbergshyllan nr 2
Org.nr. 769639-8671

NOTER

Sandviken

Matilda Ragnegard Magnus Josefsson
Andreas Westling

Min revisionsberittelse har ldimnats den 2024.

Mikael Johansson
Godkind revisor FAR
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& aktivRevision =

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Kungsbergshyllan nr 2
Org.nr. 769639-8671

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Kungsbergshyllan nr 2 for r 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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@ aktivRevision =

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidoséttande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som dr limpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon viésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kungsbergshyllan nr 2 for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p&
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhiimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omrdden och forhéllanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriadelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Mikael Johansson
Godkind rewisor FAR
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