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Styrelsen for BRF Drevstocken far hirmed upprétta arsredovisning for rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostdder for permanent boende och lokaler till nyttjande &r medlemmarna utan begrénsning i
tiden. En upplatelse med bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplételse far dock omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken ska anvindas som komplement till
nyttjandet av huset eller del av huset. En upplatelse leder till att en medlem fér en ritt till bostad eller
lokal, kallad bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttsinnehavare.

Styrelsen skall besta av ldgst tre och hogst fem styrelseledamdter med ldgst 0 och hogst 3
styrelsesuppleanter.Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter véljs pé foreningsstimman for tiden fram
till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

Foreningen registrerades 2022-03-07

Foreningens stadgar och ekonomiska plan registreraes pa Bolagsvekret 2022-03-07 respektive
2022-05-23.

Foreningen har i dagslaget ingen uppréttad underhallsplan.

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Styrelsen och 6vriga funktioniirer

Ordinarie styrelseledamater Valda t.o.m. drsstimman
Thomas Hammar Ordforande, ledamot 2024
Hadi Nowlu Ledamot 2024
Peter Hammar Ledamot 2024
Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstimman
KPMG AB 2024
Jim Wahlstrom Huvudansvarig revisor 2024
Fastigheter

Foreningen dger fastigheterna Stocken 3-10 med tillhérande adresser: Stockviagen 3A-3D, 5A-D samt
Timmervigen 57A-D, 59A-D Fastighetens BOA dr 1 216 m2. Pé foreningens fastigher har 4
parhuskroppar och 8 komplementbostadshus upprittats och upplatits under 2023.

Bostiader och lokaler

Antal Typ Total yta
16 Lagenheter 1216 BOA
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Visentliga hiindelser under rikenskapséret
Under éret har samtliga 16 bostadsratter tilltratts.

Medlemsinformation
Foreningens samtliga 16 enbostadshus ar upplata till medlemmar for eget eller nirstaendes bruk.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 120
Resultat efter finansiella poster -140
Soliditet (%) 64
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 84
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 25456
Sparande per kvm (kr/kvm) 1438
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 69
Réntekénslighet 3
Energikostnad/Kvm -1
Skuldsittning/kvm 25 456

Forandringar i eget kapital

Medlems- Balanserat Arets
insatser resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 2
Okning av insatskapital 56 400 000
Disposition av foregdende
ars resultat: 2 2
Arets resultat -139 648
Belopp vid arets utging 56 400 000 2 -139 648

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 2
arets forlust -139 648
-139 646

behandlas sa att
i ny rdkning 6verfores -139 646
-139 646

2 (10)

Totalt

2
56 400 000

0
-139 648
56 260 354

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

3 146 994
146 994

4 -151 650
-176 500
-328 150
-181 156

44 432
2923
41 509

-139 647

-139 647

-139 648
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Péagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

I
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2023-12-31

69 700 000
0
69 700 000

50 000
50 000
69 750 000

16 207 865
16 207 865

1749 078
17 956 943

87 706 943

4 (10)

2022-12-31

33 185850
4398 750
37 584 600

50 000
50 000
37 634 600

0
0

2306 534
2306 534

39941 134
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Byggnadskreditiv
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

56 400 000
56 400 000

2

-139 648
-139 646
56 260 354

30 954 705
30 954 705

344 336
147 548

0
491 884

87 706 943

5 (10)
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15200 000
15200 000

222297
24 518 834
1

24 741 132

39941 134
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anldggningstillgdngar
Investeringar i materiella anldggningstillgidngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-139 648

-139 648

-16 776 700

122 039
-23 802 452
-40 596 761

0
-32 115 400
-32 115 400

56 400 000
15 754 705
72 154 705

-557 456

2306 534
1749 078
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2022-03-07
-2022-12-31
(10 man)

0

222 297
24 518 835
24741 134

-50 000
-37 584 600
-37 634 600

0
15200 000
15200 000

2306 534

0
2306 534
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intidkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till védsentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Under 2022 och 2023 behandlas byggnaden som en komponent men nir byggnationen ér fardigstilld
kommer styrelsen utarbeta en mer gedigen komponentindelning.

Byggnader 100 Ar

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fr inte dras av fran intdkterna. Intakter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i1 inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar, skulder och avséttningar.

Uppskjuten skatteskuld

Forvirv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett heldgt dotterbolag.
Forvirvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebér att foreningen har en uppskjuten skatteskuld
som realiseras vid forsdljning av fastigheten. D4 foreningen inte har for avsikt att silja fastigheten
varderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.
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Resultat efter finansiella poster

8 (10)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)

Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som é&r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Energikostnader per kvm (kr/kvm)

Energikostnaderna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta (kr/kvm
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsratt

Réntekénslighet

Berdkning av hur mycket kostnaderna skulle 6ka om réntorna pa foreningens lan hjdes med en

procentenhet

Not 2 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror garage och parkeringsplatser
Ovriga intikter
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2023-12-31

38512 300
38 512 300

2023

101 572
18 406
27016

146 994

2022-12-31
19 212 300
19 212 300

2022-03-07
-2022-12-31
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Not 4 Driftskostnader

El
Stadning/renhallning
Fastighetsskatt

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Inko6p

Omklassificeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Pigiende nyanliggningar
Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende redovisat virde
Not 7 Andelar i koncernforetag
Ingéende anskaffningsvirden
InkSp

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde
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2023

1378

-6 868
-146 160
-151 650

2023-12-31

33 185850

0
36514 150
69 700 000

69 700 000

2023-12-31

4398 750
35 687 395
-40 086 145
0

2023-12-31
50 000

0

50 000

50 000

9 (10)

2022-03-07
-2022-12-31

SO OO

2022-12-31
0
33 185850
0
33 185 850

33 185 850

2022-12-31
0
4398 750

0
4 398 750

4 398 750

2022-12-31
0

50 000

50 000

50 000
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Undertecknade forsékrar harmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen

och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att ldimnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Thomas Hammar Hadi Nowlu
Ordf6rande

Peter Hammar

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgér av min elektroniska signatur
KPMG AB

Jim Wahlstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Drevstocken, org. nr 769640-9684

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Drevstocken for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad den 16 juni 2023 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Drevstocken, org. nr 769640-9684, 2023

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Drevstocken for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-

tréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-

solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,

eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-

ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med

bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-

gen.

Orebroden  2024-02-27

KPMG AB

DocuSigned by:
e e
S
393F331536804FB...
Jim Wahlstrém

Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Drevstocken, org. nr 769640-9684, 2023 2(2)
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Styrelsen for BRF Drevstocken far hirmed upprétta arsredovisning for rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostdder for permanent boende och lokaler till nyttjande &r medlemmarna utan begrénsning i
tiden. En upplatelse med bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplételse far dock omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken ska anvindas som komplement till
nyttjandet av huset eller del av huset. En upplatelse leder till att en medlem fér en ritt till bostad eller
lokal, kallad bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttsinnehavare.

Styrelsen skall besta av ldgst tre och hogst fem styrelseledamdter med ldgst 0 och hogst 3
styrelsesuppleanter.Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter véljs pé foreningsstimman for tiden fram
till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

Foreningen registrerades 2022-03-07

Foreningens stadgar och ekonomiska plan registreraes pa Bolagsvekret 2022-03-07 respektive
2022-05-23.

Foreningen har i dagslaget ingen uppréttad underhallsplan.

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Styrelsen och 6vriga funktioniirer

Ordinarie styrelseledamater Valda t.o.m. drsstimman
Thomas Hammar Ordforande, ledamot 2024
Hadi Nowlu Ledamot 2024
Peter Hammar Ledamot 2024
Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstimman
KPMG AB 2024
Jim Wahlstrom Huvudansvarig revisor 2024
Fastigheter

Foreningen dger fastigheterna Stocken 3-10 med tillhérande adresser: Stockviagen 3A-3D, 5A-D samt
Timmervigen 57A-D, 59A-D Fastighetens BOA dr 1 216 m2. Pé foreningens fastigher har 4
parhuskroppar och 8 komplementbostadshus upprittats och upplatits under 2023.

Bostiader och lokaler

Antal Typ Total yta
16 Lagenheter 1216 BOA
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Visentliga hiindelser under rikenskapséret
Under éret har samtliga 16 bostadsratter tilltratts.

Medlemsinformation
Foreningens samtliga 16 enbostadshus ar upplata till medlemmar for eget eller nirstaendes bruk.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 120
Resultat efter finansiella poster -140
Soliditet (%) 64
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 84
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 25456
Sparande per kvm (kr/kvm) 1438
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 69
Réntekénslighet 3
Energikostnad/Kvm -1
Skuldsittning/kvm 25 456

Forandringar i eget kapital

Medlems- Balanserat Arets
insatser resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 2
Okning av insatskapital 56 400 000
Disposition av foregdende
ars resultat: 2 2
Arets resultat -139 648
Belopp vid arets utging 56 400 000 2 -139 648

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 2
arets forlust -139 648
-139 646

behandlas sa att
i ny rdkning 6verfores -139 646
-139 646

2 (10)

Totalt

2
56 400 000

0
-139 648
56 260 354

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

3 146 994
146 994

4 -151 650
-176 500
-328 150
-181 156

44 432
2923
41 509

-139 647

-139 647

-139 648

3 (10)

2022-03-07
-2022-12-31
(10 man)

=

NN O
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Péagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

69 700 000
0
69 700 000

50 000
50 000
69 750 000

16 207 865
16 207 865

1749 078
17 956 943

87 706 943

4 (10)

2022-12-31

33 185850
4398 750
37 584 600

50 000
50 000
37 634 600

0
0

2306 534
2306 534

39941 134
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Byggnadskreditiv
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

56 400 000
56 400 000

2

-139 648
-139 646
56 260 354

30 954 705
30 954 705

344 336
147 548

0
491 884

87 706 943

5 (10)

2022-12-31

=

NN O

15200 000
15200 000

222297
24 518 834
1

24 741 132

39941 134
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anldggningstillgdngar
Investeringar i materiella anldggningstillgidngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-139 648

-139 648

-16 776 700

122 039
-23 802 452
-40 596 761

0
-32 115 400
-32 115 400

56 400 000
15 754 705
72 154 705

-557 456

2306 534
1749 078

6 (10)

2022-03-07
-2022-12-31
(10 man)

0

222 297
24 518 835
24741 134

-50 000
-37 584 600
-37 634 600

0
15200 000
15200 000

2306 534

0
2306 534
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intidkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till védsentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Under 2022 och 2023 behandlas byggnaden som en komponent men nir byggnationen ér fardigstilld
kommer styrelsen utarbeta en mer gedigen komponentindelning.

Byggnader 100 Ar

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fr inte dras av fran intdkterna. Intakter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i1 inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar, skulder och avséttningar.

Uppskjuten skatteskuld

Forvirv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett heldgt dotterbolag.
Forvirvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebér att foreningen har en uppskjuten skatteskuld
som realiseras vid forsdljning av fastigheten. D4 foreningen inte har for avsikt att silja fastigheten
varderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.
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Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som é&r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Energikostnader per kvm (kr/kvm)
Energikostnaderna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta (kr/kvm
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt

Réntekénslighet

Berdkning av hur mycket kostnaderna skulle 6ka om réntorna pa foreningens lan hjdes med en
procentenhet

Not 2 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 38512 300 19 212 300
38512 300 19 212 300

Not 3 Nettoomsittning
2023 2022-03-07
-2022-12-31
Arsavgifter bostider 101 572 0
Hyror garage och parkeringsplatser 18 406 0
Ovriga intikter 27016 0
146 994 0
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Not 4 Driftskostnader

El
Stadning/renhallning
Fastighetsskatt

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Inko6p

Omklassificeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Pigiende nyanliggningar
Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende redovisat virde
Not 7 Andelar i koncernforetag
Ingéende anskaffningsvirden
InkSp

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2023

1378

-6 868
-146 160
-151 650

2023-12-31

33 185850

0
36514 150
69 700 000

69 700 000

2023-12-31

4398 750
35 687 395
-40 086 145
0

2023-12-31
50 000

0

50 000

50 000

9 (10)

2022-03-07
-2022-12-31

S O OO

2022-12-31
0
33 185850
0
33 185 850

33 185 850

2022-12-31
0
4398 750

0
4 398 750

4 398 750

2022-12-31
0

50 000

50 000

50 000
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Undertecknade forsékrar harmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen

och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att ldimnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Thomas Hammar Hadi Nowlu
Ordf6rande

Peter Hammar

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgér av min elektroniska signatur
KPMG AB

Jim Wahlstrom
Auktoriserad revisor
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      rkgVNREs26
      fdc132ff-d09b-4edc-85f9-231b3ed1715a
      true
      2024-02-27T11:03:26.234Z
      
      
       /envelopes/rJVV0Ej36/recipients/BkxrEAVjnT
       THOMAS
       HAMMAR
       thomas@lotshammar.se
       197901040514
       1979/01/04
       90.227.134.187
     
    
     197901040514
     2024-02-27T11:03:26.234Z
   
    
     /envelopes/rJVV0Ej36/recipients/BkxrEAVjnT
     THOMAS
     HAMMAR
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-02-27T11:07:56.218Z
    rJIE04i3T
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/24.0 Chrome/117.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      94.234.99.232
      2024-02-27T11:07:56.195Z
    
     rJIE04i3T
     2024-02-27T11:07:56.195Z
     /envelopes/rJVV0Ej36/recipients/rJIE04i3T
     /envelopes/rJVV0Ej36
   
    
     /envelopes/rJVV0Ej36/recipients/rJIE04i3T
     Peter Björn
     Hammar
     94.234.99.232
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-02-27T11:12:12.508Z
    BybrNC4inT
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      145.14.118.237
      2024-02-27T11:12:12.486Z
    
     BybrNC4inT
     2024-02-27T11:12:12.486Z
     /envelopes/rJVV0Ej36/recipients/BybrNC4inT
     /envelopes/rJVV0Ej36
   
    
     /envelopes/rJVV0Ej36/recipients/BybrNC4inT
     Hadi
     Nowlu
     145.14.118.237
   
  
   
    signature.created
    2024-02-27T11:12:45.932Z
    rkgVNREs26.13a944be-6409-4882-a80d-d3524dea1d92
    
     rkgVNREs26.13a944be-6409-4882-a80d-d3524dea1d92
     /envelopes/rJVV0Ej36/documents/rkgVNREs26/signatures/rkgVNREs26.13a944be-6409-4882-a80d-d3524dea1d92
     /envelopes/rJVV0Ej36/documents/rkgVNREs26
     
      /envelopes/rJVV0Ej36/recipients/BybrNC4inT
      HADI
      NOWLU
      1980/03/16
      198003160515
    
     signed
     bankid-se
     HADI
     NOWLU
     1980/03/16
     145.14.118.237
     
      rkgVNREs26
      d8cbc21e-73c9-4e30-a473-a997a7cefc6d
      true
      2024-02-27T11:12:45.691Z
      
      
       /envelopes/rJVV0Ej36/recipients/BybrNC4inT
       HADI
       NOWLU
       hadi@lotshamn.se
       198003160515
       1980/03/16
       145.14.118.237
     
    
     198003160515
     2024-02-27T11:12:45.691Z
   
    
     /envelopes/rJVV0Ej36/recipients/BybrNC4inT
     HADI
     NOWLU
   
  
   
    signature.created
    2024-02-27T11:14:37.251Z
    rkgVNREs26.f24fbba1-2ec0-4956-875f-2548349b1179
    
     rkgVNREs26.f24fbba1-2ec0-4956-875f-2548349b1179
     /envelopes/rJVV0Ej36/documents/rkgVNREs26/signatures/rkgVNREs26.f24fbba1-2ec0-4956-875f-2548349b1179
     /envelopes/rJVV0Ej36/documents/rkgVNREs26
     
      /envelopes/rJVV0Ej36/recipients/rJIE04i3T
      PETER BJÖRN
      HAMMAR
      1980/07/27
      198007270153
    
     signed
     bankid-se
     PETER BJÖRN
     HAMMAR
     1980/07/27
     94.234.99.232
     
      rkgVNREs26
      217783bf-6822-437f-8cb7-984825758baf
      true
      2024-02-27T11:14:36.820Z
      
      
       /envelopes/rJVV0Ej36/recipients/rJIE04i3T
       PETER BJÖRN
       HAMMAR
       peter@hammarkraft.se
       198007270153
       1980/07/27
       94.234.99.232
     
    
     198007270153
     2024-02-27T11:14:36.820Z
   
    
     /envelopes/rJVV0Ej36/recipients/rJIE04i3T
     PETER BJÖRN
     HAMMAR
   
  
   
    notification.sent
    2024-02-27T11:14:37.594Z
    HygSQVrjhT
    
     HygSQVrjhT
     /envelopes/rJVV0Ej36/recipients/S1xIV0Voh6
     /envelopes/rJVV0Ej36/recipients/S1xIV0Voh6/notifications/HygSQVrjhT
     Inbjudan att signera årsredovisning
     jim.wahlstrom@kpmg.se
     2024-02-27T11:14:37.466Z
     0110018dea461345-13eff681-b816-4e85-ac59-629ace2a1add-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-02-27T11:51:59.994Z
    S1xIV0Voh6
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36 Edg/122.0.0.0
      195.84.56.2
    
     S1xIV0Voh6
     2024-02-27T11:51:59.906Z
     /envelopes/rJVV0Ej36/recipients/S1xIV0Voh6
     /envelopes/rJVV0Ej36
   
    
     /envelopes/rJVV0Ej36/recipients/S1xIV0Voh6
     Jim
     Wahlström
     195.84.56.2
   
  
   
    signature.created
    2024-02-27T11:52:37.667Z
    rkgVNREs26.09ffddb2-bf34-4b82-80cb-0f51f11243e6
    
     rkgVNREs26.09ffddb2-bf34-4b82-80cb-0f51f11243e6
     /envelopes/rJVV0Ej36/documents/rkgVNREs26/signatures/rkgVNREs26.09ffddb2-bf34-4b82-80cb-0f51f11243e6
     /envelopes/rJVV0Ej36/documents/rkgVNREs26
     
      /envelopes/rJVV0Ej36/recipients/S1xIV0Voh6
      Jim Erik
      Wahlström
      1986/09/01
      198609016657
    
     signed
     bankid-se
     Jim Erik
     Wahlström
     1986/09/01
     83.185.32.1
     
      rkgVNREs26
      88cbb25c-eced-404c-817a-756eab2ce097
      true
      2024-02-27T11:52:37.377Z
      
      
       /envelopes/rJVV0Ej36/recipients/S1xIV0Voh6
       Jim Erik
       Wahlström
       jim.wahlstrom@kpmg.se
       198609016657
       1986/09/01
       83.185.32.1
     
    
     198609016657
     2024-02-27T11:52:37.377Z
   
    
     /envelopes/rJVV0Ej36/recipients/S1xIV0Voh6
     Jim Erik
     Wahlström
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