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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Kvarnbyfallet

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapséret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sédte i MéIndal.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-05-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-04-24.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Kvarnbyterrassen 2 2018 MoIndal

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Férsakring Filial.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2017-2018
Vardedret ar 2017 och 2018.

Féreningen har 115 bostadsrdtter om totalt 7 007 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Klas Johansson Ordférande

Erik Patrik Johansson Styrelseledamot
John Strémblom Styrelseledamot
Pierre Vinberg Styrelseledamot
Elisabeth Berglund Styrelseledamot
Frida Skogsborn Suppleant

Maja Helena Holmgren  Suppleant

Lena Westin Suppleant

Valberedning

David Eriksson och Mattias Johansson
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Firmateckning

Foéreningen firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd av styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i
férening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dartill utsedd

person.

Revisorer

Per Gillmert Revisor Férenade Revisorer
Erik Modin Revisorssuppleant  Férenade Revisorer

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-12-14.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2020 och strécker sig fram till 2049.

Utforda historiska underhall

2024 e Slamsugning av brunnar

2023 e Taksdkerhetsbesiktning

Planerade underhadll

2024 e OVK
2026 e Oljning bdankar & trall utanfér cykelrum
2027 e OVK

Avtal med leverantérer

Aptus taggsystem & porttelefon Assa Abloy
Driftévervakning & larmsdndning KTC Control Vast
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges Bostadsratts Centrum AB
Elavtal MélIndal Energi
Fastighetsskotsel och teknisk férvaltning HSB Madindal
Fjarrvarmeavtal Molndal Energi
Gruppavtal TV, Bredband & telefoni Tele2

Inspektion Hissar Kiwa Inspecta
L&s & nycklar BB Gruppen
Serviceavtal Dérrautomatik Assa Abloy
Serviceavtal Hissar Kone
Ventilationsservice Driftkontroll AB

Medlem i samfdallighet
Féreningen ar medlem i MéIndals Ovre Samfallighetsférening, med en andel pé& 23%.

Samfdalligheten férvaltar samfalligheten forvaltar 2st p-anldggningar med drygt 410 platser, samt grénytor,
lekplatser, belysning, AV-hus.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Ldnet som villkorsdndrades 2023-06-30 delades upp i tvd delar dar en del p& 40 miljoner bands pd& 2 ar till
4,57% rénta. Den dterstdende delen sattes till rorlig ranta.

Medlemmarnas d&rsavgifter héjdes vid arskiftet 23/24 med 8%

P& rakenskapsdrets sista styrelsemdte fattades beslut om att binda de ca 24 mkr som hade rérlig rénta pd 4
ar till en ranta pd 3,2%. Styrelsen har dven justerat ner amorteringen till 250 000 kr per kvartal.

Féreningen har under rdkenskapsdret ingdtt avtal med tre mobiloperatérer om att uppratta master pd vara
tak fér mobil kommunikation. Den forsta installerades under véren 2024. Efter fardigstdllda installationer
raknar styrelsen med att f& in ca 130 000 kr arligen exkl. indexeringshéjningar. Indexklausuler ingdr i samtliga
avtal.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsdrets bérjan var 173 st. Tillkommmande medlemmar under aret var 18 och
avgdende medlemmar under dret var 19. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 172 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 14 dverldtelser.

Sida 4 av 18
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Brf Kvarnbyfallet
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2023 - 2024

Nyckeltal 2023 - 2024 2022 - 2023 2021- 2022 2020 - 2021
Nettoomsdttning 6 876 502 6 439 969 5673714 5380 309
Resultat efter fin. poster -2 041731 -423 912 -825 430 -955 422
Soliditet (%) 73 73 73 72
Yttre fond 5292 836 4292 836 3292836 2292836
Taxeringsvarde 198 127 000 198 127 000 198 127 000 162 600 000
,&rsovgift per kvm uppléten bostadsratt, kr 833 727 - -
Arsavgifternas andel av totala

. N 85,97 83,89 - -
rorelseintakter (%)
Skuldsattning per kvm uppldten

14119 14 240 14 352 14 574

bostadsratt, kr
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 14119 14 240 14 352 14 574
Sparande per kvm totalyta, kr 127 365 300 277
Elkostnad per kvm totalyta, kr 32 30 30 30
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 61 59 59 54
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 36 34 41
Energikostnad per kvm totalyta, kr 131 125 124 124
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,18 1,25 1,07 -
Rdantekdnslighet (%) 16,27 19,59 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

majlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér vatten (totalt 160 335 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell mé&tning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader fér medlemmarnas

elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

I<]
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Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas foér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Féreningens forlust fér &ret pd ca 2 miljoner ar framst kopplat till att réntekostnaderna har stigit avsevart
jamfért med foregdende &r. Driftkostnaderna har ocksd dkat och det beror p& allman prishéjning av varor
tjdnster men framfoér allt hégre reparationskostnader kopplat till fastigheten. Styrelsen har prioriterat att
uppratthdlla ett positivt kassafléde och har héjt medlemmarnas avgifter med 8% under &ret. Vi har dven
fattat avtal om att uppldta master pd vara tak for att f& in extra intékter. Berdknade intékter frdn dessa
motsvarar en héjning av dagens drsavgifter pd 2%. Vi har under rdkenskapsd@ret justerat amorteringen
tempordrt pd vara lan till 250 tkr per kvartal. Vi gér detta for att vi inte har ndgra stora underhdll som behéver
goéras inom en snar framtid. | framtiden ndr rénteldget normaliserats och l&dnen omférhandlats i slutet av
rakenskapsdret 2024/2025 vill styrelsen &tergd till att hdja upp amorteringen till tidigare nivéer. Styrelsen vill
aven fértydliga att vi har fattat beslut pd att &rligen héja medlemmarnas avgifter med minst 2% fér att tdcka
underhdll & kostnadsékningar framéver. Medlemmarna kan inte férvdnta sig avgiftssankningar i framtiden om
rédntorna gar ner. Det eventuellt frigjorda kassaflédet kommer i stéllet att riktas mot en mer aggressiv
amortering.

Férdandringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av
2023-06-30 resultat oévriga poster 2024-06-30
Insatser 277 310 000 - - 277 310 000
Fond, yttre
. 4292 836 - 7000 000 5292836
underhdll
Balanserat resultat -7 696 321 -423 912 -1 000 000 -9 120 233
Arets resultat -423 912 423 912 -2 041731 -2 041731
Eget kapital 273 482 603 (0] -2041731 271440 872
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -8 120 233
Arets resultat -2 041731
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -1 000 000
Totalt -11161963

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 34 606

Balanseras i ny rdkning -11127 358

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023 - 2024

Resultatrdkning
1juli - 30 juni Not 2023 - 2024 2022 - 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 6 876 502 6305535
Summa rérelseintdkter 6 876 502 6 305535
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56,7 -2 505 606 -2196 728
Ovriga externa kostnader 8 -227 638 -267 693
Personalkostnader 9 -150 604 -131539
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 884 872 -2 884 874
Summa rérelsekostnader -5768 720 -5480 833
RORELSERESULTAT 1107 782 824702
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 12 737 12 361
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -3162 249 -1260 974
Summa finansiella poster -3 149 512 -1248 614
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 041731 -423 912
ARETS RESULTAT -2 041731 -423 912
Sida 8 av 18
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Arsredovisning 2023 - 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-06-30 2023-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,16 366 100 278 368 985 150

Summa materiella anlédggningstillgdngar 366100 278 368 985150

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 366100 278 368985150

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 80 369 25942

Ovriga fordringar 12 5057 402 5088 248

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 (0] 26 204

Summa kortfristiga fordringar 5137771 5140 393

Kassa och bank

Kassa och bank 211371 173121

Summa kassa och bank 211371 173121

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5349142 5313514

SUMMA TILLGANGAR 371449 420 374 298 665
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2023 - 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 277 310 000 277 310 000
Fond for yttre underhdll 5292 836 4292 836
Summa bundet eget kapital 282 602 836 281602836
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 120 233 -7 696 321
Arets resultat -2 041731 -423 912
Summa fritt eget kapital -11161 963 -8 120 233
SUMMA EGET KAPITAL 271440 873 273 482 603
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 73 500 000 73800 000
Summa langfristiga skulder 73 500 000 73800 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 25 432 000 25982 000
Leverantérsskulder 95775 130 906
Skatteskulder 29127 29128
Ovriga kortfristiga skulder 2 843 162184
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 948 803 711 844
Summa kortfristiga skulder 26 508 548 27 016 061
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 371449 420 374 298 665
Sida 10 av 18
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Arsredovisning 2023 - 2024

Kassaflédesanalys
1juli - 30 juni 2023 - 2024 2022 - 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1107 782 824702
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 2 884 872 2 884 874

3992654 3709576
Erhéllen ranta 20 087 5010
Erlagd ranta -2 890 847 -1260 126
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1121893 2 454 460
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 398 384 -329 159
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -228 916 237 430
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1291362 2362731
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -850 000 -1560 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -850 000 -1560 000
ARETS KASSAFLODE 441362 802731
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4708 956 3906 224
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5150 317 4708 956
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kvarnbyfallet har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och véarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte féremal fr avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsaér.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 - 2024 2022 - 2023
Arsavgifter bostdder 5675771 5093 631
Hyresintdkter garage (0] 246 873
Hyresintdkter garage, moms 665 224 489 526
Hyresintakter férrdd 18 550 13 560
Bredband 242 880 227 528
Hyres- och avgiftsrabatt -438 0]
Varmvatten, moms 160 335 159 628
Nycklar/1&s vidarefakturering 220 0]
Overnattnings-/gdstlédgenhet 38 030 33804
Pantsattningsavgift 9 499 16 317
Overlatelseavgift 20175 3939
Andrahandsuthyrning 45105 20 682
Vidarefakturerade kostnader 1116 0]
Ores- och kronutjamning 35 48
Summa 6 876 502 6 305535
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 285 250 289 375
Fastighetsskotsel utéver avtal 1478 716
Fastighetsskétsel gard utdver avtal (0] 6938
Larm och bevakning (0] 2373
Hissbesiktning 9 968 9509
Brandskydd 7 990 14 598
Myndighetstillsyn 0 2 447
Gemensamma utrymmen 16 380 17 690
Garage/parkering 734 0
Snéréjning/sandning 19 648 22 613
Serviceavtal 149 315 64 057
Férbrukningsmaterial 2935 24 904
Summa 493 698 455 214
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NOT 4, REPARATIONER 2023 - 2024 2022 - 2023
Bostadsrattsldgenheter 744 0]
Tvattstuga (0] 7 026
Dérrar och l1&s/porttele 109 507 16 387
VVS 11 634 22 116
Varmeanldggning/undercentral (0] 5964
Ventilation 34150 15765
Elinstallationer 10 388 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 39 854 1148
Hissar 86 545 2 831
Summa 292 822 71238
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 - 2024 2022 - 2023
Ventilation 3356 0]
Tak 31250 (0]
Summa 34 606 (o)
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
El 225 535 212722
Uppvdrmning 427 474 410 338
Vatten 261959 251506
Summa 914 968 874 566
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsforsdkringar 78 411 65 344
Kabel-TV 238 324 236 484
Bredband 20 809 17 121
Samfdllighetsavgifter 417 405 462198
Fastighetsskatt 14 563 14 564
Summa 769 512 795710
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Kreditupplysning (0] 2174
Tele- och datakommunikation 4 521 6730
Juridiska &tgdarder (0] 11 452
Inkassokostnader 514 973
Revisionsarvoden extern revisor 27 500 26 250
Styrelseomkostnader 1655 2 065
Féreningskostnader 3050 1250
Férvaltningsarvode enl avtal 126 958 102 552
Overlatelsekostnad 30 920 7352
Pantsattningskostnad 15 548 2 364
Administration 3711 27 266
Konsultkostnader 5012 69 015
Bostadsrdtterna Sverige 8 250 8 250
Summa 227 638 267 693
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Styrelsearvoden 114 600 100 091
Arbetsgivaravgifter 36 004 31448
Summa 150 604 131539
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 - 2024 2022 - 2023
R&ntekostnader fastighetslan 3162 055 1260 958
Kostnadsranta skatter och avgifter 194 0
Ovriga rantekostnader (0] 16
Summa 3162 249 1260 974
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 383 419 208 383419 208
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 383 419 208 383 419 208
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -14 434 058 -11 549 184
Arets avskrivning -2 884 872 -2 884 874
Utgdende ackumulerad avskrivning -17 318 930 -14 434 058
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 366100 278 368 985 150
| utgdende restvdrde ingdr mark med 94 931 700 94 931700
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 154 000 000 154 000 000
Taxeringsvdrde mark 37 400 000 37 400 000
Summa 191400 000 191400 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 16 733 29 577
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 101723 0]
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 522 836
Transaktionskonto 3888 946 3485 835
Borgo rantekonto 71050 000 7050 000
Summa 5057 402 5088 248
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
Forutbetalda kostnader (0] 18 854
Upplupna rdanteintdkter (0] 7 350
Summa (0] 26 204
Sida 16 av 18
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NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-06-30 2024-06-30 2023-06-30
Handelsbanken 2025-06-30 0,63 % 35 000 000 35 000 000
Handelsbanken 2024-07-02 4,60 % 8 432 000 8 982 000
Handelsbanken 2024-07-02 4,60 % 15800 000 15 800 000
Handelsbanken 2025-06-30 4,57 % 39 700 000 40 000 000
Summa 98 932 000 99 782 000
Varav kortfristig del 25 432 000 25982 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 92 932 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-06-30 2023-06-30
Uppl kostn rantor 272 475 1073
Uppl kostn vatten 59 204 0]
Uppl kostnad arvoden 62130 52 500
Forutbetalda intakter (0] 146 096
Berdknade uppl. sociala avgifter 19 521 16 498
Foérutbet hyror/avgifter 535 473 495 677
Summa 948 803 711 844
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 106 482 000 106 482 000
NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 18pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

MélIndal

Elisabeth Berglund Erik Patrik Johansson
Styrelseledamot Styrelseledamot
John Stromblom Klas Johansson
Styrelseledamot Ordférande

Pierre Vinberg
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Foérenade Revisorer
Per Gillmert
Revisor
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FORENADE
REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Kvarnbyfallet
Org.nr. 769630-0396

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Kvarnbyfallet for rdkenskapsaret 2023-07-01 -- 2024-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller
resultatridkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
4r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter #r hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens féormaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig oséikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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FORENADE
REVISORER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kvarnbyfallet for
rikenskapsaret 2023-07-01 -- 2024-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig friamst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Per Gillmert
Auktoriserad revisor

[E‘/ | HkD9fLJQyg-H10528kXJe




Dpcument
history

24.11.2024 19:56 Revisionsberattelse.pdf
2 pages

Anna Edholm - 23.11.2024 14:03

H105z8kXJe

HkD9fLJQyg-H10528kXJe

<O Activity log
1. PER GILLMERT Signed 24.11.2024 19:56 elD Swedish BankID
g
per@forrev.se Authenticated 24.11.2024 19:56  Low IP: 62.63.197.6

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. em*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF
GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



		2024-09-27T13:55:28+0000


	

	1: 
		2024-09-27T13:53:54+0000


	




