r‘ Riksbyggen

RBF Karlskogahus 10

AI’SI’GdOViSI}in g Org nr: 776400-1488
2023-07-01 — 2024-06-30




10050 2.0 1.0

f‘ Riksbyggen Dagordning

g)
h)

)

k)

D

t)

Dagordning enligt foreningens stadgar
vid ordinarie foreningsstimma

Stimmans ppnande

Faststéllande av rostldngd

Val av stimmoordférande

Val av stimmoordforandens val av protokollforare

Val av en person som jimte stimmoordforande justera protokollet
Val av rostraknare

Fréga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framliggande av styrelsens arsredovisning

Framliggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

Beslut angaende antalet styrelseledamdter och suppleanter

Fraga om arvoden 4t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning,.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen.

Stammans avslutande



Medlemsvinst

RBF Karlskogahus 10 &r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag. Del av den &verskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullmiktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av

andelsutdelning. Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa aterbéring pé de tjéanster som
foreningen koper fran Riksbyggen varje ér.

Medlemsvinsten dr summan av aterbéringen och utdelningen.

Det hir &ret uppgick beloppet till 200 kronor i aterbéring samt 0 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF Karlskogahus 10 har

Forvaltningsberittelse rebershandre LY

2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddarmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registerades 1958-07-07. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1961-02-20 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-01-30.

Foreningen har sitt sdte 1 Karlskoga kommun.

Arets resultat 4r bittre 4n foregdende &r p.g.a. ldgre driftkostnader.
Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregaende 4, till stor del beroende pa légre fastighetsskotsel,
reparationer och underhall.

Foéreningens likviditet har under aret forandrats frén 634 % till 636 %

I resultatet ingar avskrivningar med 271 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 429 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Vréken 5 i Karlskoga Kommun. Pa fastigheterna finns 3 byggnader med 63 lédgenheter
uppforda. Byggnaderna 4r uppforda 1959. Fastigheternas adress &r Bregardsgatan 16-20 i Karlskoga.

Fastigheterna dr fullvédrdeforsikrade i Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k 5 r.o.k. Summa
9 15 33 3 3 63

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser
7 21 32
Total tomtarea 5 686 m?
Total bostadsarea 4 217 m?
Total lokalarea 80 m?
Arets taxeringsvirde 33 158 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 33 158 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Vérmland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring pé kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pé &terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor Loptid pé avtal
Ekonomisk Forvaltning Riksbyggen 1 ar, 241231
Fastighetsskotsel, stdd TS Lokalvard Lopande
Fastighets- och tradgardsskotsel Inspira AB Lopande
Fjérrvdrme, VA och renhéllning Karlskoga Energi & Miljo | Lopande
Kabel-Tv TELE2 3 &r, 260501
Elleverans Karlstad Energi Rorligt, ménadspris
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 26 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhdll”.

Underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan (Alt. styrelsens bedémning) uppdaterades senast i april 2024 och visar pa ett
underhéllsbehov pa 8 934 tkr de nidrmsta 10 &ren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 893 tkr (207,14
kr/m2) Avsittning for verksamhetsaret har skett med 816 tkr (189,19 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.
Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Garageportar 1991 Byte av garageportar for 157 kr
ROT-renovering 1993 Kostnad 1 212 tkr

Balkongrenovering 1996 Kostnad 190 tkr

Stambyte 2006-2007 Stambyte for 1 346 tkr

Fasadmélning 2013 Kostnad 519 tkr

Renhéllning 2014 Miljostation for 53 tkr

Tétning/plét fonster/balkong 2014-2015 Kostnad 1 021 tkr

Virme 2015 Fjarrvarmesystem for 91 tkr

Yttre miljo 2016-2017 Underhall av planteringsytor. 5 tkr.
Virmesystem 2017-2018 Underhall av féreningens varmesystem for 124 tkr.
Léssystem 2019-2020 Byte av foreningens lassystem for 361 597 kr.
Installationer 2020-2021 Installation el for 70 095 kr

Huskropp utvindigt 2021-2022 Huskropp utvéndigt for 30 675 kr

Markytor 2021-2022 Underhall av markytor for 59 375 kr
Huskropp 2022-2023 Underhall av fasader for 320 894 kr
Markytor 2022-2023 Underhall av lekpark for 125 250 kr

Efter senaste stimman 2023-11-30 och ddrpé foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen dvriga
funktionérer haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christer Karlsson Ordférande 2024

Mikael Granlund Sekreterare 2025

Conny Andersson Vice ordférande 2025

Roy Bergstrom Ledamot 2024

Ingalill Svensson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Annelie Erhard Suppleant 2024

Lars Lofgren Suppleant 2024

Siv Johansson Suppleant 2024
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Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Barbro Gothlin, Avliden Fortroendevald revisor 2024

KPMG AB Auktoriserad revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Inga-Lill Risberg 2024

Birgitta Svird 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 75 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 74 personer.

Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2023-07-01 dé den hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 8% fran
och med 2024-07-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 508 kr/m*4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 gverlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 5 st.)
Vid rdkenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

Under &ret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrittsforeningen. Foljande aktiviteter dr
genomforda.
- Genom att anvinda energieffektiva ldgenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Under é&ret har bostadsrittsforeningen anvént 129592 kWh fastighetsel. Det &r en minskning sedan foregéende &r med
4430 kWh el.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt
Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023  2021/2022 2020/2021  2019/2020
Nettoomséttning* 2981 2 806 2 765 2720 2 692
Resultat efter finansiella poster* 158 —355 199 479 611
Balansomslutning 10 143 10 074 10 586 10 517 10 107
Soliditet %* 25 24 26 24 21
Likviditet % 636 634 635 648 618
Arsavgift andel i % av totala rérelseintikter* 96 96 96 96 96
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt* 699 658 648 638 630
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 495 472 432 365 349
Energikostnad kr/kvm* 302 246 237 227 226
Sparande kr/kvm* 99 84 128 184 195
Rénta kr/kvm 50 42 32 35 38
Skuldséttning kr/kvm* 1651 1677 1709 1740 1770
Skuldsatnmg leviloyrit upplasen med 1682 1715 1747 1780 1 810
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 2.4 2,6 2,7 2.8 2.9

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intékter fran arsavgifter, hyresintidkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:

tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt p& foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala /
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Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pé totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intédkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beriknas pé totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdarme och el.

Sparande:

Beriknas pa édrets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvim upplaten med bostadsritt:
Ber#knas pa totala rintebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som é&r upplaten med bostadsritt.

Riéntekinslighet:

Berdknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Foriandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid érets borjan 340 096 1198 386 1215518 —354 704
Disposition enl. &rsstimmobeslut —354 704 354 704
Reservering underhéllsfond 816 000 —816 000

Ianspréktagande av underhallsfond 0 0

Arets resultat 157 774
Vid arets slut 340 096 2 014 386 44 814 157 774

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 860 814.
Arets resultat 157 774
Arets fondreservering enligt stadgarna —816 000
Summa 202 589

Styrelsen foresléar foljande disposition till rsstémman:

Att balansera i ny rikning i kr 202 589

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hédnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2981 117 2 806 301
Ovriga rorelseintikter Not 3 96 828 89 165
Summa rorelseintikter 3077 945 2 895 467
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 133 380 —2 483 431
Ovriga externa kostnader Not 5 —196 378 —174 583
Personalkostnader Not 6 —109 108 —165 099
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar Not 7 =270 896 =270 378
Summa rorelsekostnader -2 709 762 -3 093 491
Rorelseresultat 368 183 —198 024
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 0 1 890
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 4 680 25400
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —215 089 —183 970
Summa finansiella poster —210 409 —156 680
Resultat efter finansiella poster 157 774 —354 704
Arets resultat 157 774 -354 704
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Balansriakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 5 898 644 6121 306
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 152 796 201 029
Summa materiella anliggningstillgangar 6 051 440 6 322 335
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda foretag Not 13 94 500 94 500
Summa finansiella anlidggningstillgangar 94 500 94 500
Summa anldggningstillgangar 6 145 940 6 416 836
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 700 761
Ovriga fordringar Not 15 76 368 74 578
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 104 841 94 490
Summa kortfristiga fordringar 181 909 169 829
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 3 814 824 3487392
Summa kassa och bank 3 814 824 3487 392
Summa omséttningstillgangar 3996 733 3 657 221
Summa tillgangar 10 142 673 10 074 056
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Balansriakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 340 096 340 096

Fond for yttre underhall 2014386 1198 386

Summa bundet eget kapital 2 354 482 1538 482

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 44 814 1215518

Arets resultat 157 774 —354 704

Summa fritt eget kapital 202 589 860 814

Summa eget kapital 2 557 071 2 399 296
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 6957 146 7097 734

Summa léngfristiga skulder 6 957 146 7097 734

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 135 588 135 588

Leverantorsskulder Not 19 73 474 31679

Ovriga skulder Not 20 38 430 53 926

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 380 965 355 833

Summa kortfristiga skulder 628 456 577 026

Summa eget kapital och skulder 10 142 673 10 074 056
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 368 183 —198 024
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 270 896 270 378
639 079 72 354
Erhéllen rénta 4680 27290
Erlagd rénta —208 085 —169 588
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —12 080 =7519
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 44 426 —35998
Kassaflode fran den lopande verksamheten 468 021 —113 461
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —37250
Investeringar i inventarier 0 136 563
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 99 313
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lén -140 588 —135 588
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —140 588 —135 588
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 327433 —-149 736
Likvida medel vid arets borjan 3487392 3637 128
Likvida medel vid &rets slut 3 814 824 3487392
Kassa och Bank BR 3814 824 3487392
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgdngar

Anliggningstillgingar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 80 ar
Inventarier Linjér 5 ar

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning 2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider 2 143 368 2 041 404
Hyror, lokaler 18 756 18 756
Hyror, garage 58 404 58 404
Hyror, p-platser 41268 41268
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =55 0
Brinsleavgifter, bostader 500 136 462 336
Elavgifter 219240 184 133
Summa nettoomséttning 2 981 117 2 806 301
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Kabel-tv-avgifter 85560 85 560
Ovriga ersittningar 10 726 679
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 2 —2
Ovriga rérelseintikter 540 2929
Summa ovriga rorelseintikter 96 828 89 165
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Not 4 Driftskostnader 2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall 0 —446 145
Reparationer —26 499 —58 515
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —103 380 —103 380
Forsakringspremier —94 798 —81914
Kabel- och digital-TV -69 121 —64 214
Aterbiring fran Riksbyggen 200 1700
Serviceavtal, Ekbergs las -1574 —1 543
Obligatoriska besiktningar, Statusbesiktningar 0 —25 000
Ovriga utgifter, kopta tjinster -2 129 —-1638
Sno- och halkbekémpning —43 488 —22 448
Forbrukningsinventarier/material -19 699 —4 743
Fordons- och maskinkostnader —8 542 —554
Vatten —139 666 —108 766
Fastighetsel —331298 —234 728
Uppvédrmning —832 102 =715 891
Sophantering och dtervinning —58 421 —72 189
Forvaltningsarvode drift —402 863 —543 464
Summa driftskostnader -2 133 380 —2 483 431
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode administration —154 263 —134 744
Arvode, yrkesrevisorer —11 750 =11 250
Moteskostnader —6 244 —7 054
Inkassokostnader —197 0
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter, andrahandsuthyrning —4 553 0
Representation, Gavor -1915 —1663
Kontorsmateriel -4 970 -5999
Konstaterade forluster hyror/avgifter —61 0
Medlems- och foreningsavgifter, Intresseforeningen -6 048 —6 048
Bankkostnader —2 653 —4 638
Ovriga externa kostnader, Bolagsverket —3725 —3 188
Summa 6vriga externa kostnader —196 378 —174 583
Not 6 Personalkostnader 2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvoden —39398 -39 826
Sammantrédesarvoden —28 000 —30 600
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —27352 —69 139
Ovriga kostnadsersittningar 0 ~7 056
Utbildningar —3450 0
Sociala kostnader —10 908 —18 478
Summa personalkostnader —109 108 —165 099
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar 2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Byggnader —33 002 =33 002
Avskrivning Markanldggningar =3725 -931
Avskrivningar Standardforbattringar —185935 —185935
Avskrivning Maskiner och inventarier -39 129 -39 129
Avskrivning Installationer -9 105 —11 381
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar —270 896 —270 378

" | ARSREDOVISNING RBF Karlskogahus 10 Org.nr: 776400-1488



Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 1890
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 0 1890
Not 9 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rénteintdkter frén bankkonton 2772 24 080
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 118 3
Ovriga rinteintékter 1790 1317
Summa §vriga réinteintéikter och liknande resultatposter 4 680 25400
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter 2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —215 052 —182 557
Ovriga rintekostnader =37 -1413
Summa riintekostnader och liknande resultatposter -215 089 —183 970
Not 11 Byggnader och mark 2024-06-30 2023-06-30
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 2640 175 2640 175
Mark 430 116 430 116
Standardforbéttringar 9690 140 9690 140
Markanldggning 37250 0
12 797 681 12 760 431
Arets anskaffningar
Markanldggning 0 37 250
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 12 797 681 12 797 681
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -2 173 154 =2 140 152
Standardforbattringar —4 502 290 —4 316 355
Markanldggningar —931
-6 676 376 —6 456 507
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 33002 -33 002
Arets avskrivning standardforbittringar —185935 —185935
Arets avskrivning markanliggningar —3/725 —0931
—222 662 —219 868
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —6 899 038 —6 676 375
Restvirde enligt plan vid arets slut 5 898 644 6121 306
Varav
Byggnader 418 019 467 021
Mark 430 116 430 116
Standardforbattringar 5001915 5187 850
Markanldggningar 32 594 36319
Taxeringsviirden
Bostdder 32 600 000 32 600 000
Lokaler 558 000 558 000
Totalt taxeringsvirde 33 158 000 33 158 000
varav byggnader 24 275 000 24 275 000
varav mark 8883 000 8 883 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvérden 2024-06-30 2023-06-30
Vid arets birjan
Maskiner 166 250 166 250
Inventarier och verktyg 330 644 330 644
Installationer 357769 494 332
854 663 991 226
Arets anskaffningar
Installationer 0 -136 563
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 854 663 854 663
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner —94 621 —61 371
Inventarier och verktyg —320 356 —314 477
Installationer —238 658 =227 277
—653 634 —603 124
Arets avskrivningar
Maskiner -33 250 —33 250
Inventarier och verktyg =5 879 —5 879
Installationer -9104 —11381
—48 233 =50 510
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner —127 871 —94 621
Inventarier och verktyg —326 235 —320 356
Installationer —247 762 —238 658
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —701 868 —653 634
Restvirde enligt plan vid arets slut 152 796 201 029
Varav
Maskiner 38379 71 629
Inventarier och verktyg 4 409 10 288
Installationer 110 007 119 112
Not 13 Andelar i intresseforetag 2024-06-30 2023-06-30
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 94 500 94 500
Summa andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 94 500 94 500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar 2024-06-30 2023-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 0 61
Kundfordringar 700 700
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 700 761
Not 15 Ovriga fordringar 2024-06-30 2023-06-30
Skattefordringar 14 177 14 177
Skattekonto 62 191 60 401
Summa 6vriga fordringar 76 368 74 578
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-06-30 2023-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 51493 43304
Forutbetalt forvaltningsarvode 35647 34316
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 701 16 859
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 11
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 104 841 94 490
Not 17 Kassa och bank 2024-06-30 2023-06-30
Handkassa 5000 5000
Transaktionskonto 3 809 824 3482392
Summa kassa och bank 3 814 824 3487 392
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut 2024-06-30 2023-06-30

Inteckningslan 7092 734 7233 322
Nésta &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —135 588 —135 588
Langfristig skuld vid arets slut 6 957 146 7097 734
Kreditgivare Riintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
STADSHYPOTEK 1,55% 2025-12-01 196 324,00 20 000,00 176 324,00
STADSHYPOTEK 1,55% 2025-12-01 766 568,00 20 000,00 746 568,00
STADSHYPOTEK 2,69% 2026-04-30 240 200,00 20 000,00 220 200,00
STADSHYPOTEK 4,44% 2027-10-30 2021 690,00 22 588,00 1 999 102,00
STADSHYPOTEK 1,92% 2027-12-01 1 991 640,00 30 000,00 1 961 640,00
STADSHYPOTEK 4,30% 2028-12-01 2 016 900,00 28 000,00 1 988 900,00
Summa 7233 322,00 140 588,00 7092 734,00

Under nésta rdkenskapsar ska féreningen amortera 135 588 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 542 352 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 6 414 794 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns inga lan med villkorsdndringsdag under dr 20240701-20250630 (Ndéistkommande
rdkenskapsar).

Not 19 Leverantorsskulder 2024-06-30 2023-06-30
Leverantorsskulder 73474 31679
Summa leverantorsskulder 73 474 31679
Not 20 Ovriga skulder 2024-06-30 2023-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 38430 53 926
Summa 6vriga skulder 38 430 53 926
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rédntekostnader 35213 28 209
Upplupna elkostnader 18 365 25 287
Upplupna vattenavgifter 9 846 9126
Upplupna virmekostnader 43 003 34703
Upplupna kostnader for renhéllning 3904 4 802
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 657 5651
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 249 977 248 055
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 380 965 355 833
Not Stillda sdkerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 9 152 000 9152 000

Not Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret utging
Sedan rékenskapsérets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intréffat.

14 | ARSREDOVISNING RBF Karlskogahus 10 Org.nr: 776400-1488



Styrelsens underskrifter

Kovlsheo o 24 -10 -0

Ort och datum  /

/ / 4 Zd///“* il (,// % @é

Christer Karlsson Mikael Granlund
s = 28 Y/
Conny And son Royﬁergstrom

o P
Ing@e{sson

=

Vér revisionsberittelse har 1&mnats den ? // 0 2024

KPMG AB

MagMustafsson
Auktoriserad revisor

15 l ARSREDOVISNING RBF Karlskogahus 10 Org.nr: 776400-1488



Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Karlskogahus nr 10, org. nr 776400-1488

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsréttsférening Karlskogahus nr 10 for rakenskapsaret 2023-07-01—2024-
06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér rakenskapsaret enligt arsredo-

visningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens &vriga delar.
Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven fér den intema kontroll som den bedémer ar
nédvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &ar hégre &n fér en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen Bostadsrattsférening Karlskoga-
hus nr 10 for rakenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VVart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och ddmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Karlskoga 2024-11-07

KPMG AB

agnus Gustafsson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningséatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2024-06-30 2023-06-30
Kostnadsfordelning
Driftkostnader 2 133380 2 483 431
Ovriga externa kostnader 196 378 174 583
Personalkostnader 109 108 165 099
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 270 896 270 378
Finansiella poster 210 409 156 680
Summa kostnader 2920170 3250171
Driftkostnadsfordelning
Belopp i kr 2023 2022
Fastighetsskotsel grund 352 531 491 494
Rabatt/dterbéring fran RB —200 —1700
Serviceavtal 1574 1543
Stad grund 44 145 47 120
Obligatoriska besiktningskostnader 0 25000
Ovriga utgifter for kopta tjdnster 2129 1638
Sno- och halkbekdmpning 43 488 22 448
Rep utgift mtrl ink6p gemensamma utrymmen 1430 0
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning 1945 7336
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 0 2212
Rep install utg for kopta tj Varme 12 430 2413
Rep install utg for kopta tj Lssystem 4321 23239
Rep huskropp utg for kdpta tj Fonster 3040 0
Rep huskropp utg for kopta tj Balkonger 0 10 700
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 0 7 806
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar 3333 4 809
UH huskropp utg for kopta tj Fasader 0 320 895
UH Markytor utg for kopta tj 0 81250
UH Markytor utg for kopta tj Markinventarier 0 44 000
Fastighetsel 331298 234 728
Uppvéarmning 832 102 715 891
Vatten 139 666 108 766
Sophdmtning 53 159 59280
Hyra container 5262 12 910
Fastighetsforsakring 94 798 81914
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 69 121 64214
Underhallsplanering 6 188 4850
Fastighetsskatt 103 380 103 380
Forbrukningsinventarier 10 679 0
Forbrukningsmaterial 9020 4743
Rep och UH av maskiner och andra tekniska anl 129 554
Ovriga kostnader for transportmedel 8412 0
Summa driftkostnader 2 133 380 2 483 431
Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2024-06-30 2023-06-30
BOA 4 217 kr/kvm 4 217 kr/kvm
Belopp i kr 2023 2022
Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) 16 15
Fastighetsel 79 56
Fastighetsforsakring 22 19
Fastighetsskatt 25 25
Fastighetsskotsel grund 84 117

I RBF Karlskogahus 10 Org.nr: 776400-1488



Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Hyra container

Obligatoriska besiktningskostnader

Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning
Rep huskropp utg for kipta tj Balkonger
Rep huskropp utg for képta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Varme

Rep markytor utg for kopta tj Planteringar
Sno6- och halkbekdmpning

Sophémtning

Stdd grund

UH huskropp utg for kopta tj Fasader

UH Markytor utg for kopta tj

UH Markytor utg for kipta tj Markinventarier
Underhéllsplanering

Uppvérmning

Vatten

Ovriga kostnader for transportmedel

Ovriga utgifter for kopta tjanster

Summa driftkostnader
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3 0
2 1

1 3

0 6
0 2
0 3
0 2

1 0

1 6

0 1
3 1

1 1
10 5
13 14
10 11
0 76
0 19
0 10
1 1
197 170
33 26
2 0
1 0
505,90 588,91






Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
RBF KarISI(Ogahus nr 1 O for RBF Karlskogahus nr 10 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ me ﬁn hedon Livet
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