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Brf Cupido Borés 1(12)
Org.nr 769624-6078

Styrelsen for Brf Cupido Boras far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2022-09-01 — 2023-08-31.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata lagenheter med bostadsritt 4t medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site i Boras kommun, Vistra Gétalands l4n.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har foljande sammansittning:

Anne Ludvigson ledamot, ordférande
Annika Eriksson ledamot
Bernt-Ake Sandberg  ledamot

Johanna Wallfors revisor

Under verksamhetsaret har foreningen haft 4 st protokollfort styrelseméten varav 1 st konstituerande
mote.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-03-28 och kungjordes 2018-04-03.

Fastighet och byggnader

Brf Cupido dger fastigheten Boras Valhall 3.

I foreningen finns 8 st bostadsrittsligenheter samt 1 st bostadsrittslokal.

Foreningens om och tillbyggnad fardigstilldes under ar 2013 d4 inflyttning och forsta upplatelse skedde.
Fastighetens totala taxeringsvirde uppgar till 20.655.000 kr (ddrav byggnad 16.129.000 kr och mark

4.526.000 kr)

Antal Ligenheter Yta kvm
3st 2 rum och kok 190,0
3st 3 rum och kok 279,5
1st 5 rum och kék 199,0
1st 6 rum och kék 199.0

8 st 867,5
Lokal Yta kvm
1 st 100
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Forsiakringar
Foreningens byggnader ar fullvardeforsikrade hos Lansforsakringar. I forsékringen ingar ocksa
styrelseansvarsforsakring och kollektivt bostadsrittstilldgg.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Underhall
Styrelsen foljer kontinuerligt upp foreningens egendom. Fastigheten 4r ombyggd och tillbyggd och i
mycket gott skick, varfor inga betydande atgérder 4r i sikte under de nidrmaste aren.

For att sikerstalla medel for framtida underhall av byggnaden har en underhallsplan upprittats. Den visar
ett underhallsbehov med 44 tkr per ar for de kommande 10 aren. Styrelsens forslag &r att avséttning for
verksamhetséret gors med 44 tkr (51 kr/kvm BOA).

Ekonomi

Foreningen beslutade att hoja arsavgifterna med 3% fran 2023-01-01 pa grund av 6kande omkostnader
och for att foreningens rantekostnader succesivt kommer att stiga. Styrelsen foljer kontinuerligt upp
rante- och driftskostnadsfordndringar for att se om det behovs ytterligare avgiftshojningar for att klara
framtida kostnadsdkningar.

Kapitaltillskott 2023-08-31  2022-08-31  2021-08-31  2020-08-31  2019-08-31
Gjorda amorteringar 206 000 kr 206 000kr 206 000kr 206 000 kr 206 000 kr

Kapitaltillskott till foreningen ar den del av inbetalda arsavgifter och dvriga rorelseintikter som anvinds
till amortering av féreningens lan.

Visentliga avtal

Lots Ekonomi AB Ekonomisk forvaltning

Borés Elnidt AB El

Boras Energi och Miljo AB Fjarrvarme

Boréas Energi och Miljo AB Vatten, avlopp och renhallning
Boras Elnidt AB/Splitvision Bredband/Tv/Telefoni
Linsforsikringar Alvsborg Fastighetsforsékring
Medlemsinformation

Ligenhetsoverlatelser
Under verksamhetsaret har 1 st (foregéende ar 1 st) av féreningens bostadsritter 6verlatits.
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Flerarsoversikt

Ekonomi 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomsittning (tkr) 727 720 718 722
Res. efter finansiella poster (tkr) -42 21 28 27
Soliditet (%) 71 71 70 70
Driftsnetto inkl 16p.underhall

(tkr) 379 419 432 441
Arsavgift (kr/kvm) bostider 748 733 133 733
Lan (kr/kvm) bostdder 10 606 10 844 11 081 11319
Fastighetens bokférda virde

(kr/kvm) bostéader 36374 36612 36 850 37 087

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Inbetalda Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 22 810 000 332720 -291 758 21489 22 872 451
Disposition av
foregaende
ars resultat: 44 000 -22 511 -21 489 0
Arets resultat -41792 -41792
Belopp vid érets utgang 22 810 000 376 720 -314 269 -41 792 22 830 659
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Brf Cupido Boras
Org.nr 769624-6078

Resultatdisposition

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
avsittning till fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

-314 269
-41 792
-356 061

44 000
-400 061
-356 061

4(12)

I arets resultat ingér avskrivningar med 206 140 kr. Avskrivningar 4r en bokforingsméssig
vérdeminskning av foreningens byggnad och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Resultat exkluderat avskrivningar:

164 348 kr

Efter resultatdispositionen uppgér fonden for yttre underhall till 420 720 kr.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning Not 2022-09-01 2021-09-01
1 -2023-08-31  -2022-08-31

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Arsavgifter och hyror 2 727 489 720 131
Ovriga rorelseintikter 1978 2036
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 729 467 722 167
Rorelsekostnader

Fastighetens driftskostnader 3 -294 704 -260 294
Administration och forvaltningskostnader 4 -55756 -43 120
Av- och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgdngar -206 140 -206 140
Summa rorelsekostnader -556 600 -509 554
Rorelseresultat 172 867 212613

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -214 659 -191 124
Summa finansiella poster -214 659 -191 124
Resultat efter finansiella poster -41 792 21489
Resultat fore skatt -41 792 21489
Arets resultat -41792 21489
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Balansrﬁkning Not 2023-08-31 2022-08-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 6,7 31554 829 31 760 969
Summa materiella anliggningstillgangar 31554 829 31 760 969
Summa anlidggningstillgangar 31554 829 31 760 969

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 67 8

Summa kortfristiga fordringar 67 8

Kassa och bank

Kassa och bank 575572 613 205
Summa kassa och bank 575 572 613 205
Summa omsittningstillgangar 575 639 613 213
SUMMA TILLGANGAR 32 130 468 32374182
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Balansrﬁkning Not 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 810 000 22 810 000
Fond for yttre underhall 376 720 332720
Summa bundet eget kapital 23186 720 23142 720
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -314 269 -291 758
Arets resultat -41 792 21 489
Summa fritt eget kapital -356 061 -270 269
Summa eget kapital 22 830 659 22 872 451
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 7 355 000 7401 000
Summa langfristiga skulder 7 355 000 7 401 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 1 846 000 2 006 000
Forskott fran kunder 60 905 47518
Leverantorsskulder 15240 14 743
Skatteskulder 15260 25383
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 7 404 7 087
Summa kortfristiga skulder 1944 809 2100 731
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 130 468 32374 182
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Avskrivningen baseras pa ursprungligt anskaffningsviarde och avskrivning sker linjért ver tillgdngens
beriknade livsldngd.

Tillimpad avskrivningstid:
Byggnader 120 &r (0,83%)

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Res. efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Driftsnetto
Foreningens intdkter minus kostnader for drift, forvaltning och administration.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-09-01 2021-09-01

-2023-08-31 -2022-08-31

Maénadsavgifter och hyror bostader 648 955 636 229
Maénadsavgifter och hyror lokaler 77009 . 79 944
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 1525 3958
727 489 720 131
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Not 3 Fastighetens driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

-2023-08-31 -2022-08-31

Fastighetsskotsel/stiadning 49 889 46 795
Lopande underhall 44 032 3506
Elkostnader 33 340 29276
Uppvarmning, fjarrvarme 108 666 109 564
Vatten och avlopp 18 008 19 331
Fastighetsforsdkringar 20 357 19 649
Fastighetsskatt 2637 12 760
TV/Bredband 3600 3600
Larm/Hiss 5425 7063
Snoréjning 8 750 8750
294 704 260 294

Fastighetsskatten fg.ar dr korrigerad fran 12 760 kr till 7 630 kr i &rets bokslut. Arets skatt: 7 630 kr.

Not 4 Administration och férvaltningskostnader

2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Ekonomisk foérvaltning 42526 40 054
Ovriga kostnader 3480 3066
Revisor 9750 0
55756 43 120

Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Réntekostnader fastighetslan 214 378 191 038
Ovriga rintekostnader 281 86
214 659 191 124
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

+” Signerat 2023-10-3111:16:15 UTC

2023-08-31
33422393
33422393

-1 661 424
-206 140
-1 867 564

31554 829
16 129 000

4526 000
20 655 000
22 968 617

8586 212
31554 829

2023-08-31

11 700 000
11 700 000

10 (12)

2022-08-31
33422393
33422393

-1 455284
-206 140
-1 661 424
31760 969
16 129 000
4526 000
20 655 000
23 174757

8586 212
31760 969

2022-08-31

11 700 000
11 700 000
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av féreningens lén.

Riintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek AB 2,394
Swedbank Hypotek AB Rorligt
Swedbank Hypotek AB 1,5
Kortfristig del av 1angfristig
skuld
Avgér 1an som klassificeras som
kortfristig del

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring
2026-10-23
2023-11-28
2025-11-30

11 (12)

Lanebelopp Lanebelopp

2023-08-31 2022-08-31
3701 000 3 747 000

1 800 000 1960 000
3700 000 3700 000
-46 000 -46 000

-1 800 000 -1 960 000
7 355 000 7 401 000

1 846 000 2 006 000

Av ovanstdende langfristiga skulder berdknas 8.171.000 kr (fg ar 8 377 000 kr) betalas senare &n fem ar

efter balansdagen. Det rorliga lanet hade en rinta pé 4,691% 2023-08-31.

Lan som villkorsdndras inom ett ar frén bokslutsdatum klassificeras som kortfristig skuld enligt BFNAR
(2016:01). I lanet som klassificeras som kortfristig del ingar amortering med 160 000 kr.
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anne Ludvigson Bernt-Ake Sandberg
Ordforande

Annika Eriksson

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johanna Wallfors
Revisor
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Deltagare

BERNT AKE SANDBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-10-25 14:53:04 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankiD: BERNT AKE SANDBERG Datum
Bernt Ake Sandberg

asgard.sandberg@bredband2.com
Leveranskanal: E-post

ANNIKA ERIKSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-10-26 07:59:46 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANNIKA ERIKSSON Datum

Annika Eriksson

annika.eriksson@ro-gruppen.se
Leveranskanal: E-post

ANNE LUDVIGSON Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2023-10-29 16:24:21 UTC

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: ANNE LUDVIGSON Datum

Anne Ludvigson

anne ludvigson@ludvigsvensson.com
Leveranskanal: E-post

JOHANNA WALLFORS Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-10-31 11:16:15 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JOHANNA WALLFORS Datum
Johanna Wallfors

johanna@sjurevision.se
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Cupido Boras
Org.nr 769624-6078

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Cupido Boras for rakenskapsaret 2022-09-01 -
2023-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-08-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa #r tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet r en hég grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhémtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgarder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillréickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Cupido Boras for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhédllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation 4r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller fsrsummelser som kan franleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och
forhéllanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra férhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Mjébick dag for elektronisk underskrift

Johanna Wallfors
Revisor

Brf Cupido Boras, Org.nr 769624-6078
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