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Besiktningsutlatande

1. Insamling av upplysningar och handlingar
Muntliga uppgifter lamnade av Huu vid besiktningen.
Fastigheten forvarvades 2004.

Eldstaden ar godkand att elda i.

Under de senare aren har féljande renoveringar/underhall/byggnation utférts:
- Renovering av tak med ny papp, lakt och pannor.
- Ny fasadpanel pa hela huset. Bada arbeten ar utférda av Byggsolid under 2022.

- Ny garageport.
- Under aren har allmdnt underhall/malning/tapetsering utforts.

2. Besiktning, analys av risker samt rekommendationer om férdjupande undersékningar

"

Utvindigt / Markférhallanden

Kondensvatten fran luftvarmepumpens utedel leds inte bort fran
husgrunden.

Vid besiktningstillféllet fanns en plastbalja placerad under for att samla
upp vattnet.
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Utvandigt / Sockel

Inget att notera.

Utvindigt / Fasad

Inget att notera.

Utvandigt / Dérrar

Inget att notera.

Utvindigt / Fonster

E Isolerglas ar dldre.

Befintliga fonster ar dldre vilket betyder att tatningen mellan
fonsterrutorna kan vara sdmre. Detta kan leda till att missfargning/imma
kan uppsta mellan glasrutorna.

Utvandigt / Hangrénnor / Stuprér

Inget att notera.

Utvindigt / Vind

Vid kontroll av vinden uppmaéttes fuktvarden under kritisk fuktniva fér
mikrobiell tillvaxt och en normal lukt upplevdes.

Risk for mikrobiell tillvaxt foreligger om den relativa fuktigheten (RF) i den
omgivande luften &r 6ver 75 % vilket i furuvirke motsvarar en fuktkvot (FK)
pa 17 %. Fuktkvoten i underlagstak/takbjalkar uppmattes vid
besiktningstillfallet till ca 8%.

Detta varde varierar dock under aret beroende pa arstid och
utomhusklimat.

Vinden ar besiktad fran befintlig landgang som finns i delar av vinden.
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Utvandigt / Tak

Inget att notera.

Besiktning av yttertaket har genomforts fran mark samt anliggande stege
mot takfot.

Utvindigt / Uterum

Mindre rotskador i dorr.

Utvandigt / Altan

Inget att notera.

Entréplan / Allméant

E Utvandigt fuktskydd ar aldre.
Eftersom kallarens utvandiga fuktskydd (dagvattensystem,
draneringssystem samt kallaryttervaggarnas utvandiga fuktskydd) ar

aldre, sa kan systemet ha nedsatt funktion. Detta 6kar risken for invindiga
fuktskador i kdllaren.
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m Vid kontroll av vaggkonstruktionen i kallaren uppmattes fuktvarden éver
kritisk niva for mikrobiell tillvaxt och normal lukt upplevdes.

Kallarvaningens yttervaggar bestar av betong och en barande stomme av
ingjutna trareglar. Betongelementen sammanfogas med fogmassa. Dessa
vaggar ar ur fuktsynpunkt en kanslig konstruktion, eftersom fukt kan
tranga in genom den tunna betongen som ofta saknar utvandigt fuktskydd
samt in genom otéata blockskarvar. Detta i sin tur kan leda till mikrobiella
skador (angrepp av mikroorganismer) som kan leda till att mikrobiell lukt
sprids till boendemiljon.

Virekommenderar en férdjupad undersékning for att bedéma orsak och
omfattning. Det ar viktigt att tdnka pa att denna rekommendation om
fordjupad undersokning galler hela kéllaren och bade vagg och
golvkonstruktion.

Se information under "garage".

Betongplatta pa mark med flytande golvspanskiva pa cellplastisolering
finns.

Flytande golvkonstruktion och eventuella vaggsyllar riskerar att drabbas
av fuktskador pa grund av naturlig fuktpaverkan om fuktskyddet &r
bristfalligt utfort alternativt saknas. Fuktvandring kan ske fran marken
genom betongen till organiskt material genom sa kallad kapillarsugning
och diffusion, vilket kan leda till skador med lukt av mikrobiell karaktar.
Om golvkonstruktion och syllar ar tryckimpregnerade kan aven en kemisk
lukt férekomma.

Entréplan / Entréhall

Inget att notera.

Entréplan / Dusch/Toalett

Funktionskontroll av jordade eluttag.

Vid stickprovskontroll av jordade eluttag noterades inga avvikelser.

E Vatutrymmet har dldre yt-/tatskikt.
Eftersom funktionen, som innebar att ytskiktet/tatskiktet ska vara
vattentatt, kan vara nedsatt finns en 6kad risk att vatten tranger igenom

ytskiktet/tatskiktet med vattenskador i omkringliggande konstruktioner
som foljd.
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Fuktindikering i utrymmet gav inga férhéjda fuktindikationer.

Entréplan / Passage

Inget att notera.

Entréplan / Trappa

Inget att notera.

Entréplan / Trappforrad

Inget att notera.

Entréplan / Tvattstuga

Funktionskontroll av jordade eluttag.

Vid stickprovskontroll av jordade eluttag noterades inga avvikelser.

E Vatutrymmet har dldre yt-/tatskikt med bland annat mindre mattslapp
runt golvbrunnen, férhéjningsring finns i golvbrunnen.

Eftersom funktionen, som innebaér att ytskiktet/tatskiktet ska vara
vattentatt, kan vara nedsatt finns en 6kad risk att vatten tranger igenom
ytskiktet/tatskiktet med vattenskador i omkringliggande konstruktioner
som foljd.

Fuktindikering i utrymmet gav inga forhéjda fuktindikationer.

68944530
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Entréplan / Garage

m Vid kontroll av vaggkonstruktionen i kallaren uppmattes fuktvarden over
kritisk niva for mikrobiell tillvaxt och normal lukt upplevdes.
Rotsyddsbehandlat virke férekommer i reglar.

Risk for mikrobiell tillvaxt foreligger om den relativa fuktigheten (RF) i den
omgivande luften ar 6ver 75 % vilket i furuvirke motsvarar en fuktkvot (FK)
pa 17 %. Fuktkvoten uppmattes till 17 %.

Virekommenderar en férdjupad undersékning for att bedéma orsak och
omfattning.

Se information under "allmant".

Rostangripen gjutjarnsbrunn. (Aldre standard som ej uppfyller dagens
krav)

Entréplan / Sovrum 1

Inget att notera.

Entréplan / Sovrum 2

Inget att notera.

Ovre plan / Hall

Inget att notera.

Ovre plan / Dusch/Toalett

Funktionskontroll av jordade eluttag.

Vid stickprovskontroll av jordade eluttag noterades inga avvikelser.
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E Vatutrymmet har dldre yt-/titskikt med bland annat rérgenomféringar i
golv, klamring ar |6s i golvbrunnen, brunnen ar placerad nara vagg.

Eftersom funktionen, som innebdr att ytskiktet/tatskiktet ska vara
vattentatt, kan vara nedsatt finns en 6kad risk att vatten tranger igenom
ytskiktet/tatskiktet med vattenskador i omkringliggande konstruktioner
som foljd.

Fuktindikering i utrymmet gav inga forhojda fuktindikationer.

Ovre plan / Kok

Funktionskontroll av jordade eluttag.

Vid stickprovskontroll av jordade eluttag noterades inga avvikelser.

E Fuktskydd saknas i diskbanksskap och under kyl och frys.

Utan fuktskydd &r det svart att upptacka lackage fran rérledningar. Vatten
kan da tranga in i omkringliggande konstruktioner och orsaka fuktskador.

Avloppsslang till diskmaskinen &r bristfalligt klamrad/monterad.

Ovre plan / Sovrum 1

Inget att notera.

Ovre plan / Forrad

Inget att notera.

Ovre plan / Sovrum 2

Inget att notera.
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Ovre plan / Vardagsrum

Inget att notera.

Med vanliga halsningar

Anticimex
Anders Lygrell Eskilstuna 2025-04-01
Namn Kontor Datum
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For denna ombesiktning galler samma villkor som for ursprungsbesiktningen. Ursprungsprotokollet géller i sin helhet med de
forandringar som noterats i detta protokoll.

Vad man kan forvanta sig av ett hus

Ett hus kraver kontinuerligt underhall, da alla byggnadsdelar fran grunden till taket och dven samtliga installationer, utsatts for
dagligt slitage. De flesta hus har nagon form av brister och fel i form av skador eller risk fér skador. Lattast att upptéacka ar skador i
synliga delar som golv- och vaggbekladnader. Aven de delar av byggnaden som man inte ser utsatts fér dagligt slitage, exempelvis
fuktisoleringen mot en kallaryttervagg eller en draneringsledning. Olika typer av fuktpaverkan ar det vanligaste problemet.
Fuktisolering och en draneringsledning har en begransad livslangd. En dldre draneringsledning eller fuktisolering har normalt
utsatts for sadant slitage att man kan foérvanta sig att funktionen dr nedsatt. En krypgrund eller en vind utsatts for olika stora
fuktbelastningar beroende pa arstid, anvandning och geografi. Detsamma galler konstruktioner pa betongplatta, exempelvis golv i

gillestugor.

Tatskiktet i ett vatrum kan vara utformat pa olika satt. Plastmattor pd vaggar och golv fungerar bade som ytskikt och tatskikt. Pa
plastmattor ar det relativt enkelt att se om skador eller brister finns. Kakel och klinker fungerar som ytskikt i vatrum och tatskiktet
finns under plattorna. Det gar darfor inte att géra en bedémning av skicket och tatheten hos materialet eller om det saknas tatskikt.
Det ar viktigt att tatskiktet ar ratt monterat. Utforanden som inte ar fackmassigt utfért drabbas ofta av skador.

Anticimex beskrivning av ord i besiktningsprotokollet

Anlépta/Anlépning
Bjdlklag
Blindbotten
Boardskivor

Dagvattensystem

Dréanering

Flytande golv

Fuktkvot (FK)

Fordelningsskap

Krypgrund

Kallarens utvandiga
fuktskydd

Lakt (str6- och barlakt)
Lattbetong

Markplan
Mikrobiell lukt
Mikroorganismer

Okular besiktning

D Anticimex’

Graaktig fuktskada pa eller mellan en isolerglasruta.

Den del av byggnaden som golvet vilar pa mellan tva vaningar eller mot grundlaggningen.
Undersidan av ett bjalklag i en krypgrund eller torpargrund.

Trafiberskivor som exempelvis anvands som blindbotten eller underlag for yttertak.

Ett dagvattensystem med ledningar ska transportera bort det vatten som kommer fran husets tak,
vanligtvis via hangrannor och stupror.

Dranering ska besta av draneringsledning samt ett dranerande material utanfér och under grunden.
Draneringen har som funktion att hindra grundvattnet och ytvattnet att komma i kontakt med
betongplattan och i forekommande fall aven kallargrundmuren, se vidare dagvattensystem och
kallarens utvandiga fuktskydd.

Golvkonstruktion ovanpa en gjuten betongplatta som vanligtvis inte har nagon inféstning vare sig
mot golv eller vagg. Kan besta av golvskivor eller brader som ligger antingen ovanpa en hard
isoleringsskiva av cellplast, papp eller distanserande matta.

Fuktkvoten beskriver fuktmangden i ett material. Fuktkvoten beskriver forhallandet mellan vikten
vatten i ett material i forhallande till vikten torrt material och uttrycks i %. Vid 17% Fk finns det risk
for mikrobiell tillvaxt

Fordelningsskap for golvvdarmeslingor och/eller vatten med vattentatbotten och bakstycke forsett
med skvallerrér som mynnar ut i ett utrymme dar det latt kan upptackas.

Typ av grundlaggning dar husets vaggar och bjalklag vilar pa sockel/grundmur. Utrymmet innanfér
grundmursvaggarna ar oftast krypbart (utrymmet mellan mark och undersidan av bjalklaget).

Kallarens utvandiga fuktskydd bestar normalt av tre delar. Dagvattensystem, dranering samt
fuktskydd. Fuktskyddet kan vara en varmeisolering med dranerande funktion eller en fuktsparr i ett
vattentatt material.

Tralister som takpannor hangs fast pa. Kan dven ligga under ett plattak.

Ett byggnadsmaterial i forma av block, balkar och element. Jamfort med vanlig betong har lattbetong
lagre vikt och sdamre hallfasthet, men battre varmeisoleringsegenskaper. Blafargad lattbetong
(blabetong) kan ge ifran sig radon. Se vidare beskrivningen av Radon.

Det plan som ligger i kontakt med marken, dvs det nedersta planet i huset.
Lukt som bildas av mogel, réta eller bakterier.
Samlingsnamn for mogel, rota och bakterier.

Besiktning som utférs med hjalp av syn, lukt, kansel och horsel utan att ingrepp gors i huset.
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Platta pa mark

Relativ fuktighet (RF)

Radon

Raspont
Syll (syllkonstruktion)
Taktdckning

Torpargrund

Tryckimpregnering

Uppreglat golv
Utreglad vagg

Yttertakspanel/
underlagstak

D Anticimex’

Husgrund av en gjuten platta i betong under hela huset. Plattan dr normalt tjockare (férstyvad)
under yttervdggar och barande innervaggar. Innergolvet ligger direkt ovanfor den gjutna plattan,
antingen uppreglat, flytande eller med ett ytskikt direkt pa plattan.

Luftens fuktighet mats i relativ fuktighet (RF). RF ar enkelt uttryckt ett matt pa hur mycket vatten
som luften innehaller vid en viss temperatur och anges i %. Vid 75% RF finns det risk for mikrobiell
tillvaxt.

Osynlig, luktfri radioaktiv gas som bildas da grundamnet radium sonderfaller. Radon kan férekomma
i byggnadsmaterial bla lattbetong (bldbetong) eller i marken. Enda sattet att upptécka radon ar att
gbre en matning. Blafdrgad lattbetong har anvdnts som byggnadsmaterial fran slutet av 1920-talet
till slutet av 1970-talet. Radon kan dven férekomma i vatten

Hyvlade och spontade brador som exempelvis anvands som yttertakspanel eller blindbotten.
Underliggande traregel i vaggen dar vaggen vilar mot grunden.

Takmaterial som fungerar som vaderskydd kan besta av betongpannor, tegelpannor, plat, tjarpapp,
gummiduk, eternit etc.

Typ av grundlaggning dar husets vaggar och bjilklag vilar pa sockel/grundmur.
Utrymmet innanfor sockeln/grundmuren ar oftast inte krypbart. (utrymmet mellan mark och
undersidan av bjalklaget.)

Metod for att rotskydda tra. Anvands framst for trakonstruktioner utomhus men kan ocksa finnas
inomhus, exempelvis i syllar.

Trakonstruktion som bildar golv ovanpa en gjuten betongplatta.
Trakonstruktion som bildar vagg innanfor en murad eller gjuten kallaryttervagg.

Takmaterial som ligger direkt mot takstolarna och fungerar som underlag for taktdackningen som kan
besta av raspont, boardskivor, eternit etc.
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