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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN NYSTADEN 2

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Féreningens firma dr Bostadsréittsféreningen Nystaden 2. Féreningen har till &ndamdal att frémija
medlemmamas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta bostader och lokaler
at medlemmarna till nyttiande ufan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pd grund av
sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.
Styrelsen har sitt sGte i Stockhelms kemmun, Stockholms 1&n.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§
Nd&r en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, fér denne utbva bostadsratten och flytta in
i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvarvare av bostadsratt

skall anséka om medlemskap i féreningen pad satt styrelsen bestammer.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsratt |

fdreningens hus. Juridisk person som forvarvar bostadsratt kan bevilias intréde i féreningen
efter beslut av styrelsen. Den som en bostadsratt har dvergdtt till far inte vagras medlemskap i
féreningen om féreningen skéligen bér godta férvdrvaren som bostadsréttshavare. Om det
kan antas att f&rvarvaren f6r egen del inte permanent skall bosatta sig i
bostadsrattsl&genheten har féreningen ratt att végra medlemskap. Den som har férvérvat en
andel i bostadsratt fér véagras medlemskap i féreningen om inte bostadsratten efter férvarvet
innehas av makar eller s&édana sambor pd vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tillémpas.

En &verldtelse dr ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits till inte antas till medlem i
fdreningen.

INSATSER OCH AVGIFTER MM.

4§

Insats, drsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststdlls av styrelsen.
Férenings kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar drsavgift il
fGreningen. /&rsovgif’rerno fordelas pd bostadsrattslagenheterna i férhallande il
ldgenhetermnas andelstal.

Avgift fér andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften féren
ldgenhet tas ut med hégt 10 procent av gdllande prisbasbelopp per ér. Om en
l&igenhet uppldats under en del av ett &r, berdknas den hégsta tilldtna avgiften efter det
antal kalendermdnader som lagenheten ar uppldten i andrahand.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende erséttning for vérme, kall- och
varmvatten, renhdlining och el kan erlaggas efter férbrukning. Ingdende erséttning for
informationsévertéring kan erléggas efter férbrukning eller med lika belopp per
|&dgenhet.
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Upplatelseavgift, overldtelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppgd till hégst 2,5% och pantsattningsavgiften till hégst
1% av det prisbasbelopp som gdller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap

respektive tidpunkten for underréttelse om pantsétining.

Overlatelseavgift betalas av férvérvaren och pantsattningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifterna skall betalas pd det satt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i ratt
tid utgdr dréjsmalsranta enligt rantelagen pd den obetalda avgiften frén forfallodagen till
dess full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt férordningen om ersatining for
inkassckosthader mm.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad hélla légenheten i gott skick och svara
for Idgenhetens samtliga funktioner. Bostadsréttshavaren svarar fér det I6pande och
periodiska underhdllet utom vad avser reparation av ledningar fér avliopp, varme, gas, e|,
vatten och ventilation som f&reningen férsett Kigenheten med och som férsérjer mer &n en
lGdgenhet.
Bostadsrattshavarens ansvar fér ldgenhetens underhdll omfattar sédlunda bland annat:
¢ Egna installationer
¢ Rummens viaggar, tak och gelv med underliggande fuktisolerande skikt
¢ Inredning och utrustning i k&k, badrum, el och vatten — fill de delar dessa inte
forsérjer mer &n en ldgenhet.
e Golvbrunnar; svagstrémsanlaggningar; malning av vattenfyllda radiatorer;
elledningar frdn lagenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning;
dérrar; glas; bagar i fénster; dock ef malning av yttersidorna av dérrar och fénster
e Tilllagenheten hérande mark
Bostadsrattshavaren svarar endast fér renhdllning och snéskottning av till ligenheten
hérande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrattslagen innehdller bestdmmelser om begrdnsningar i bostadsrattshavarens
ansvar fér reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

68§
Féreningsstdmma kan i samband med gemensam underhdlisétgard besluta om reparation
och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen

svarar for.

78

Bostadsrattshavaren fér inte utan styrelsens tillsténd, i ldgenheten, gbra ingrepp i b&rande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar fér aviopp, varme, gas eller vatten eller annan
vasentlig férandring av lKigenheten. Styrelsen far inte vagra tillstdnd om inte atgdrden &r Hill
pataglig skada eller olagenhet 6r féreningen.

Som vésentlig férandring réknas bl. a. alltid férandring som kréver byggnadslov.

8§

Bostadsrattshavaren &r skyldig att nér han anvénder lGdgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allf som fordras fér att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten
och ratta sig efter de sérskilda regler som féreningen meddelar i dverensstdmmelse med
ortens sed. Bostadsrattshavaren skall hdlla noggrann tillsyn &ver att detta ocksa iakttas av
den som hér till hans hushéll eller gaster eller av ndgon som han inrymt i Idgenheten eller som
dar utfér arbete for hans rékning.
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Féremadl som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan missténka vara
behd&ftat med ohyra f&r inte féras in i Idgenheten.

9%

Foretradare fér foreningen har ratt att & komma in i ldgenheten nar det behovs for tillsyn
eller for att utfdéra arbete som féreningen svarar f&r. Nar bostadsrdtten skall séljas genom
tvéngsférsalining ar bostadsréttshavaren skyldig att lata visa ldgenheten pd lamplig tid.
Om bostadsrattshavaren inte l&Gmnar féreningen tilltrdde till lKigenheten, ndr féreningen har
ratt till det, kan styrelsen anséka om handrdckning.

10§
En bostadsrattshavare far uppldta sin Idgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke.

Bostadsrattshavare som énskar uppldta sin Idgenhet i andra hand skall pd satt styrelsen
bestdmmer ansdka om samtycke till upplatelsen.

11§
Bostadsrattshavaren fér inte anvénda Idgenheten f&r nGgot annat dndamal &n det
avsedda.

12§
Nyttjanderdatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrdttslagens bestdmmelser férverkas bland annat om

e Bostadsrattshavaren dréjer med att betala drsavgift

s Lagenheten utan samtycke uppldtsi andra hand

e Bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men fér férening eller
medlem

e Lagenheten anvénds fér annat andamdal dn det avsedda

s Bostadsrattshavaren, eller den som ladgenheten uppldatits till i andra hand, genom
vardsléshet ar vdllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren,
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

e Bostadsrdttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller
rattar sig efter de s&rskilda ordningsregler som féreningen meddelar

¢ Bostadsrattshavaren inte IGmnar tilltrdde till IGgenheten och han inte kan visa giltig
ursékt fér detta

e Bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgdrs

e LAgenheten helt eller till vasentlig del anvands for ndringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilket utgor eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingdr i brottsligt
forfarande eller fér tillidlliga sexuella férbindelser mot ersGttning

Nyttjianderdatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av
ringa betydelse.

13§

Bostadsrattslagen innehdller bestdmmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrdttshavaren att vidta réttelse innan féreningen har rétt att sGga upp
bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

14§
Om féreningen séger upp bostadsréttshavaren till avilyttning har féreningen rétt il
ers@ttning fér skada.
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15§

Har bostadsrattshavaren blivit skild frdn Idgenheten till f6lid av uppsagning skall
bostadsratten tvangsférsdljas. Férsaliningen fér dock anstd till dess att séddana brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit dtgardade.

STYRELSEN

168
Styrelsen skall bestd av minst fre och hogst sju ledamddter med ingen eller hogst tre
suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter valjs av féreningsstdmman for hogst tva ar.
Till styrelseledamot och suppleant kan f&rutom medlem vdlias &ven make eller sambo Hill
medlem samt ndrstGende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Féreningens firma tecknas av
tvd styrelseledaméter i férening.

17§
Vid styrelsens sammantrédanden skall protokell f6ras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

188§

Styrelsen &r beslutfér nér antalet nérvarande ledamdter vid sammaniradet dverstiger
halften av samiliga ledamdter. Som styrelsens beslut gdller den mening foér vilken mer &n
ha&lften av de ndrvarande rdstat eller vid lika réstetal den mening som bitréds av
ordféranden.

For giltigt beslut nar f&r beslutsférhet minsta antalet ledaméter ar nGrvarande erfordras
enhdllighet.

198

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstGmmans bemyndigande avhdnda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller féreta vésentliga till-
eller ombyggnadsatgdrder av sddan egendom.

20§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsréttslagens bestmmelser féra medlems- och
ldgenhetsforteckning. Bostadsrattshavare har ratt att pd begdran fa utdrag ut
lGdgenhetsf&rieckningen avseende sin bostadsratisidgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§

Foreningens rakenskapsdr omfattar kalenderdr. Senast en ménad fére ordinarie
foreningsstmma skall styrelsen ftill revisorerna avidimna férvaltningsberdéttelse,
resultatrakning och balansrdkning.

22§

Revisorerna skall vara minst en och hégst tvd med ingen eller hégst tva suppleanter.
Revisorer och reviscrssuppleanter vals pd féreningsstdmma for tiden frén ordinarie
foreningsstdmma fram till nésta ordinarie féreningsstdmma. Revisorer skall vara externa.
Detta krav gdller ej revisorssuppleanter. Av revisorerna skall minst en vara auktoriserad
eller godkdnd. Kravet pd aukteriserad eller godkand revisor samt extern revisor galler
dock férst sedan féreningen férvarvat fastigheten.
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238§
Revisorerna skall avge revisionsberdttelse senast fre veckor fére féreningsstGmman.

248

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens férklaring &ver av
revisorerna gjorda anmarkningar skall hdllas tillgangliga fér medlemmarna minst tva vecka
fére féreningsstdmman.

FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie féreningsstdmma skall hdllas arligen senast fére juni ménads utgdng.

268§
Medlem som &nskar ldmna férslag (motion) till stédmma skall anméla detta senast den 31
januari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att best&dmma.

27§

Extra féreningsstamma skall hdllas ndr styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar
minst 1/10 av samtliga réstber&ttigade skriftigen begér det hos styrelsen med angivande
av drende som &nskas behandlat pd& stdimman.

288§

P& ordinarie féreningsstémma skall férekomma:

Oppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av stmmoordférande

Anmdlan av stdmmoordfdérandens val av protokollférare

Val av tva justeringsman tillika réstraknare

Frdga om st&mman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststdllande av réstikingd

Féredragning av styrelsens drsredovisning

9. Féredragning av revisorns berdttelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamdaéterna

13. Beslut om arvoden at styrelseledamdter och revisorer fér ndstkommande
verksamhetsér

14. Val av styrelseledam&ter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende

18. Avslutande
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29§

Kallelse till féreningsstémma skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas
pd& stdmman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning
eller genom postbefordran senast tvd veckor fére ordinarie och en vecka fore extra
foGreningsstdmma, dock tidigast sex veckor fére stimman.

Till postbefordran réknas Gven elektronisk post

308

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst. Réstratt har endast den
medlem som fullgjort sin dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.
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31§

Medlem fér utéva sin réstrétt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller
narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fér vara ombud. Ombudet fér
infe férefrada mer &n en medlem. Ombudet skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakit.
Fullmakten gdller hogst ett &r frén utfardandet.

Medlem far pd féreningsstdmma medféra hogst ett bitrdde. Endast medlemmens
make, sambo, annan ndrstdende eller annan medlem f&r vara bitréide.

32§

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n halften av de

angivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses
den vald som fatt flest roster. Vid lika réstetal avgérs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stdmman innan valet férrattas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestGmmelser i bostadsréattslagen.

338§
Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedningen f&r tiden intill dess nésta ordinarie
féreningsstamma héllits.

34§
Protokoll fréin féreningsstémman skall hdllas tillgéangligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stmman.

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA

358
Meddelande delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom publicering pd féreningens
hemsida.

UNDERHALLSPLANERING OCH RESERVERING AV MEDEL

368§

Styrelsen skall uppratta underhdllsplan fér genomférande av underhdllet av féreningens hus
och drligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sakerstalla erforderliga
medel fér att trygga underhdllet av féreningens hus. Styrelsen skall varje dr tillse att
fGreningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med féreningens
underhdllsplan. Styrelsen skall vara beslutande organ fér sdval ianspraktagande som
reservering av yttre reparationsfondens medel.

37§

Inom féreningen skall bildas fond fér yttre underhall.

Reservering av medel for yttre underhdll skall ske i enlighet med antagen underhdlisplan
enligt § 36.

RESULTATDISPOSITION

§38
Det &ver- eller underskott som kan uppstd pé féreningens verksamhet skall, efter
reservering enligt § 37, balanseras i ny ré&kning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM.

398§
Om féreningen uppldses skall behdllina tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande Hill
l|dgenheternas insatser.
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Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas
mellan medlemmarna i férhdllande till Iigenheternas arsavgifter fér det senaste
r&ikenskapsdret.

OVRIGT

For frégor som inte regleras i dessa stadgar gdéller bostadsréttslagen, lagen om
ekonomiska féreningar samt dvrig lagstiftning.
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