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Styrelsen for Brf. Grankullen III i Bords far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte

annat sdrskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1941-08-30. Nuvarande stadgar registrerades 2019-06-18.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats frén 111% till 69%.

Foreningens likviditet om man exkluderar de 1&n som forfaller under kommande ar har fordndrats frén
626 % till 786 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 301 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 524 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen har sitt séte i Boras, Véstra Gotalands lan.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamdter Valda t.o.m. drsstimman
Sebastian Ljungvall Ordforande 2024
Aron Berlinge 2025
Stefan Tedesand 2024
Peter Adolfsson 2025
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Marita Ortvik 2025
Anders Wenell 2024
Nadja Beverell 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
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Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Anders Winther, Revisionsgruppen i Bords Godkénd revisor 2024
Revisorssuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Rikard Johelid (sammankallande) Auktoriserad revisor 2024
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Bjorn Larsson 2024
Linda Hinderyd 2024
Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Grankullen 11 i Borés. Byggnaderna innehaller 24 st bostadsréttslagenheter.
Fastighetens adress dr Varmlandsgatan 3A-B samt 5A-B i Boras. Samtliga ldgenheter &r upplétna med
bostadsritt.

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Lansforsikringar Alvsborg.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i
foreningens fastighetsforsakring.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 10pande reparationer av uppkomna skador samt planerat
underhall av normala fOrslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 40 tkr
och planerat underhall for 0. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utférda
underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en
komponent innebér att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld
komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade
avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhéllsplan

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en
komponent innebér att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld
komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade
avskrivningar tas bort ur balansriakningen.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning _Ar
Ombyggnad badrum, stambyte i badrum och kok 2001
Elbyte 2001
Fonsterbyte 2001
Byte av yttertak 2001
Asfaltering 2001
Renovering lokaler 2001
Entrépartier och dorrar 2001
Malning fonster lokal 2003
Rengoring av fasad 2003
Asfaltering av parkering 2003
Renovering av stenfot pa fastigheten 2004
Byte av plattak 6ver lokal 2004
Ny tvittmaskin och torktumlare 2004
Nya lagenhetsdorrar 2005
Malning av entrédorrar och fonster i trapphus 2006
Maélning av dorrar till kdllare samt skarmtak 2007
Forbittringar i ventilationssystemet (lokal) 2008
Energideklaration 2011
Inglasade balkonger 2017
Huskropp, utvindigt 2018
Tvittstuga, virmecentral och p-platser 2019

Enligt foreningens senaste underhéllsplan 4r de beddmda underhallskostnaderna for 2024-2027 c:a 500
000kr
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Bostader och lokaler

Antal Typ

3 1 rum och kok

15 2 rum och kok

3 3 rum och kok

3 4 rum och kok

6 Lokaler

21 P-platser
Total tomtarea 2 767 m?
Total bostadsarea 1 395 m?
Total lokalarea 313 m?
Arets taxeringsvirde 20 983 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 20 983 000 kr

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Det har inte skett nagra storre fordndringar i foreningen under aret.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 32 personer. Arets tillkommande
medlemmar uppgér till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 2 personer. Féreningens
medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 32 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2019 da avgifterna hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad
arsavgift.

Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 812 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 dverlételser av bostadsritter skett. ( fg ar 2 st.)

Vid rikenskapsarets utgédng var samtliga bostadsratter placerade.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 812 813 813 813
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 2152 2210 2269 2327
Skuldsdttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 2 634 2706 2778 2 849
Sparande per kvm (kr/kvm) 307 234 320 339
Réntekénslighet (%) 3,2 33 34 3,5
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 253 249 247 217
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 81,2 77,9 82,8 82,6

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Medlems Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 38500 3532700 2248 471 301 124
Disposition av foregéende

ars resultat: 301 124 -301 124

Arets resultat 222 645

Belopp vid arets utging 38 500 3532700 2 549 595 222 645

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 349 595
arets vinst 222 645
2 572 240

disponeras si att
1 ny rékning 6verfores 2 572 240
2572 240

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.

5(16)

Totalt
6 120 795

0
222 645
6 343 440
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 1 344 769
3 49 727
1394 496

4 -666 420
-145 639
6 -41 291

(9]

7 -301 406
-1 154 756
239 740

0
35704
-52799
-17 095
222 645

222 645

222 645

6 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

1332187
124 466
1 456 653

-601 607
-192 979
-34 235

-297 348
-1126 169
330 484

1824
43

-31 227
-29 360
301 124

301 124

301 124
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

2023-12-31

7467 382
130 660
7 598 042

500
500
7 598 542

17701
46 169
63 870

2 696 450
2 696 450
2760 320

10 358 862

7(16)

2022-12-31

7752950
146 498
7 899 448

500
500
7 899 948

20 035
35 826
55 861

2116 075
2116 075
2171936

10 071 884
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

14

2023-12-31

38 500
3732700
3771200

2349 595

222 645
2572240
6 343 440

3675 000
105 866
3183

41 291
190 082
4 015 422

10 358 862

8 (16)

2022-12-31

38 500
3732700
3771200

2048 471

301 124
2349 595
6120 795

2 000 000
2000 000

1775 000
0

1503
83092

91 494

1 951 089

10 071 884
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rdnta

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Okning av rorelsefordringar

Okning av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i finansiella anléggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

239 740
301 406
22921
-47 158

516 909

4774

158 693
680 376

=]

-100 000
-100 000

580 376

2116075
2 696 451

9 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

330 484
297 348

1 867
-31 284

598 415
13 930

-141 672
470 673

-158 376
-158 376

-100 000
-100 000
212 297

1903 778
2116 075
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rikenskapséaret redovisas som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

AvsKkrivningsprinciper for anléiggningstillgingar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende virdenedgéang.

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffningsvardet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Komponenter byggnad 10-50 ar
Markanlidggningar 20 &r
Skatter

En bostadsrittsforening r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Piagiende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att
arbetena fardigstillts.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.
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Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Hyror parkeringsplatser

Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Nettoomsittningen per rorelsegren
Ovriga avgifter

Balkonginglasning

Ovriga ersittningar

Rorelsens sidointékter & korrigeringar
Erhéllna statliga bidrag

Ovriga rorelseintiikter

Not 4 Driftskostnader

Reparationer

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsékringspremier

Kabel- och digital-TV
Forbrukningsinventarier

Vatten

Fastighetsel

Uppvarmning

Sophantering och atervinning
Forvaltningsarvode drift

2023

1 132 423
172 896
39450

0

0
1344769

2023

27 600
9517
42

12 568

49 727

2023

-39 786
-49 966
-20 377
-45 106
-13 832
-99 069
-58 865
-274 970
-43 882
-20 566
-666 419
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2022

1134012
168 276
36 348
-3465

-2 985
1332186

2022

1687
28 800
14374

-2

79 188
420
124 467

2022

-9 337
-48 286
-19 384
-45 219
-10 033

-105 936
-36 045
-282 929
-29 515
-14 922
-601 606
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode administration
IT-kostnader

Arvode, yrkesrevisorer

Ovriga forvaltningskostnader
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter
Telefon och porto

Bankkostnader

Not 6 Personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Sammantrddesarvoden

Sociala kostnader
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

2023

-108 165
0

-18 477
-14 339
0

-3 871
=787
-145 639

2023

-8 800
-23 200
-32 000

-9 291
-9291

-41 291

13 (16)

2022

-149 334
-161

-16 088
-13 344
-8 169
-1 609
-4 274
-192 979

2022

-8 800
-19200
-28 000

-6 235
-6 235

-34 235

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och immateriella anléiggningstillgingar

Avskrivning Byggnader
Avskrivning Markanldggningar
Avskrivning Installationer

2023

-265 880
-19 688
-15 838

-301 406

2022

-265 783
-19 688
-11 878

-297 349
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Not 8 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden

Mark

Tillkommande utgifter

Markanldggning

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

2023-12-31

10 727 419
52900

0

393 750
11174 069

-3421 119

-285 568
-3 706 687
7 467 382
6 612 000

14 371 000
20 983 000

2023-12-31
158 376

0

158 376
-11 878
-15 838
-27 716

130 660

2023-12-31

500
500

500

14 (16)

2022-12-31

770 369
52900
9957 050
393 750
11 174 069

-3 135 649

-285 470
-3421119
7 752 950
6 612 000

14 371 000
20983 000

2022-12-31
0

158 376
158 376

0

-11 878
-11 878

146 498

2022-12-31

500
500

500
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 22122
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 11264
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0
Upplupna réanteintékter 12 783
46 169
Not 12 Kassa och bank
2023-12-31
Bankmedel 2 696 450
2 696 450
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31
Inteckningslén 3675 000
Naésta &rs omforh. av langfristiga skulder till kreditinstitut -3 675000
0
Kreditgivare Réntesats™ Villkorsindringsdag ~ Ing. skuld Arets amorteringar
Stadshypotek 0.820 2024-09-01 2.000.000 0
Stadshypotek 4.920 2023-03-01 1.775.000 100.000
Summa 3.775.000 100.000

* Senast kidnda riantesatser

15 (16)

2022-12-31
20377
11289

4160

0
35 826

2022-12-31

2116075
2116 075

2022-12-31

3775 000
-1 775000
2000 000

Utg. skuld
2.000.000

1.675.000

3.675.000

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Dirfor redovisar vi 3 675 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller forldnga lanen under kommande &r.
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna virmekostnader

Upplupna kostnader for renhéllning
Upplupna revisionsarvoden

Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter

Not 15 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sebastian Ljungvall

Ordforande

Stefan Tedesand

Min revisionsberittelse har [dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Anders Winther
Godkénd revisor

Aron Berlinge

Peter Adolfsson

2023-12-31

7778

6 251
8650
34375
3703
15 000
114 325
190 082

2023-12-31

5000 000
5000 000
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2022-12-31

2137
7738
46 644
0

0

15 000
19 974
91 493

2022-12-31

5000 000
5000 000



}@ Revisions
Gruppen 1(3)

Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Grankullen nr 3
Org.nr 764500-2796

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Grankullen nr 3 for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka féormagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for véisehtliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inh@mtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndaméalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Grankullen nr 3 for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fo6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fsreningens
organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nadgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon fsrsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana dtgérder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Boras

Anders Winther
Godkénd revisor
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