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Styrelsen f"r BRF Papperskniven 4, med s te i Stockholm, f!r h rmed avge !rsredovisning f"r
r kenskaps!ret 2023.
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK.
 
F!rvaltningsber#ttelse
 
Verksamheten
 
Allm#nt om verksamheten
F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i f"reningens
hus uppl!ta bostadsl genheter och lokaler under nyttjander tt och utan tidsbegr nsning samt
uthyrning av lokal tillh"rig f"reningen.
 
F"reningen  r ett privatbostadsf"retag ( kta bostadsr ttsf"rening) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)
 
F"reningen innehar tomtr tten till Papperskniven 4  och nuvarande avtal str cker sig "ver perioden
2022-04-01 till och med 2032-03-31. F"reningen har inte del i n!gon samf llighet.
 
F"reningen har en aktuell underh!llsplan som uppr ttades 2016 och str cker sig fram till 2045.
 
Medlemsinformation
F"reningen uppl!ter 19 l genheter med bostadsr tt, totalt 1210 kvm samt en hyreslokal p! 51 kvm.
Under !ret har det s!lts tre l genheter. Lokalen hyrs per 2022-06-01 av ZL Elevator AB. 
 
Antal medlemmar i b"rjan av r kenskaps!ret var 30 st
Antal avg!ende medlemmar under r kenskaps!ret var 6 st
Antal nya medlemmar under r kenskaps!ret var 4 st
Antal medlemmar vid utg!ngen av r kenskaps!ret var 28 st
 
Styrelsen
Styrelsen har under !r 2023 haft f"ljande sammans ttning: 
 
Anders Gallon    Ledamot                 Ordf"rande
William Sundelin              Ledamot                 Sekreterare
Julia And$n 2                    Ledamot                  Kass"r
Jenny Fors$n                     Ledamot
Casper Vahlstr"m 1          Ledamot
Per-Roger Normelli         Suppleant
 
F"reningens firma tecknas av styrelsen eller tv! i f"rening av ledam"terna.
Styrelsen har under !ret haft kontinuerliga kontakter i olika f"reningsangel genheter samt avh!llit
protokollf"rda sammantr den.
 
Revisor
Leif G. Rantatalo Auktoriserad revisor, ordinarie
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F rvaltning
Styrelsen har bitr tts av Botema Fastighets AB avseende ekonomisk f"rvaltning och  ven uppr ttat
f"rslag till bokslut.
---------------------------------------------------------------------
 1Uttr dde ur styrelsen den 7 november 2023 till f"ljd av f"rs ljning av bostadsr tten till l genhet nr 3 (1102).
 2Uttr dde ur styrelsen februari  2024  till f"ljd av f"rs ljning av bostadsr tten till l genhet nr 7 (1202).
 
V#sentliga h#ndelser under r#kenskaps"ret och utf!rda underh"llsarbeten: 
 
Under v!ren 2023 genomf"rdes mindre reparationer av avrinningsr"ren p! f"reningens tak. Under
vintern genomf"rdes underh!ll och renovering av f"reningens bergv rmeanl ggning. Styrelsen fattade
ocks! beslut om att genomf"ra en stamspolning i fastigheten, vilken ska genomf"ras under v!ren
2024.
 
Under 2023 fortsatte den ekonomiska utvecklingen med h"g inflation och h"jda r ntor vilket lett till
"kade kostnader  ven f"r f"reningen, inte minst d! ett av f"reningens l!n omf"rhandlades under !ret.
Styrelsen har under !ret haft fokus p! ekonomiska f"ruts ttningar och att leverera ett positivt
kassafl"desresultat. Bland annat har styrelsen under !ret tecknat ett nytt f"rm!nligare avtal f"r
internet och kabel-TV och genomf"rt en justering av hyran av f"reningens lokal, hyran f"r
f"rr!dsutrymmen och avgiften f"r f"reningens parkeringsplatser. D rut"ver ans"kte styrelsen om och
fick det statliga elst"det f"r att kompensera f"r de h"ga elkostnaderna under f"rra vintern. 
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Fler"rs!versikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020  
      
Nettooms ttning 1 225 1 068 1 060 1 039  
Resultat efter finansiella poster -123 -361 -80 31  
Soliditet (%) 30 30 32 32  
#rsavg per kvm bostadr ttsyta (kr) 849 738 738 738  
Skulds ttning per kvm bostadsr ttsyta 10 649 10 665 10 710 10 744  
Skulds ttning per kvm totalyta * 10 218 0 0 0  
Sparande per kvm totalyta (kr) 45 30 0 0  
R ntek nslighet(%) 12 14 0 0  
Energikostnad per kvm totalyta(kr) 271 328 0 0  
#rsavgifternas andel i procent av totala
r"relseint kter* 79 0 0 0  
      

Nyckeltalsdefinitioner:

Nettooms ttning
R"relsens huvudint kter. 

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int kter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

#rsavgift  per kvm bostadsr ttsyta (kr)
F"reningens totala !rsavgifter dividerat med bostadsr ttsyta av f"reningens fastighet.

Skulds ttning per kvm bostadsr ttsyta: 
R nteb rande skulder dividerad med kvm uppl!ten med bostadsr tt. 

Skulds ttning per kvm totalyta *: 
R nteb rande skulder dividerad med kvm totalyta. 

Sparande per kvm (kr)
F"reningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/int kt + planerat underh!ll i f"rh!llande
till totalyta. 

R ntek nslighet (%) 
F"reningens l!n i f"rh!llande till !rsavgifter. 

Energikostnad (kr) 
Bokf"rd vatten, el och v rmekostnad i f"rh!llande till totalyta.
Medlemmarnas kostnad f"r egen elf"rbrukning ing!r ej i !rsavgiften. 

#rsavgifternas andel i procent av totala r"relseint kter*: 
F"reningens !rsavgifter i f"rh!llande till totala r"relseint kter.

*Nytt nyckeltal fr!n 2023
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*Nytt nyckeltal fr!n 2023

Upplysning vid f"rlust: 
#rets resultat visar ett underskott om 122 948 kronor efter avskrivningar. 
#rets ekonomiska resultat inneb r ett positivt kassafl"desresultat vilket inneb r att f"reningens
ekonomi st!r starkare  n f"r ett !r sedan. %ven under 2024 f"rv ntas dock "kade kostnader till f"ljd
av justeringar av ytterligare ett av f"reningens l!n tillsammans med h"jda taxor f"r vatten och avlopp.
I december beslutade styrelsen om en avgiftsh"jning med 20 procent f"r att t cka de f"rv ntade
kostnads"kningarna och skapa ekonomiska marginaler f"r f"reningen f"r kommande !r. Styrelsen
kommer fortsatt att f"lja upp f"reningens ekonomi kontinuerligt f"r att se till att ha en ekonomi i
balans. 

 
F!r#ndringar i eget kapital 
 Medlems- Fond f!r Balanserat  rets Totalt
 insatser yttre UH resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 6 523 324 1 837 305 -2 175 020 -361 424 5 824 185
Disp av f"reg !rs resultat   -361 424 361 424 0
F"r ndring under !ret  136 899 -136 899 -122 948 -122 948
Ianspr!ktagande av fond  -154 600 154 600  0
Belopp vid "rets utg"ng 6 523 324 1 819 604 -2 518 743 -122 948 5 701 237
      

 
 
 
 
Resultatdisposition
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -2 518 742
!rets f"rlust -122 948
 -2 641 690
 
behandlas s! att
Avs ttning till yttre fond 136 899
i ny r kning "verf"res -2 778 589
 -2 641 690
 
F"retagets resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med till ggsupplysningar.
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Resultatr#kning Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

kassafl"desanalys med till ggsupplysningar.

R!relseint#kter      
Nettooms ttning 1 1 224 913  1 068 240  
&vriga r"relseint kter 2 71 185  3 119  
Summa r!relseint#kter  1 296 098  1 071 359  
      
R!relsekostnader      
Fastighetskostnader 3 -833 897  -950 524  
&vriga f"rvaltnings- och externa kostnader 4 -64 738  -60 332  
Avskrivningar 5 -244 252  -244 252  
Summa r!relsekostnader  -1 142 887  -1 255 108  
R!relseresultat  153 211  -183 749  
      
Finansiella poster      
&vriga r nteint kter och liknande resultatposter  25 174  3 074  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -301 333  -180 749  
Summa finansiella poster  -276 159  -177 675  
Resultat efter finansiella poster  -122 948  -361 424  
      
 rets resultat  -122 948  -361 424  
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Balansr#kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl#ggningstillg"ngar      
      
Materiella anl!ggningstillg"ngar      
Byggnader 6 17 684 048  17 928 300  
Summa materiella anl#ggningstillg"ngar  17 684 048  17 928 300  
      
Summa anl#ggningstillg"ngar  17 684 048  17 928 300  
      
Oms#ttningstillg"ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  261 939  265 385  
&vriga fordringar  83 332  18 132  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  85 144  83 933  
Summa kortfristiga fordringar  430 415  367 450  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  1 005 337  900 953  
Summa kassa och bank  1 005 337  900 953  
Summa oms#ttningstillg"ngar  1 435 752  1 268 403  
      
SUMMA TILLG NGAR  19 119 800  19 196 703  
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Balansr#kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  6 523 324  6 523 324  
Fond f"r yttre underh!ll  1 819 604  1 837 305  
Summa bundet eget kapital  8 342 928  8 360 629  
      
Ansamlad f rlust      
Balanserat resultat  -2 518 742  -2 175 019  
#rets resultat  -122 948  -361 424  
Summa ansamlad f!rlust  -2 641 690  -2 536 443  
Summa eget kapital  5 701 238  5 824 186  
      
L"ngfristiga skulder      
&vriga skulder till kreditinstitut 7 0  8 965 000  
Summa l"ngfristiga skulder  0  8 965 000  
      
Kortfristiga skulder      
&vriga skulder till kreditinstitut 7 12 885 000  3 940 000  
Leverant"rsskulder  34 840  35 496  
Skatteskulder  1 752  511  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  496 970  431 510  
Summa kortfristiga skulder  13 418 562  4 407 517  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  19 119 800  19 196 703  
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Kassafl!desanalys Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -122 948  -361 424  
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  245 493  244 252  
Betald skatt  0  -2 330  
Kassafl!de fr"n den l!pande verksamheten f!re
f!r#ndring av r!relsekapital  122 545  -119 502  
      
Kassafl!de fr"n f!r#ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kundfordringar  3 446  -265 385  
F"r ndring av kortfristiga fordringar  -66 411  -18 161  
F"r ndring av leverant"rsskulder  -656  -4 799  
F"r ndring av kortfristiga skulder  65 459  222 040  
Kassafl!de fr"n den l!pande verksamheten  124 383  -185 807  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering  -20 000  -54 000  
Kassafl!de fr"n finansieringsverksamheten  -20 000  -54 000  
      
 rets kassafl!de  104 383  -239 807  
      
Likvida medel vid "rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  900 953  1 140 760  
Likvida medel vid "rets slut  1 005 336  900 953  
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Noter
 
Redovisningsprinciper
 
Allm#nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna
r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag. F"r f"rsta !ret till mpas  ven
Bokf"ringsn mndens allm nna r!d om kompletterande upplysningar (BFNAR 2023:1). 
 
 
 
Anl#ggningstillg"ngar
Avs ttning till yttre underh!llsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsv rde.
Fond f"r yttre underh!ll redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokf"ringsn mndens allm nna
r!d 2003:4. Reservering till f"reningens fond f"r yttre underh!ll ing!r i styrelsens f"rslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits p! f"reningsst mma sker "verf"ring fr!n balanserat resultat till
fond f"r yttre underh!ll.
 
#rsavgifter och hyror aviseras i f"rskott men redovisas s! att endast den del som bel"per p!
r kenskaps!ret redovisas som int kt.
 
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillg!ngar och skulder har v rderats till anskaffningsv rden om inte annat anges.
 
Materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med avskrivningar. Utgifter
f"r f"rb ttringar av tillg!ngars prestanda, ut"ver ursprunglig niv!, "kar tillg!ngarnas redovisade v rde.
Utgifter f"r reparation och underh!ll redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av
systematiskt "ver tillg!ngens bed"mda nyttjandeperiod enligt en linj r avskrivningsplan.
 
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber knas inflyta.
 
Till mpade avskrivningstider:
 
Byggnader 100 !r  
Bergv rmeanl ggning 20 !r  
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Not 1 Nettooms#ttning
 2023 2022  
    
#rsavgifter 1 027 379 893 374  
Hyror lokaler 105 964 103 826  
Hyra p-plats 12 000 12 000  
Kabel-tv 34 200 25 080  
Antennplats ej moms 45 372 31 692  
Fast.skatt m moms 0 2 276  
&resutj mning -2 -8  
 1 224 913 1 068 240  
    
    

I f"reningens !rsavgifter ing!r v rme och vatten.
 
 
Not 2 $vriga int#kter
 2023 2022  
    
&verl!telseavgift och pant.avg 6 722 3 119  
Erh!llna statliga bidrag 64 463 0  
 71 185 3 119  
    

 
Not 3 Fastighetskostnader
 2023 2022  
    
Reparation och underh!ll -137 854 -225 618  
El -270 215 -356 193  
Vatten och avlopp -71 571 -58 143  
Soph mtning/renh!llning -21 333 -17 825  
Obl besiktning -2 146 -2 000  
Hisservice -29 610 -20 518  
&vriga fastighetskostnader -10 375 -15 564  
Fastighetsf"rs kring -28 513 -27 612  
Tomtr ttsavg ld -161 700 -133 500  
Kabel-tv -18 022 -16 342  
Fastighetsskatt -36 521 -35 191  
Markytor, tr dg!rd -898 -238  
Bredband -45 140 -41 780  
 -833 898 -950 524  
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 -833 898 -950 524  

Not 4 $vriga f!rvaltnings- och externa kostnader
 2023 2022  
    
Revisionsarvoden -20 188 -19 425  
Fastighetsf"rvaltning -39 860 -35 956  
M"teskostnader -262 -1 000  
Bankkostnader -3 628 -3 151  
&vr ext kostnader -800 -800  
 -64 738 -60 332  

 
Not 5 Avskrivningar
 2023 2022  
    
Byggnad -212 174 -212 174  
Ombyggnad -32 078 -32 078  
 -244 252 -244 252  
    

Not 6 Byggnader
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Ackumulerade anskaffningsv#rden    
Vid !rets b"rjan 21 217 484 21 217 484  
Utg"ende anskaffningsv#rde 21 217 484 21 217 484  
    
Ackumulerade avskrivningar enligt plan    
Vid !rets b"rjan -3 449 568 -3 237 394  
#rets avskrivningar enligt plan -212 174 -212 174  
Utg"ende avskrivning enligt plan -3 661 742 -3 449 568  
    
Planenligt restv#rde vid "rets slut 17 555 742 17 767 916  
    
Taxeringsv#rde    
Byggnad 21 305 000 21 305 000  
 21 305 000 21 305 000  
    
Uppdelning av taxeringsv#rde    
Bost der 20 800 000 20 800 000  
Lokaler 505 000 505 000  
 21 305 000 21 305 000  
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Ackumulerade anskaffningsv#rden ombyggnad    
Vid !rets b"rjan 641 552 641 552  
Utg"ende anskaffningsv#rde 641 552 641 552  
    
    
Ackumulerade avskrivningar enligt plan    
Vid !rets b"rjan -481 168 -449 090  
#rets avskrivningar enligt plan -32 078 -32 078  
Utg"ende avskrivning enligt plan -513 246 -481 168  
    
Planenligt restv#rde vid "rets slut 128 306 160 384  
    
Totalt planenligt restv#rde vid "rets slut    
Byggnader 17 555 742 17 767 916  
Ombyggnad 128 306 160 384  
 17 684 048 17 928 300  
    

 
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!n till kreditinstitutet.
 

L"ngivare
R#ntesats

%
Datum f!r

r#nte#ndring
L"nebelopp
2023-12-31

L"nebelopp
2022-12-31

Handelsbanken 322842 3,440 2024-06-30 3 965 000 3 965 000
Handelsbanken 322843 1,1 2024-06-30 5 000 000 5 000 000
Handelsbanken 322841 4,910 2024-01-02 3 920 000 3 940 000
   12 885 000 12 905 000
     
Kortfristig skuld   12 885 000 3 940 000
     

L!n som har slutf"rfallodag inom ett !r fr!n bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bed"mningen om att redovisa den skulden som l!ngfristig kan g"ras f"rst n r slutf"rfallodagen har
passerat och fortsatt bel!ning har bekr ftats hos bank.
 
Not 8 St#llda s#kerheter
 2023-12-31 2022-12-31  
    
    
Fastighetsinteckning 15 055 000 15 055 000  
 15 055 000 15 055 000  
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Underskrifter
 
 
 
 
 
Stockholm 2024 
 
 
 
 
Jenny  Fors$n John William  Sundelin
Ledamot Ledamot 
  
  
  
Anders Gallon  
Ordf"rande  
  
  
  
  
  
  

 
 
Min revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift 
 
 
 
 
Leif G Rantatalo 
Auktoriserad revisor 
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