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Stadgar for Bostadsforeningen Solid u.p.a.

Firma och andamal
§1

Foreningens firma ar "Bostadsforeningen Solid utan personlig ansvarighet”. Foéreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder och andra lagenheter at medlemmarna utan begransning i tiden. Medlems réatt i foreningen
av sadan upplatelse kallas nedan andelsrdtt. Medlem som innehar andelsratt kallas nedan
andelsrattshavare.

Medlemskap
§2

Intrade i foreningen kan beviljas person som erhaller andelsratt genom upplatelse av féreningen eller
som Overtar andelsratt i foreningens hus. Juridisk person kan ej erhalla medlemskap genom forvarv av
andelsratt till bostadslagenhet. Andelsratten upplates genom skriftligt avtal. Saval 6verlatare som
forvarvare skall underteckna avtalet.

§3
Fragan om antagande av medlem avgors av styrelsen. Om oOvergang av andelsratt stadgas i §§ 5 -9
nedan.

Avgifter
§4

Grundavgift, drsavgift och i vissa fall avgift for underhall av balkonger faststilles av styrelsen. Andring
av grundavgift skall dock alltid beslutas av féreningsstamman.

Arsavgiften savitt avser féreningens kostnader fér annat dn underhall av balkonger, avvigs sa att den
i forhallande till lagenhetens grundavgift kommer att motsvara vad som beléper pa lagenheten av
foreningens kostnader samt avsattning till fonder.

Arsavgifterna, savitt avser foreningens kostnader for underhall av balkonger, fordelas lika pa de
lagenheter som har balkong. Upplatelseavgift och arsavgift, savitt avser féreningens kostnader for
underhall av balkonger, far tas ut efter beslut av styrelsen.

| arsavgiften ingaende ersattning fér varme och varmvatten, elstrém, renhallning eller vatten kan i
fraga om lokal beraknas efter forbrukning.

Avgifter skall betalas pa det satt som styrelsen beslutar. Om arsavgift eller andra avgifter ej betalas i
tid utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker.

Foreningsstdmman far besluta om extra avgift for de andelsrattshavare som inte fullgér ataganden
vilka beslutats pa foreningsstamman.

Vid forsaljning av andelsratt som tillhor féreningen ska upplatelseavgift kunna uttagas om styrelsen sa
beslutar.

Vid Overlatelse av andel tar féreningen ut en Overlatelseavgift. Storleken pa avgiften bestams av
stamman. Det &r saljaren av andel som ska betala avgiften. Vid pantsattning av andel tar foreningen ut
en avgift av medlemmen. Storleken pa avgiften bestams av stamman.
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Overgéng av andelsratt
§5

Andelsrattshavare som 6verlatit sin andelsratt skall till foreningen inlamna skriftlig anmalan harom
med angivande av 6verlatelsedag, kdpeskilling samt till vem 6verlatelsen skett.

§6
Har andelsratt 6vergatt till ny innehavare, far denne utéva andelsratten endast om han éar eller antas
till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden andelsrattshavare utéva andelsratten. Sedan tre
ar forflutit fran dodsfallet, far foreningen dock anmana doédsboet att inom sex manader visa att
andelsratten ingatt i bodelning eller arvskifte i anledning av andelsrattshavarens dod eller att nagon,
som inte far vagras intrade i féreningen, forvarvat andelsratten och sokt medlemskap. lakttages inte
tid som angivit i anmaningen, far féreningen salja andelsrdtten pa offentlig auktion for dédsboets
rakning.

§7

Den till vilkens andelsratt 6vergatt far inte vagras intrade i foreningen om foreningen skaligen kan ndjas
med honom som andelsrattshavare. Har andelsratt overgatt till andelsrattshavarens make far intrade
i foreningen inte vagras maken. Vad som sagts nu ager motsvarande tillampning om, andelsratt till
bostadslagenhet 6vergatt till andelsrattshavaren narstdende som varaktigt sammanbodde med
honom.

§8

Har den till vilken andelsratt 6évergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att
nagon, som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat andelsratten och sékt medlemskap. lakttages
inte tid som angetts i anmaningen, far foreningen silja andelsrdatten pa offentlig auktion for
innehavarens rakning.

§9

Har den till vilken andelsratt 6verlatits inte antagits till medlem, ar dverlatelsen ogiltig. Forsta stycket
géller ej vid exekutiv forsaljning eller offentlig auktion enligt §§ 6, 8, 23. Har i sadant fall férvarvaren
inte antagits till medlem, skall foreningen l6sa andelsratten mot skalig ersattning.

Avsagelse av andelsratt

§10
Andelsrattshavaren kan sedan tva ar forflutit fran det andelsratten upplats avsaga sig andelsratten och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som andelsrattshavare.

Andelsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§11
Andelsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten med tillh6rande 6vriga
utrymmen i gott skick.

Till Iagenhetens inre raknas:

Bostadsforeningen Solid UPA
Sigtunagatan 11, 11A och 11B
Org.nr 702002-0579



§12

Vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

Inredning och utrustning sdsom ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, virme,
gas, ventilation och el till de delar dessa finns inne i lagenheten och inte i stamledningar.

| fraga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar andelsrattshavaren endast for
malning.

| frdga om stamledning for el svarar andelsrattshavaren fran och med lagenhetens
undercentral (proppskap).

Eldstader, rokgangar, inner- och ytterdoérrar samt glas och malning av inner- och ytterfonster.
Andelsrattshavaren svarar dock inte for karm och fonsterbage samt malning av yttersidorna
av ytterdorrar och ytterfonster.

Andelsrattshavaren svarar for atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare
andelsrattshavare sdsom reparationer, underhall, installationer m.m.

Andelsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vardsléshet eller forsummelse av
nagon som tillhdr hans hushall eller gastar honom eller av annan som han inrymt i ldgenheten
eller som dar utfor arbete for hans rakning.

| frdga om brandskada som andelsrattshavaren sjalv inte vallat galler vad nu sagts dock endast
om andelsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten &dger motsvarande tillampning om ohyra forekommer i
lagenheten.

Andelsrattshavaren ansvarar for renhdllning och sndskottning av till lagenheten hérande
balkong, terrass eller uteplats.

Andelsrattshavaren far inte gora nagon vasentlig forandring i lagenheten utan tillstand av styrelsen.

En foréandring far aldrig innebara bestaende oldgenhet for foreningen eller annan medlem.

Underhalls- och reparationsatgarder skall utforas pa ett fackmannamassigt satt.

Som vasentlig forandring rdaknas bland annat alltid forandringar som kraver bygglov eller innebar
andring av ledning for vatten, avlopp eller varme. Andelsrattshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhalls.

For andelsrattshavaren, som innehar en balkong galler féljande:

§13

Blomlador far enbart placeras pa insidan av balkongen.

Markisvav till racket runt balkongen ska vara av farg och typ som styrelsen beslutar.

Ovriga inbyggnader eller vindskydd far inte sittas upp pa balkongen.

Anvandning av grill eller eldning far inte ske pa balkongen.

Markis far endast sattas upp i samrad med styrelsen. Utférande och farg ska stamma ihop med
markisvadven till racket.

Andelsrattshavaren ar skyldig att vid lagenhetens begagnande iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall félja de ordningsforeskrifter foéreningen i
Overensstimmelse med ortens sed utfardar. Andelsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn over att
allt vad som salunda aligger honom sjalv iakttas dven av dem for vilka han svara enligt § 11 tredje

stycket.
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§14
Foreningen har ratt att erhalla tilltrade till Idagenheten nar det behovs for att utéva nodig tillsyn eller
utfora arbete som erfordras.

Andelsrattshavaren ar skyldig att pa lamplig tid halla ldgenheten tillganglig for visning i anslutning till
offentlig auktion. Underlater andelsrattshavare att bereda foreningen tilltrade till 1dgenheten nar
foreningen har ratt till det, kan 6éverexekutor forordna om handrackning.

Nar féreningen gjort en ombyggnad eller reparation som paverkar andelsrdttshavares lagenhet,
aterstéller foreningen till det skick som ldgenheten var innan ombyggnaden. Har andelsrattshavaren
utrustat lagenheten pa sadant satt som vasentligt avviker fran normal standard far andelsrattshavaren
sjalv betala den merkostnad som eventuellt uppkommer for att aterstalla lagenheten.

§15
Andelsrattshavare far inte utan styrelsens samtycke i andra hand upplata lagenheten i dess helhet till
annan an medlem.

Andelsrattshavare som under viss tid e] ar i tillfdlle att anvdanda sin bostadslagenhet, far upplata
lagenheten i dess helhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen.

§16
Andelsrattshavare far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller annan medlem.

§17
Andelsrattshavare far inte anvianda lagenheten for annat andamal &n den avsedda. Féreningen far
dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for féreningen eller annan medlem.

§18

Betalar andelsrattshavare inte i ratt tid den grundavgift som forfaller till betalning innan ldagenheten
tilltrades och sker inte rattelse inom en manad fran anmaning, far féreningen hava upplatelseavtalet.
Vad som nu sagts géller inte om lagenheten tilltratts med styrelsens medgivande.

Haves avtalet, har féreningen ratt till ersattning for skada

Forverkande och uppsagning

§19
Nyttjanderatten till lagenhet som innehas med andelsrdtt och som tilltratts ar foérverkad och
foreningen saledes berattigad att uppsaga andelsrattshavaren till avflyttning om:

1. andelsrattshavaren drojer med betalning av grundavgift utdver tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
andelsrattshavaren dréjer med betalning av arsavgift utover tva vardagar efter forfallodagen.

2. andelsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra hand.

3. lagenheten anvands i strid med § 16 eller § 17.

4. andelsrattshavaren eller den, till vilken ldgenheten upplatits i andra hand, genom vardsléshet

ar vallande till att ohyra forekommer i ldgenheten eller om andelsrattshavaren genom
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underlatenhet att utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om forekomst av ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

5. ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om andelsrattshavaren eller den, till vilken
lagenheten upplatits i andra hand, asidosatter nagot av vad som enigt § 13 skall iakttas vid
lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt ndmnda paragraf aligger
andelsrattshavare.

6. i strid med § 14 tilltrade till lagenheten vagras och andelsrattshavaren inte kan visa giltig
ursakt.

7. andelsrattshavaren asidosatter annan honom avilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerligen vikt for féreningen att skyldigheten fullgors.

8. lagenheten helt eller till vasentlig del nyttjas for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilket utgor eller i vilken till ej ovasentlig del ingar brottsligt forfarande.
Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger andelsrattshavaren till last dr av ringa

betydelse.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5 — 7 far ske endast om
andelsrattshavaren underlater att pa tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsages andelsrattshavaren till avflyttning har foreningen ratt till ersattning for skada.

§20

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhallande som avses i § 19 forsta stycket 1 — 3 eller 5 -7
men sker rattelse innan féreningen gjort bruk av sin ratt till uppsagning, kan andelsrattshavaren inte
darefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detsamma géller om féreningen inte uppsagt
andelsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran det foreningen fick kdnnedom om
forhallande som avses i § 19 forsta stycket 4 eller 7 eller inom tva manader fran det den erhdll vetskap
om foérhallande som avses i namnda stycke 2 tillsagt andelsrattshavaren att vidta rattelse.

§21

Ar nyttjanderatten enligt § 19 forsta stycket (1.) forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift och har foreningen med anledning darav uppsagt andelsrattshavaren till avflyttning, far
denne inte pa grund av drojsmalet skiljas fran lagenheten, om avgiften betalas senast tolfte vardagen
fran uppsagningen.

| avvaktan pa andelsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som salunda fordras for att atervinna
nyttjanderatten far beslut om vrakning inte meddelas forrdn fjorton vardagar forflutit fran
uppsagningen.

§22
Uppsages andelsrattshavare till avflyttning av orsak som anges i § 19 forsta stycket 1, 4 — 6 eller 8 &r
han skyldig att genast avflytta, om inte annat féljer av § 21.

Uppsages andelsrattshavaren av annan i § 19 angiven orsak, far han kvarbo till den fardag for
avtradande av hyrd ldgenhet som intraffar ndrmast tre manader fran uppsagningen om inte ratten
eller 6ver exekutor provar skaligt alagga honom att avflytta tidigare.
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§23

Har andelsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppsagning i fall som avses i § 19, skall
foreningen sélja andelsratten pa offentlig auktion sa snart det kan ske, om inte féreningen och
andelsrattshavaren kommer 6verens om annat. Forsaljningen far dock ansta till dess brist for vars
avhjalpande andelsrattshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom forsaljningen far foreningen uppbara sa mycket som behovs for att técka
foreningens fordran hos andelsrattshavaren. Vad som aterstar tillfaller denne.

Styrelse, valberedning och revisorer

§24
Styrelsen far besta av minst tre (3) och hogst sju (7) ordinarie ledaméter med minst en (1) och hogst
tre (3) suppleanter.

§25
Pa ordinarie stdmma utses valberedning for tiden intill dess ordinarie féreningsstimma hallits.

§26

Styrelseledamoter, styrelsesuppleanter och valberedningsledamoter valjs for ett ar fran ordinarie
foreningsstamma intill dess ordinarie foreningsstamma hallits ndstkommande ar. Valbar dr endast den
som ar medlem i foreningen.

§27
Styrelsen har sitt sate i Stockholm. Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i forening.

§28

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande styrelseledamoter vid sammantradet overstiger halften
av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut gédller den mening for vilket mer an héaften av de
narvarande rostat, eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordférande.

§29
Foreningens rakenskaper omfattar tiden 1/1—31/12. Senast sex (6) veckor fére ordinarie stimma varje
ar ska styrelsen till revisorerna avlaimna forvaltningsberattelse, resultatrakning samt balansrakning.

§30

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhanda féreningen
dess fasta egendom eller tomtratt och inte riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen eller
firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller
tomtratt.

§31
Revisorerna skall vara tva jamte en suppleant. Revisorer och revisorssuppleant valjes for tiden fran
ordinarie féreningsstamma intill dess nasta ordinarie foreningsstamma hallits.

§32
Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avslutad och revisionsberattelsen avgiven
senast tre (3) veckor fore foreningsstamman.

Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstamma Gver av revisorernas gjorda
anmarkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring 6ver
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av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor fére
den foreningsstdamma, pa vilken de skall férekomma till behandling.

Foreningsstamma

§33
Ordinarie féreningsstamma halls arligen fore april manads utgang.

§34

Extra foreningsstimma halls da styrelsen eller revisorerna finner skal dartill eller dd minst 1/10 av
samtliga rostberattigade skriftligen begart det hos styrelsen med angivande av drende, som 6nskas
behandlat.

§35
Medlem som onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstamma, skall skriftligen anmaéla
drendet till styrelsen i sa god tid att drendet kan anges i kallelsen.

§36
Pa ordinarie féreningsstadmma ska forekomma:

Stammans dppnande
Val av ordférande for stamman
Anmalan av stdmmoordfoérandes val av protokollférare
Godkannande av dagordning
Val av tva justeringsman tillika réstraknare
Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst
Faststallande av rostlangd
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorernas berattelse
. Beslut av faststallande av resultat- och balansrdkning
. Beslut om resultatdisposition
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
. Beslut om arvoden till styrelsen for nastkommande verksamhetsar
. Beslut om antalet ordinarie ledaméter, suppleanter och
valberedningsledaméter for ndstkommande mandatperiod
15. Val av styrelseledamoter och suppleant
16. Val av valberedning
17. Val av revisorer och revisorssuppleanter
18. Av styrelsen hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende
19. Stamman avslutas

Lo N R WN R
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P3a extra foreningsstimma skall, utéver drenden enligt punkt 1 — 7 samt punkt 19 ovan, endast
forekomma de drenden for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

§37
Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om forekommande drenden och utfardas genom
utdelning eller genom e-post. Har medlem angivit annan postadress ska kallelsen istallet skickas dit.

Kallelsen ska dven anslas pa féreningens anslagstavla.
Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma ska utfardas tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)

veckor fore foreningsstamman.
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Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

§38
Vid féreningsstamman har varje medlem en rést. Om fler medlemmar innehar andelsratt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rost. Bitrade har endast yttranderatt.

Foreningsstamman far besluta att den som inte ar medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt
folja foérhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostberattigade som ar narvarande vid foreningsstamman.

Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Annan medlem an juridisk person far utdva rostratt genom ombud. Endast annan medlem, dkta make
eller narstaende med medlemmen kan vara ombud.

Ombud ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad fullmakt.

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som far mer an halften av de avgivna résterna eller
vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutats av stimman innan valet forrattas.

Upplosning och likvidation

§39
Vid foreningens upplésning behallna tillgangar skall tillfalla medlemmarna i forhallande till
grundavgifterna.

Bostadsforeningen Solid UPA
Sigtunagatan 11, 11A och 11B
Org.nr 702002-0579



