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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens féretagsnamn och site

Bostadsritsfireningens foretagsnamn ar HSE Bostadsritis{orening Saturmus 1 Borlinge,
Styrelsen har sitt sate | Borlinge.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till dndamal att frimja medlemmearmas ckonomiska intressen genom atl i
fireningens hns npplita bostadsligenheter fir permanent boende och lokaler it medlommearma for
nyljande ulan tidsbegransning,

Vidare har bostadsriitsGreningen il dndamil all [tdmja studie- och fritidsverksambet inom
bostadsréiits fireningen samt {Gr all stéirka pemenskapen och tllgodose gemensamma infressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknyming till boendet.
Bostadsnitisfreningen ska 1 all verksambet viirna om miljdo genom att verka for cn langsiktig hdllbar
utveckling.

Bostadsritt ir den it i bostadsritsiBreningen, som en medlem har pé grund av upplitelsen.

Medlem som har hostadsediet kallas bostadarittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsitreningen ska vara medlem « en HEB-forcning, | det foljande kallad HSB. HSE ska vara
medlem 1 bostadsrillsGreningen.

Bostadsriusbreningens verksamhel ska bedrivas 1 samverkan med 1513,

Bostadsrittsforeningen bir genom ctt sirskilt tecknal avial uppdra 8 HSB sl bitrdda
bostadsrittsfireningen i firvaltningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlitelse av bostadsriitt genom kép ska uppriittas skrifiligen och skrivas under av
siljaren och kiparen. Kapehandlingen ska innchdlla uppgifter om den lagenhet som dverlitelsen avser
och om el pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om dverlitelseavialet inte upplyller lormkraven dr dverldtelsen ogiltig,

§ 5 Ritt till medlemskap

Intride i bostadsrittsfireningen kan heviljas den som ér medlem 1 HSB, med HSEB avses den [15B-
[Brenimg som bostadstis{reningen dr medlem i, och

[. kommer att erhdlla bostadstin genom upplitelse i bostadsritisfireningens hus, eller

2, overtar hostadsritt | bostadsrittsforeningens hus.
COm en bostadsrite har dvergétt till hostadsrittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrilis[Greningen endast om maken inte fir medlem § HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tilliimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Gvergdil Gl annan ndrstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsriitt dvergdtt till fir inte nekas intriide i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som [Greskrivs 1 denna paragrat dr upptyllda och bostadsritsfareningen skiligen bor
godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas ail {Brvirvaren inte avser att bositta sig



permanent | bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadseittforeningens
dndamdl riitt att neka medlemskap,
Medlemskap fir inte nekas péd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsfireningen.

Turidisk person som firviirvat hostadaritt till en hostadsligenhet som inte fr avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som forviirvat bostadsriitt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem 1 bostadsratsOreningen miste ha samtycke av
bostadsrittsforenimgens styrelse fir att genom dverldtelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd fir fritidsindamdl, Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller rvingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantcite 1 bostaden eller vid [Brviry som goes av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsfoérvarv

Dicn som forvarvat andel 1 bostadsritt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsraten cfter
forvirvet innehas av malcar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanhboende narstiende
prersOner.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadstdn dvergitl genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte cller liknande férvire och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsfireningen uppmana forvirvaren att inom sex
midnader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte e nekas medlemskap 1 bostadscittstareningen har
forviirvat bostadseéitten och skt medlemskap, Om uppmaningen inle [Bljs, fr bosladsritien
tviingslorsdljas enligl bostadsrillslagen [Or [Orvirvarens rikning.

§ B Rétt att utéva bostadsritten

Wir en bostadsritt dvergdtt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsratisfareningen,

Ett dodsbo efier en avhiden bostadsritishavare e vidva bostadsritien trots alt dodsboeet inte dr
medlem i bostadsratlsforeningen. Tre dr ofter didsfallet fir bostadsrattsforeningen uppmana didshoel
att inom sex manader frin uppmaningen visa att hostadsriitten har ingdtt | bodelning eller arvskiftc cller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har fGrviirval bostadsrditten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte [y, (A bostadstitlen (vings(Orsdljas [Br dodsboets rikning enligl
bostadscitislagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och firvirvet skett genom tvingsfarsiljning cller
vid exekutiv firsaljning, kan tre dr efter forviirvet uppmanas att inom sex manader visa att nigon, som
inte ldr nekas medlemskap 1 bostadsritlsOreningen, har [Grviirval bostadsrillen och soki medlemskap,

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgirs av styrelsen.

Styrelsen dir skyldig att aveora frigan om medlemskap inom en médnad frin det att skriftlig och
[ullstindig anstkan om medlemskap tagits emol av bostadsritisGreningen.

For att priva fraigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begdra kreditupplysning
avseende sokanden,



§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap @
bostadsrittsfareningen,
Enligt bostadsriittslagen giller sirskilda regler vid exelutiv forsiljning och tvingsforsiljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsriitisligenheterna i forhdllande till ligenhelernas insatser. Arsavgiften
ska faststillas si atl freningens ckonomi dr langsiktigt hillbar. Arsavgifien ska ticka
bostadsritts[Greningens 1dpande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att reservering for underhgll
av bostadsrittsfireningens fastighet kan ske enligl uppriittad underhdllsplan, Om inre Fond finns ingér
dven fomdering far inre underhdll.
Insarts for ligenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om dndring av insats ska alltid beshitas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges |
bostadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgilien betalas ménadsvis senast sista vardagen 1ore varje
kalendermanads birjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgifien betalas i raul td ulgar
driijsmilsriinta enligl rintelagen pd den obetalda avgiften frdn fGrfallodugen Gl dess full betalning sker
samnt phminnelseavgift och inkassoavgift enligt [ag om ersilining [Gr inkassokostnader m.m.

| arsavgiften ingdende ersdtining for virme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhallning kan
berdknas efter farbrukning. For informationséverféring kan crsittning bestdmmas till lika belopp per
lFgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgilt, dverlatelseavgift och pantsittningsavgifi kan tas ul clier beslat av styrelsen.

BustadsrillsBreningen far ta ut dverlitelseavgift av bostadsritishavaren med hiest 2.5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsritsforeningen Fr a ul pantsitmingsavgift av bostadsriittshavaren med higst 1 procent av
prishasbeloppel.

Prisbasbeluppet bestims enligt socialfarsikringsbalken och laststills fr dverlatelscavgift vid ansalkan
om medlemskap och fiir pantsitningsavgifl vid underréillelse om pantsittning.

Avgift fivr andrahandsuppldtelse kan tas ut efier beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen Gir ta ul
avgift fir andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppel per ar.
Orm en ligenhet upplats under en del av ett &r, beriiknas den higsta tillitma avgiften cfter det antal
kalenderminader som ligenheten dr wpplaten, Upplitelse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalendermdnad,

Hostadsrittsforeningen [ir 1 Svrigl inte ta ut sirskilda avgifter for dtgirder som
bostadsrillsfreningen ska vidta med anledning av lag eller farfattning.

Om avgifierna i denna paragraf inte betalas i fitl td ulgir driijsmalsrinta enligt riintelagen pd den
obctalda avgiften frin (drfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseaveill och
inkassoavgift enligt lag om crsittning fér inkassokostnader m.m,



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsfareningens rikenskapsir omfattar tiden 1 januari- 31 december,

Senast sex veckor fore ordinaric foreningsstimina ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning.

Denna bestir av fGrvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflddesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsheriliclsen och styrelsens farklaring dver gjorda anmirkningar i

revisionsberittelsen ska hillas tillgdngliga fir medlemmarna minst tvil veckor [ore den féreningsstimma

pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstimma

Fireningsstimman ir bostadstittsfireningens hivgsta beslutande organ.

Ordinarie [Greningsstimma ska hillas inom sex ménader citer utgingen av varje rikenskapsr.

Uxtra [Greningsstamma ska hillas ndr styrelsen linner skil 1l det. Fxtra fareningsstimma ska ocksa
hiillas om det skriftligen begdirs av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga rostberittigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fareningsstimman [3r besluta att den som inte ir mediem ska ha it att nérvara eller pa annat satt
falja forhandlingama vid fareningsstimman. Lil sddant beslut ir giltige endasrt om det bitrids av
samiliga rislberittigade som dr nirvarande vid [Breningsstinman.

Styrelscledamot, revisor, representant [Gr HSB, ombud, bitriden ach andra stimmolunktiondrer har
alltid it att ndrvara vid [Oreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinaric fSreningsstimma, ska skeifiligen anmila
arendel Ll styrelsen fére februari mnads ulging,

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallzglse till [Greningsstimma ska innehdlla uppgitt om de drenden som ska forekomma pi
{reningsstamman.

Kallclse till ordinarie och extra {Greningsstdmma far ntfirdas tidigast sex veckor e
fireningsstimman och ska wifirdus senast tvd veckor fire fireningsstimman. Kallelsetiden géller dven
om en extra [Oreningsstmma ska behandla friiga om stadgeiindring,

Kallelse anslis pd lamplig plats inom bostadsriiltsiBreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
Tag 1 vissa fall sindas till varje medlem vars adress 8 kind for bostadsrilis/Greningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstamma
Vid ordinarie fGreningsstdmma ska forckomma;

fareningsstimmans dppnande

val av stimmoord [Grande

anmilan av stimmoordforandens val av protokoll[Grare
podkiinnande av rostlingd

friga om néirvaroriiil vid {Greningsstimman
godkinnande av dagordning

o —



7. val av wvi justerare

8 val av minst tva rostriknare

9. fraga om kallelse skett i behdrig ordning

0. genomgang av styrelsens drsredovisning

11, genomging av revisorernas beritielse

12, beslut om faststillande av resultatriikning och balansrikning

13, beslut i anledning av hostadsriittsforeningens vinst cller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfribet for styrelsens ledamiter

15, beshut om arvoden och principer fir andra ekonomiska ersittningar [Gr styrelsens ledamiter,
revisoret, valbercdning och de andra firtroendevalda som valis av fireningsstimman

16, beslul om antal styrelseledamiter och suppleanter

17. wal av styrelsens ordfirands

8. wal av dvriga styrelseledamdter och suppleanter

19, presentation av HEB-ledamot

20, beshut om antal revisorer och suppleant

21. wal av revisorfer och suppleant

22 beslut om antal ledamdier § valberedningen

23 wal av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ord[Grande

24, wval av fullmiklige och ersittare samt Gvriga representanter i HSB

25, av styrelsen tll foreningsstimman hinskjulna [ragor och av medlemmar anmiilda drenden
{motioner) som angivies i kallelsen

26, foreningsstimmans avslulande.

Extra foreningsstamma

Pd ealra [Greningsstimma ska kallelsen, utiver punkl 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitriade

Pé [Greningsstimma har varje medlem en rist. Innchar flera medlemmar bostadstiill gemensamt har de
tillsammans en rgst, [nnehar en medlem flera bostadsritter | bostadseitsGreningen har medlemmen en
riost,

Medlem som intc betalat forfallen insats eller drsavpift har inte risrdie,

En medlems ritt vid fireningssidmma uwldvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stallforetridare enligl lag cller genom ombud,

Ombud ska limna in skrifilig daterad fullmake, Fullmakien ska vara i original och giller higst et ir
frin wiltirdandet. Medlem fir faretridas av vallritt ombud. Ombud far bara fireteiida en medlem,

Medlem fir medfira ett valfritt bitride,

§ 19 Réstning

Fareningsstimmans beslut utgirs av den mening som har (i mer fn hilften av de avgivna résterna
eller vid lika ristelal den mening som stimmoorditranden bitriider.

Vid personval anses den vald som har [t de esta résterna, Vid lika réstetal avgies valel genom
lotming om inte annal beslutas av foreningsstimman innan valet [Breiittas.

For vissa beslut kriivs siirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om ndgon vid sluten omriistning inte avldmnar ristsedel eller avlimnar rostsedel utan
ristningsuppgift (54 kallad blank sedel) ska personen ifriiga inte anses ha rbstat.



§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordftiranden vid foreningsstimman ska se Gll att det fors protokell.

T friga om protokollets innehdll giller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokoller,
2. [(Breningsstammans beslut ska (Gras in 1 protokollet, samt
3. omristning har skett ska resultatet anges 1 protokollet.
Protokollet ska undertecknas av protokollfiraren. Protokollet ska justeras av stimmoordforanden, om
denne inte har [Grt protokollet, och ayv valda justene.
Senast tre veckor efter [reningsstamman ska det justerade protokollet hillas tillgangligt hos
bostadsritisioreningen for medlemmamna.
Protokoll ska forvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestie av Hgst tre och hogs elva styrelseledamdter med higst fyra suppleanter. Av

dessg ulses en stvrelseledamot och higst en suppleant [Gr denne av styrelsen [Gr 5B,
Foreningsstimman viljer styrclscns ordfirande och dvriga styrelscledaméter och suppleanter.
Mandattiden dr hipst vl dr, Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs

av [Grenmessidmiman ska mandattiden [Br hillen, eller vid udda tal niemast higre antal, vara ett dr.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ord{irande som vidljs av
farcningsstimman.

O styrelsens ordfirande Emnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordltrande [or liden Gl nidsta [Oreningsstitmma,

Styrelsen ulser inom sig sckreterare. Styrelsen ulser vcksd ausvarig [Or introdukiion och uthildning av
medlemmar inom bostadsréttsfireningen. Bostadsrittstoreningens fimma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse higst fyra personer, varav minst ™vi styrelseledamiiter, ate tvi tillsammans teckna
bostadsritislBreningens lirma,

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfor ndr fler dn hdlften av hela antalet styrelseledaméler ir ndrvarande,

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta ristande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordforande biteiider, Nir minsta antal styrelseledamiiter fir heslatsfarhet ir
nirvarande krivs enhillighet B giltigt beslul,

En styrelscledamot som dr jivig anscs som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styvrelsens sammantriden ska det [Gras protokoll, Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollférare. Protokollet ska justeras av ordfGranden [Or sammaniridet, om denne inte har Gt
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Sryrelseledamot har ratt att £ avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast sivrelseledamot och revisor har ciut att ta del av styvrelseprotokoll, Styrelsen firfogar dver
mijligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska foras | nummerfoljd och forvaras pé ctt betryggande sitt.



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska 6l antalet vara ldgst tvi och higst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses alloid en
revisor av H3B Riksfirbund, &vriga viljs av foreningsstamman. Mandattiden ir a1t &r.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen ldmnad
senast re veckor fBre [Greningsstdmman. Styrelsen ska lamma skrifilig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden dr ett ir. Valberedningen ska bestd av lagst 1vi ledamdter. En ledamol ulses av
loreningsstamman Lill ordlGrande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och fireslar personer till de fortroendenppdrag som fireningsstimman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till fireningsstimman lamna farslag pd arvode och foresld principer fGr andra
ekonomiska ersitiningar [Gr siyrelsens ledambler och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittstoreningen ska ha fond far yitre underhdll.
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underbdllsplan reservera respektive ta | ansprak medel for
yitre underhall,

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrattsldpenheter,

Overforing till fond for inre underhdll bestams av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhill av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhor bostadsrittsligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestdms utifran férhallandet mellan insatsen far
ligenheten och samtliga insatser for bostadsrittsldgenheter i bostadsrittstoreningen, med avdrag fir
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
. uppritta en underhallsplan for genomfirande av underhall av bostadsrittsfireningens
fastighet,

2. arligen budgetera Ior anl sakerstilla at tilirdcklizga medel finns [Gr underchill av
bostadsriilislGreningens lastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besilctigas 1 lamplig omfatining och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhdllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppstd pd bostadsrittsforeningens verksambet ska, efier
underhillsfondering, balanseras i ny riikning,

Om verksamhetens resultal innebir en forlust ska bostadsrittsforeningen ocksd limna en upplysning
om vad [Griusten innebir G bostadsrittsfireningens mijlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
alaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Haostadsritshavare har rill atl 13 vidrag or genhets{tneckningen betriffande sin bostadsritt. Utdraget
sha ange:

I, ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Svriga wrymmen,

dagen for Bolagsverkets regisirering av den ekonomiska plan som ligger Gl grund for
upplilelsen,

bostadsrittshavarens namn,

ingatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsiiining av bostadsriten, saml

datum [Or ullArdandet.

i

i

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bosladsrdttshavaren ska pd cgen bekostnad halla lagenheten i gott skicl, et innebir att
bostadsritshavaren ansvarar for att sivil underhdlla som reparera ligenheten och ait bekosta
drgdrderna. Detta géller Aven mark, [Grrdd, garage eller andra lgenhelskomplement som ingér i
bostadsriillsupplitelsen.

Buostadsrittshavaren bir teckna forsdkring som omfattar bostadscittshavarens underhills- och
reparationsansvar som faljer av lag och dessa stadgar, Om bostadseittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till fommén for bostadseittshavaren svarar bostadsritishavaren 1 Grekommande
Call 1or gjilvnisk och kostnaden (Br dldersavdrag.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att filja de anvisningar som bostadsrittsfireningen lmnar. For vissa
atgdrder 1 ligenheten krdvs styrelsens tillstind enlige § 37, De drgirder bostadsrittshavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utforas fackmissigt.

Till lagenheten hér bland annat:

L. ¥Wiskikt pd rummens viigear, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs fir
att anbringa ytskiktet pd ett fackméssipt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

2. Icke bdrande innervaggar,

3. Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhirande [dgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror shaom kvl/frys och tviittmaskin, Bostadsrittshavaren
svarar ocksd (or vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé
vatlenledning till denna inredning.

4. Ligenhetens innerdorrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

Insida av ytterdirr samt beslag, handtag, pangjim, tiningslisier, brevinkast, lis och nycklar,

6. Glas i fonster och dérrar sami spriijs pd [Onster och isolerglaskassett.
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7.

110,
11.
12.

13,
14.
15
16,

Till fénster och fonsterdér horande beslag, handtag, gingjim, titningslister samt mdlning.
Bostadsrittstireningen ansvarar dock for milning av utifrdn synliga delar av
fonster/fonsterddrr.

Ledningar [Gr aviopp, gas, valten och anordningar [Gr infonmationséverforing till de delar de
ar synliga i ligenheten vch betjiinar endast den aktuella Figenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycle med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning.

Klimringen mnt golvbrennen, rensning av golvbrunn och vattenlis.

Eldstider och braskaminer.

Koksilikt, kolfilterNakt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan piverka
ventilationen kriivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsriinshavaren ansvarar o rengdring och
byte av filter,

Sikringsskip, samlliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armamurer,
Elradiatorer, clburcn golvviirme och clburen handdukstorlk.

Milning av vattenbwrna radiatorer och virmeledningar,

Brandvarnare.

Om ldgenheten dr ulrustad med balkong, altan cller uteplats svarar bostadsrattshavaren for renhdllning
och sniskottning. Fir balkongfaltan svarar bostadsrittshavaren for milning/ythehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Malning wildrs enlipt bostadsrills[Greningens insiruktioner. Om
lagenheten fr utrustad med takierrass ska bostadsrittshavaren se till att avrinning for dagvatten inte

hindras.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan dréijsmal till bostadsrittsforeningen anmila fel och brister @
sddan ligenhetsutrustning som bostadsrittsfireningen svarar for enligh stadgar eller enligl lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Hostadsrittsforeningen svarar [Gr atl huset och bostadsriills[Greningens [asta cgendom, med undantag
{or bostadsritishavarens ansvar enligl § 31, dr vil underhillet och hills i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare fir underhill och reparationer av foljande:

1.

h

Ledningar for avlopp, virme, pas, elektricitet och vatten, om bostadsraitsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler dn en lagenhet (sa kallade
stamledningar).

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsiiverfaring som
bostadsrattsforeningen farsett Hgenheten med och som linns 1 goly, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vigg.

Varenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vatlenburen handdukstork och
virmeledningar 1 Fgenhelen som bostadsrattsforeningen forsett 1genheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock for milning av vattenbuma radiatorer och virmeledningar,
Rékgingar () rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderal hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven [or spiskipa/koksNikl som utgér
del av husets ventilation.

Yiterdir

Brevidda och postbox,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fir reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grand av uistrdmmande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begrinsad omfatining i enlighet med bostadsritslagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra @ lgenheten.



§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhalisatgard

Bostadsrittsfareningen e uifira reparation samt byta inredning och wirustning som
bostadsrétishavaren enligl § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse dtgird som firetas | samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsritsfireningens hus och som berdr bostadsrittishavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittslagenhet

O ett beslul som lallals pa [Oreningsstdmima innebdr atl en ligenhet som upplitits med bostadsrétt
kommer all [Grindras eller i sin helhet behdva tas 1 ansprik av bostadsrittsforeningen med anledning av
cn om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gfitt med pd beslutet, Om bostadsritishavaren inte
ger sitt samiycke till fordndringen, blir beslutet dndd gilligl om minst il redjedelar av de réstande har
wiil med pi det och beslulel dessutom har godkiinls av hyresnfimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsriattshavaren forsummar sitt ansvar fir 1agenhetens skick eller utfar en dtpdrd 1 strid med

§ 37, si att ndigon annans sikerhet ventyras eller det finns risk for omfattande skador pd ndpon annans
egendom och bostadsritishavaren inte eller uppmaning avhjilper bristen si snarl som méjligt, Hr
bostadscitsioreningen avhjilpa bristen pd bostadsrillshavarens bekosinad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utfiira en dtgdrd i [Ezgenbeten som innefattar;
L. ingrepp i en birande konstmlktion,
2. imstallation eller indring av ledningar fér avlopp, virme, gas cller vatten,
3. installation eller indring av anordning for ventilation,
4. installation eller dndring av eldstad eller rikkanal, efler annan paverkan pa brandskyddet, eller
5. nfigen annan visenlliy (Grindnng av ligenhelen.

For en ligenhel som har sirskilda historiska, kuliurhistoriska, miljémissiga cller konsinfrliga virden
krivs alltid tillsténd for en dtgird som innchir att ot sadant virde paverkas.

Styrelsen thr vigra ail ge tillstdnd ll en dlgicd endast om den ir Ul palaghig skada eller oldgenhel [Gr
bostadsrinsiBreningen. 1o lillstind [&r Brenas med villkor, Om bostadsrilishavaren &r missnijd med
styrelsens beslutl far bostadsritishavaren begiira all hyresnidmnden provar frégan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsriittshavaren se till att de som bor § omgivningen inte utsitts
fir stérningar som i shdan grad kan vara skadliga fir hilsan eller annars forsdmra deras bostadsmilja att
de inte skiligen bir talas. Bostadsrilishavaren ska Gven 1 Gvrigt vid sin anviindning av lgenheten iakita
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller ntanfor huset.

Buostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgdrs ocksi av de som hir
till bostadsritishavarens hushéll, de som besdker hostadsrittshavaren som giist, ndgon som
bostadsritishavaren har inryml eller nigon som pd uppdrag av bostadsrdtishavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrittsfireningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
orlens sed. Bostadsritishavaren ska [Glja bostadsriits{Greningens ordningsregler.

Om det [Grekommer stémingar i boendet ska bostadsriiits[Greningen ge bostadsriitishavaren
tillsiigelse att se tll att storningama omedelbart upphir. Det giller inte om bostadsrattshavaren sdgs upp
med anledning av att stirningarna fr sirskilt allvarliga med hiansyn till deras art eller omfatining,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal ir behifiat med ohyra fir
detta inte tas in 1 ligenheten.



§ 39 Tilltrade till lagenheten

Firetriidare {ir bostadsrittsforeningen har ritt att i komma in i Higenheten niir det behivs for tillsyn
eller for att utftra arbete som bostadsviittsfireningen svarar fiir eller fir att avhjilpa brist nir
bostadsrittshavaren firsummar sitt ansvar for lgenhetens skick.

MNir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritien eller nir bostadsriitten ska tvingsforsiljas ir
bostadsrittshavaren skyldig all Fita ligenheten visas pa Bimplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se il an
bostadsritishavaren inte drabbas av stérre oligenhet &n nidviindigt.

Bosladsriilsitreningen har ritt att komma in { ligenheten och uiftra nddviindiga atgirder fir att
utrota ohyra i huset eller pd inarken,

Om bostadsrittshavaren inte mnar tillirdde nir bostadsriitsféreningen har rétt till det kan
bostadsriittsforeningen anstika om sirskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

Ln bostadsrittshavare fir upplita sin ligenhet | andra hand till ndgon sonan GGr sjalvstindigt brukande
cndast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens sumiyeke bér begrinsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsritishavaren har skil for uppliitelsen och bostadsrittsfireningen inte har nigon
befogad anledning atl viigra samtyeke.

Om inle samlycke till andrahandsupplitelse imnas av styrelsen fir bostadsritishavaren dndé upplita sin
ligenhel 1 andra hand om hyresnimnden Emnar sin tillstind.

MNir en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtyeke till andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadsritts/Greningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;
L. om en bostadsrdtt har forvarvats vid exekuliv [Brsiljning cller tvingsfarsiljning enlige
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsriitten och som inte har
amtagits i1l medlem i bosladstiittsféreningen, eller
2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsratten till ligenheten innchas av cn
kommun eller en region,

Mar samtycke inte behdvs ska bosladsrillshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsritishavaren far inte inrymma wtomstiende personer @ genheten, om det kan med[Gra men [Gr
bostadsrittsforeningen eller nigon annan medlem i bostadsriitis[Oreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda genhelen [Hr ndgol annat indamdl dn det avsedda.
Bostadsrittstoreningen fir dock endast beropa avvikelse som dir av avseviird betydelse for
bostadsrittsforeningen cller ndgon medlem i bostadsrittsfireningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsritt

Lin bostadsriitishavare fEr avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tvil dr frln upplitelsen och dinigenom

bli iri Irin sina firpliktelser som bostadsrinshavare, Avsigelsen ska giras skrifiligen hos styrelsen.
Wid en avsigelse dverpdr bostadsriitlen 1ill bostadsriitts[Greningen vid det méinadsskifte som intriiffar

nirmast efter tre minader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts | avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

MNyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadssitt och som tilltdins ir Grverkad och
bostadsriittsforeningen har riitt att siga upp bostadsrilishavaren tll avilyttning enligt foljande;



1. Driijsmdl med insats eller npplitelseavyift

om hostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplitelseavgift utbver tv veckor [tin det
atl bostadseittsfireningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren ait fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Diriijsmil med dvsavgift eller avpift fiir andrahandsupplitelse

vin bostadsritishavaren dréijer med att betala drsavgift eller avgift far andrahandsupplitelse, nir det
giller en bostadsiigenhet, mer iin en vecka efter fiufallodagen eller, nér det giller en lokal, mer in
tvi vardagar efler firlallodagen,

3. Odovlig upplitelse 1 andra hamd
oin bostadarittishavaren utan nddvandigt samtycke etler tilstind uppliter Hgenheten i andra hand,

4. Annat findamil
om ligenhelen anviinds fir ammal indamél in det avsedda,

5 Inrymma utomstiende
om bostadarittshavaren inpymmer womstiende personer till men fir hostadsrittsforeningen eller
anmrat medlem,

6. Ohyra

om hostadsrittshavaren cller den, som ligenhelen upplitits G § andra hand, genom vardsloshet de

villande till ati det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiilipl drijumdil underriita skyralsen om alt datﬁnns obyra i ligenheten bidrac til) att ohyran

sprids i husct,

7. ¥Yanvird, sthrningar och lknande
om lagenbeien vanvirdas ph ndigot annat st eller om bostadscatishavaren eller den som
bosladsriitien fir uppliten Ul { andra hand uisitier boende 1 omgivningen Br sidraingar, inte iakitar

sundhet, ordning och gott skick cller nte f8ljor bostadsrittsféreningenz ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsriitishavaren inte limnar tilltride till 1ipenheten niir bostadsrittsioreningen har f3( Gl
lillirads vch bustadstittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgér slkyldighet som gir utiver det han ska i enligt
buostadariiitalagean och det rdste anses vara av synnerlig vilt fir hostadsrittsfiireningen att
shyldighelen [ullpirs,

140. Brottsligt firfarande

omt ligenheten helt elier till viisentlig del anviinds for sfidan niringaverlsamhbet cller liknande
verksamhet som dr brotslig eller dir brottsligt fefarande ingdre tilf en inte oviisentlig del eller
anvinds fir tillfElliga scxuclla frbindelser mol ersfitining, cller

11. Olovliga dtgdrder
om bostadsriilishavaren wian behdvliph tllstind ulfor en tpird som anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppsigning ska vara skritilig,
Myttjanderfitten #ir inte forverkad, om del som Bgger bostadsritshavaren Ull last i av ringa
hetydelse.



Rittelseanmaodan, nppsiizgning och sfivskilda bestimmelser

Punki 3-5, 7-% och 11
Bostadsrillshavarcn fir inte sipas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadseitishavaren efler
tillsdigelse s snart som mdajligh vidtar rittelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderiitlen enligl punkt 1--5, 7-9 eller 11 farverkad fir bostadsritishavaren iindd inte skiljas fidin
ldgenheten pé en sadan prund om bostadsriittshavaren vidtar rittelse innan bostadsrittafGreningen har
sagt upp bostadsrishavaren till avflytining. Deita giller inte om nytijanderitien fir frverkad pd grond
av sirskill allvarliga slrmingar i bocndel.

Bostaduriitlshavaren G inte heller skiljas irin genheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsfoTemingen intc har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytning inom e mbnader frdn den
dag di bostadsrittsforeningen fick reda pd et firbdllande som avses,

TPumkt 2

Ar nyiljanderiition enligt punkt 2 forverkad pd grund av drisjsmal med hetalning av Arsavgift eller avgift
for andrahandsupplitelze, och har bostadsrittsfareningen med anledning av detta sagt upp
bostadurittshavaren il avilyltning, fir donne pd grund av dedjsmdlet inte skiljas frin ligenheten

1. ovm avgilten —nfir dot fr frigy om en bostadslipenhet - betalas inoan tre vecloor frin det aft
bostadsrittshavaven har delgetts nnderrittelse om majligheten att £ tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och anledningen il denna
har iimnats till socialniimnden { den kotrrmin déie Bgenheten dr beligen.

2. om avgitten -- ndr det dr fripa man en lodkal - betalas inom tvd veckor frin det akt
bostadsrittshavaren har delgedts underrittelse om majligheten att fi fillbaka lagenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

At del friiga om on bostadstigenhet Fir on bostadseittshavave inte heller skiljas frin lgenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inam den tid som aoges [ forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom etler Hknande oftimmisedd omsiéindighel och avgillen har belalals s4 snad del var
mijligt, dock sonast ndr tvisten om avhysning avgars i fiirsta instans.

Vad som sigs i [Grsta stycket giller inle om bostadsriitshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
botala avgifien, har dsidosatt sina forpliktelser i =4 hilg grad att bostadsritshavaren skiligen inte bic 4
hehilla lagenheten.

Heslut om avhysning fir meddelas tidigast redje vardagen efier ulgingen av den ld som snges 1
[orala stycket 1 oller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsratishavaren fir heller inte sdgas upp enligt punkt 3, om det fr [tiga om en
bostadalipenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsriittshavaren 58 snart som méjligt ansiker om tillstind
hos hyresnéimmden och far ansikan heviljad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsrittstoreningen har sagk till
bostadsriitishavaren att vidia rattelse. Uppmaningen atl vidia rilielze dka ske inom tva minader frin den
day di bostadsrfipla{Breningen fick reda pé ot firhdllande som avses { punkt 3 cller punkt .

Punkt 7
WVid sarskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som sfigs i punkt 7 fiven om bostadsriittshavaren
inte uppmanats att vidta rittelse. Tillsiipelse om rittelse ska alltid ske om bostadseiitten ir uppliten i
andra hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underritias. Vid
sirskilt allvarliga strningar B uppsiigning ske utan underrfittelze Gll socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skicleas till socialndmnden.



Punkt 10

En hostadsrittshavare kan skiljas firin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsfareningen har
sagt upp bostadsrittshavaren tll avflyting inom bl mdnader frdn det att bostadsrinsforeningen fick
reda pd forhdllandet, Om del brotishiga forlarander har angetis Gl dtal eller om Brunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsriittsfGreningen dock kvar sin ridt il uppsigning intill dess att tvi
médnader har gitt frin det att domen 1 brottmélet har vannit laga kraft eller det vidsliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat sitr,

§ 45 Vissa meddelanden

Miir meddelande enligh nedan har skickals (rin bostadstitislOreningen i rekommenderal brev under
mollagarens vanliga adress har bostadscilts[Breningen gjort vad som krivs av den;

rillsiigelse om stérmingar i boendet

tillsagelse att avhjilpa brist

uppmaning ait betala insats eller upplatelseaviil

tillsdgelsc att vidta rittclsc

meddelande till socialndmnden

underritelse till panthavare angdende obetalda aveifier tll bostadsriittsfOreningen
uppmaning Lill juridiska personer, dédsbon med [lera angdende nekat medlemskap.

R

Andra meddelanden Gl medlemmama sker genom anslag pd 1Jamplig plats inom fircningens
fastighet, pd webhplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans godkinnande avhinda
bostadarittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
Styrelsen eller firmatecknare fr inte heller riva eller besluta om visentliga Mrindringar av
bostadsrills[Breningens hus eller mark sasom visentliga Ull-, ny- och ombyggnader av sddan cgendom.
Styrelsen eller limmatecknare (B ansika om inleckning eller annan inskrivoing i
bostadsrittsfireningens fastighet eller tomtritt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Far gltigheten av [Gljande beslut kriivs godkinnande av styrelsen (Gr HSB;
1. beslut att Gverldta bostadsrilisfGreningens tastigher, del av fastighet eller tomizén,

2. beslul om dndring av bostadseilisforeningens stadgar,

For giltigheten av [6ljande beslut kriivs godkdinnande av styrelsen fir HSB och HSB Riksiorbund,
3. beslut att bostadsrattsforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
peTson,

4. beslut om indring av bostadsrittsfireningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostadsritisiBreningar,



§ 48 Uttrdde ur HSB

O et beslut innebér att bostadsrittsforeningen begir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fartas pf tvit pd varandra filjande foreningsstimmor och pd den senare fireningsstimman bitrills av
minst vl tredjedelar av de ristande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsrittsfireningens stadgar och {dretapsnamn fdndras utan tillimpning
av § 47,

§ 49 Uppldsning

Om hostadsriittsfareningen upplozes ska dlersiende tllgdngar tillfalla medlemmarna 1 forhéllande till
bustadsriiitsligenheternas insatser.

GODKANNANDE AV HSB BRF SATURNUS |
BORLANGE BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB MdlarDalarna ekonomisk farening godkinner beslutet av HSB
Bastadyrdttsférening Saturnus i Borlinge att antaga nya normalstadgar med
anfrasfningar i pavagr

AU

Maria Engholm )/
HSB MilarDalarna ekonomisk forening

Emma Thelander godkinner, for HSB Riksforbunds rdkning med stéd av fullmakt,
heslutet av IHSB Bostadsrdttsfirening Saturnus i Borldnge ait antaga nva
normalstadgar med anpassningar i paragrafer 11 och 27

HSB MalarDalarna ekonomisk forening



