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213 FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Dammen med sate’i Strangnas org.nr. 716401-9494 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
&ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1979. Féreningens stadgar registrerades senast 2017-12-11.

Foéreningen dger och férvaitar
Féreningen-ager och forvaltar byggnaderna p4 fastigheten Karpen 1 i Strangnas kommun med adress Backvagen 16-28:

Fastighet Férvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Karpen 1 1982-11-10 1983

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvérdesforsakrad i Protector Sverige. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
36 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4032
Totalt 36 objekt ‘ 4032

Foreningens lagenheter férdelas pa:
36 st 5 rok
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Markus Lund Ordférande 2023-05-11
Arne Pettersson Ledamot '2023-05-11
Birgitta Fredin Ledamot 2023-05-11
Robert Nilsson Ledamot 2022-05-12
Roger Lindstrém Ledamot 2022-05-12
Lina Edsling Suppleant 2023-05-11
Simon Séderberg Suppleant 2023-05-11

Matilda Ahlin Suppleant 2023-05-11

{ tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &r: Markus Lund, Robert Nilsson och Roger Lindstrom.
Styrelsen har under aret hallit 8 protokoliférda styrelseméten.

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i frening av Arne Pettersson, Birgitta Fredin, Robert Nilsson och Markus
Lund.

Revisorer har varit: Tor Andersson vald av féreningen, samt en inom BoRevision AB utsedd revisor.

Valberedning har varit: Lisa Lund (sammankallande) samt Tor Andersson, valda vid féreningsstamman.

Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-11. P& stamman deltog 12 rostberattigade mediemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

230101 hojdes arsavgiften med 6,5 % och under hésten beslutades, vid budgetbehandling, att avgiften héjs med 5,2 % fran
240101.

Féreningen har en aktuell 20-arig underhalisplan som uppréttades &r 2015 och som redovisar fastighetens underhalisbehov.
Underhalisplanen anvands bade for planering av tekniskt underhéll och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Under aret har féreningen firat 40 érs_jubileum. En av de sista dagarna.i augusti samlades medlemmarna
i var park. Mat och dryck men framférallit ett tillfalie for social samvaro. Nu laddar vi fér de kommande
10 aren och ett rejalt 50 arskalas.

Under varen konverterades ett av vara Ian vilket medfér en 6kad rantekostnad, (8kningen var kand redan
da budgeten behandlades 2022 och var en av de faktorer som motiverade héjda‘avgifter).
Nasta lanekonvertering sker i februari 2027 vilket gér att vi fram tills dess har acceptabla réntekostnader.

Under aret drabbades vi av flera vattenskador, en lackande diskmaskin, en brusten vattenledning och
ett lackande avioppsror. Skaderegleringen &r inte helt slutférd och vi har tvingats inse att reparation/
aterstalining tar fruktansvart lang tid.

(23N

Rz
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Under hésten 2023 upphandlades yttre skétsel sa att vi idag har eft betydligt mera smakfull omrade.

Foreningen utfor och planerar féljande atgdrder under de ndrmaste 5 aren:

Under 2024 planeras fér byte av samtliga pannor offerter &r under behandling. Investeringen omfattar, férutom pannor,
rengdring av ventilationen samt viss ombyggnad av ventilationsanslutningar. Hela investeringen kommer finansieras av
egna medel och ett nytt lan. Exakt kostnad vet vi ej idag da fragan inte.é&r fardigbehandlad.

Under 2024 kommervi-dven spola samtliga avipppstammar.

Da det planerade pannbytet kréaver 6kade krediter sa planeras ytterligare -avgiftshéjningar 250101.

Sedan féreningen startade har féljande stérre atgérder genomforts:

Artal Andamal

2010 ‘Franluftsvarmepannor

2010 Takstosar

2012 Individuell vattenmatning
2013 Fasadrenovering garage
2015 Fasadrenovering férrad
2015 Installation av fiber

2018 ‘Garageportar

2019 Lekplats

2019 Energideklaration

2020 Led-belysning garage och omrade
2021 Rengéring/ ytbehandling tak
Forvaltning:

Den ekonomiska férvaitningen har undér aret skotts av HSB Sédermanland..

Till styrelsen och valberedningen har sammanlagt beviljats arvode med 75 000 kr, se for &vrigt resultatrakningen med
tillaggsupplysningar.

Foreningen har avtal med nedanstaende féretag

Leverantér ‘Avtalstyp

HSB Sédermanland  Ekonomisk férvaltning

Sevab Elavtal, el och nat, VA och renhalining
Protector Fastighetsforsakringar

EcoGuard Individuell vattenmétning

Maskinring Sérmiand  Snérdjning

Telia Bredband, TV, telefon
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 60.
Férsaljningen av bostadsréatter gar trégt och utgangspriserna ar pa en betydligt lagre niva an tidigare.

:
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 *2020 2019
Sparande, kr/kvm 274 247 287 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 2757 2 846 2943 3477 3554
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2757 2846 2943 0 0
Rantekanslighet, % 5 5 5 0 0
Energikostnad, kr/kvm 51 63 51 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 632 596 597 572 572
Arsavgifter/totala intakter, % 99 98 98 0 0
Totala intéakter, kr/kvm 640 608 607 0 0
Nettoomséttning, tkr 2579 2 451 2 448 2423 2436
Resuitat efter finansiella poster, tkr 651 508 435 776 749
Soliditet, % 44 41 - 39 34 31

Férklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

*Eran och med 2023 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler och samtliga jamforelsetal har ej raknats ut.
Féljande nyckeltal har inte raknats ut for 2019 och 2020: Sparande; Skuldséttning bostadsrattsyta, Rantekanslighet,
Energikostnad, Arsavgift/totala intakter och Totala intakter. Fran 2021 och framat har 'nyck'eltalét Arsavgift, kr/kvm beraknats
pa andra grunder enligt BFNAR 2023:1 vilket kan paverka jamférbarheten for tidigare ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett fdrenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhali

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skuider (bankian) per kvadratmeter total yta,(bbyta'och lokalyta): pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett méatt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader fér vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intakter under rakenskapsaret.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
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Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsaéttning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr. Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsréttsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 606 982 0 0 606 982
Underhallsfond, kr ) 5644 922 0 262 681 5907 603
§:a bundet eget kapital, kr- 6 251 904 0 262 681 6 514 585
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1676 338 507 869 -262 681 1921526
Arets resultat, kr 507 869 -507 869 651 429 651 429
S:a ansamiad vinst/foriust, kr 2184 207 0 388 748 2572955
S:a eget kapital, kr 8 436 111 0 651 429 9 087 540
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 300 000 kr samt ianspraktagande skett med 37 319 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 2 184 207
Arets resultat, kr 651 429
Reservation till underhallsfond, kr -300 000
lanspréakstagande av underhallsfond, kr 37 319
Summa till féreningsstimmans férfogande, kr 2572 955
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rikning, kr 2572955

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resuitat- och balansrikning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557515894346
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Resultatriikning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 2578 731 2 451 462
Summa rorelseintikter 2578731 2 451 462
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 013 328 -1 065416
Ovriga externa kostnader 4 -124 874 -89 735
Underhall enligt plan 5 -37319 0
Personalkostnader och arvoden 6 -96 354 -97374
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar -417 619 -488 058
Summa rorelsekostnader -1 689 494 -1 740 583
Rorelseresultat 889 237 710 879
Finansiella poster
Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter 32413 6 000
Rintekostnader och liknande resultatposter -270 221 -209 010
Summa finansiella poster -237 808 -203 010
Resultat efter finansiella poster 651 429 507 869
Arets resultat 651 429 507 869

=

i/
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TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstiligingar
Byggnader och mark 15 046 080 15 463 699
Summa materiella ankiggningstillgdngar 15 046 080 15 463 699
Summa anliiggningstillgdngar 15 046 080 15 463 699
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar.
Kundfordringar 2481 2 481
Ovriga fordringar 84 25
Avrékningskonto HSB Sédermanland 2999 620 3832191
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 113 239 129 059
Summa Kortfristiga fordringar 3115424 3963 756
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 2 500 000 1 000 000
Summa Kkortfristiga placeringar 2500 000 1000 000
Summa omsiittningstillgingar 5615 424 4963 756
SUMMA TILLGANGAR 20 661 504 20 427 455

(2
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 606 982 606 982
Fond for yttre underhall 5907 603 5644 922
Summa bundet eget kapital 6514 585 6251904
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1921 526 1676 338
Arets resultat 651 429 507 869
Summa fritt eget kapital 2572955 2184 207
Summa eget kapital 9 087 540 8436 111
Langfristiga skulder _
Skulder till kreditinstitut 10, 11 10 727 087 7 401 177
Summa langfristiga skulder 10 727 087 7401177
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 12 390 000 4075910
Leveranttrsskulder 71198 84 839
Aktuella skatteskulder ‘ 65 856 141 038
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 319 823 288380
Summa kortfristiga skulder 846 877 4590 167
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 661 504 20 427 455

S
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 15pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning/minskning av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not
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2023-01-01
-2023-12-31

651 429
417 619
1069 048

0

15761
-13 641
-43739
1027 429

-360 000
-360 000
667 429

4832191
5499 620

2022-01-01
-2022-12-31

507 869
488 058
995 927

176

-37 796
34 961
115 097
1108 365

-387 108
-387 108
721257

4110934
4 832 191
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 (K3) samt Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Anldggningstillgdngar _ _

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda virden fordelats p4 visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vdgledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsittningar. Komponenternas aterstiende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgirder pa visentliga komponenter har
beaktats s& val som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvint direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstiende redovisningsmassig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 80 ar. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,7 %.

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdllsplan.
Styrelsen 4r den som fattar beslut om fSreningens underhallsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, 6vriga tillgéngar och skulder har
vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. : S

Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom
kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida
placeringar som &r noterade pé en marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre ménader frén
anskaffningstidpunkten. I kassaflddesanalysen medréknas dven foreningens avrakningskonto samt
kortfristiga placeringar hos HSB S6dermanland in'i de likvida medlen. Férandringar i spirrade medel
redovisas i investeringsverksamheten.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintikter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebér att bostadsrattsforeningar inte beskattas for kapitalintékter som dr hinforliga till foreningens
fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgdr till 15 746 968 kronor.

Transaktion 09222115557515894346 Signerat ML,-RL, BF, AP, RN, TA, OT




2023 | ARSREDOVISNING notoromes
Not 2 Nettoomséttning
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter 2454 120 2304 316
Hyresbortfall 0 -106
Intdkter konsumtionsavgift 95223 98 260
Ovriga intékter 11311 48 993
Elst6d 18 077 0
Summa nettoomsittning 2578 731 2 451 463
Not 3 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Reparation, forbrukningsmaterial mm 12 680 1350
Lépande underhall 126 104 168 396
Elavgifier 49110 112 436
Vatten och aviopp 154 838 142 890
-Sophémtning 67 564 82 136
Forsékringar 63 186 57 442
Kabel-TV/bredband 133 873 134 783
Fastighetsskotsel 87373 47028
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 318 600 318 594
Ovriga kostnader 0 360
Summa driftskostnader 1013 328 1 065 415
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Revisionsarvoden 15 000 11459
Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal 66 630 61 692
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar 11 156 0
Ovriga forvaltningskostnader 800 134
Méteskostnader 1225 1578
Fritidsverksamhet 17 163 350
Overlatelseavgift 3833 6 020
Pantforskrivningsavgift 3150 5790
Tidningar, tidskrifter och facklitteratur 689 689
Kreditupplysning 990 810
Kontorsmaterial och trycksaker 4238 886
Inkassokostnader 0 327
Summa dvriga externa kostnader 124 874 89735
Not 5 Underhaill enligt plan
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Underhéll enligt plan 37319 0
Summa underhill enligt plan 37319 0
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Arvode styrelse 74 900 74 999
Arvode foreningsvald revisor 1000 2 000
Sociala avgifter 20454 20375
Summa personalkostnader och arvoden 96 354 97374

Foreningen har ingen anstilld personal.
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Not 7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2102.

Virdear enligt taxeringsbeslut 1983.

Ingdende anskaffningsvérden byggnader
Ingdende anskaffningsvérde mark

Ingdende virde markanldggningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde
Taxeringsvirde byggnad - bostader
Taxeringsvérde mark - bostdder

Totalt taxeringsviirde

Fastighetsbeteckning: Karpen 1

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 9 Ovriga kortfristiga placeringar

Réntebédrande konto HSB
Summa kortfristiga placeringar

2023-12-31

24020 076
371 466
422 856

24 814 398

-9 350 698
-417 619
-9 768 317
15 046 081
28 980 000

13 500 000
42 480 000

2023-12-31

113 239
113 239

2023-12-31

2500 000
2 500 000
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24 020 076
371 466
422 856

24 814 398

-8 862 640
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Konv datum Linebelopp Lanebelopp
Laneinstitut % 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank Hypotek AB 4,12 2030-02-25 3715910 3805910
SEB 1,40 2027-03-28 3472677 3652677
SEB 1,88 2031-03-28 3928 500 4018 500

11 117087 11 477 087

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut 0 -3 688 802
Nista irs amortering beréknas
uppga till -390 000 -387 108
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 10 727 087 7401177

L4an som har slutforfallodag inom ett &r frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker i bank.

Amortering inom 2-5 &r beriknas uppgé till 1 560 000
Om 5 4r berdiknas nuvarande skulder uppga till 9167 087

Not 11 Stiillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 20244 500 20 244 500
Summa stillda séikerheter 20 244 500 20244 500
Not 12 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta ars beriknade
amortering, samt 14n med slutforfallodag inom ett 4r) , 390 000 4075910
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 390 000 4075910
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 14 034 647
Forutbetalda hyror och avgifter 218 100 214 003
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 87 688 73 729
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 319 822 288 379

Arsredovisningen och revisionsberittelsen for Brf Dammen med rikenskapsér 2023-01-01 - 2023-12-31

har signerats digitalt
Markus Lund Birgitta Fredin
Roger Lindstrom . ‘Robert Nilsson

Arne Pettersson

Var revisionsberittelse har ldmnats

Ola Trané Tor Andersson
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor

XN

7
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Dammen, org.nr. 71

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av-arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Dammen for rakenskapséret 2023,

Enligt var uppfattning har 3rsredovisningen upprattats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen & forenlig med
3rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststalier resultatrakningen
och balansrékningen.

6401-9494

Grund for uttalanden

Vi har. utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar-enligt denna sed beskrivs:narmare i avsnitten Revisorn fran

BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s4 ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten

Revisorn fran BoRevisions ansvar.

eller inte har négo_t;ea!istiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) ochi god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna e rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige altid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasen

tliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas

paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i Arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdome och har en professioneilt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
fillrackliga och andamalseriliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentiigheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll..

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolien. .

o utvirderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
srsredovisningen. Jag drar ocksé en'siutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar siutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningama
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiom eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalanidet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock
kan framtida handelser eller forhaiianden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Gvergripande presentaionen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, daribland - och om
Arsredovisningen aterger de underfiggande fransakfionema och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bid.

Jag méste informera styrelsen om bland-annat revisionens planerade omfattning och inﬁk_tnihgsa'm tidpunkien for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydaride brister i den interna kontrofien somi jag identifierat.

Den fartroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsfdreningen Dammen for- enligt denna beskrivs nérmare i avsrittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fuilgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar v

Det &r styrelsen'som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och aft illse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad 4 att bokfdringen, ‘
omiattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital,  medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett befryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon e  panégot annat st handlat i strid med bostadsratisiagen,
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot titémpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,

freningen, eller &rsredovisningslagen éller stadgarna.
Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forstaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller fdriust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn frén BoRevision professionelit omddme och har en professionelit
skeptisk instlining under hela revisionen. Granskningen av forvaftningen och forslaget il dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn frén BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhalianden som &r vasentiiga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underiag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Strangnas

Digitalt signerad av

OlaTrané Tor Andersson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor '

Z
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning for 2023 avseende Brf Dammen signerades av féljande personer med HSBs e-

signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MARKUS LUND " X

Ordférande BankiD
E-signerade med BankiD: 2024-04-28 ki. 20:07:36

BIRGITTA FREDIN

Ledamot
E-signerade med BankiD: 2024-04-28 ki. 20:09:37.

Bankib

ROBERT NILSSON Do

Bankf®

Ledamot
E-signerade med BankiD: 2024-04-28 k. 20:07:41

OLA TRANE D

Bankid

Bolagsrevisor _
E-signerade med BankiD: 2024-04-30 ki. 05:58:08

REVISIONSBERATTELSE 2023

ROGER LINDSTROM i e

Ledamot Baniid
E-signerade med BankiD: 2024-04-28 KI. 20:13:26

ARNE PETTERSSON N e

Ledamot
E-sfgneradé. med BanklD: 2024-04-28 KI. 20:12:40

TOR ANDERSSON Neo

BankiD

Revisor
E-signerade med BanklD: 2024-04-28 ki. 20:15:39

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Brf Dammen signerades av fO‘Ijande personer med HSBs e-

signeringstjanst i samarbete med Scrive.

TOR ANDERSSON

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-28 kI. 20:16:33

Bankib

OLA TRANE D

BankiD

Bolagsrevisor
E-signerade med BankiD: 2024-04-30 ki. 05:59:09
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