Styrelsen for RBF Karlstadshus 15 far

Forvaltningsberattelse oo "

2023-09-01 till 2024-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 5.172.599 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1989-03-07. Nuvarande stadgar registrerades 2018-02-21.
Foreningen har sitt séte i Karlstads kommun.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 314% till 212%.

I resultatet ingér avskrivningar med 253 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —130 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Farjestad 2:18 med tidigare registreringsbeteckning Stg. 2506.

Marken foreningens byggnader dr uppforda pa innehas med tomtrétt pa fastigheten Férjestad 2:18 i Karlstads kommun.
Pa fastigheten finns 2 byggnader uppforda som vardera innehaller 8 ldgenheter. Byggnaderna &r i ena fallet uppforda
1989 och i andra fallet ombyggda 1989 fran skola till ldgenheter.

Fastigheterna dr fullviardeforsidkrade i Folksam. I forsdkringen ingér styrelse och ansvarsskadeforsakring.
Hemforsédkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Léigenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 9
3 rum och kok 6
4 rum och kok 1

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal p-platser med mv. 16

Total tomtarea 4 048 m?
Total bostadsarea 1 103 m?
Arets taxeringsvérde 10 944 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 10 944 000 kr PQ'
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Riksbyggens kontor i Karlstad har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsféreningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Varmland.
Bostadsrittsforeningen édger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhéll: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 67 tkr och planerat underhall for 497 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhdll”.

Underhallsplan:
Foreningens underhallsplan: Under rikenskapsaret har avsttning till underhéllsfonden skett med 200 000 kr. Arets

uttag uppgér till 200 000 kr. Fondens behéllning uppgar till 0 kr. Féreningen har en underhallsplan uppréttad av
Riksbyggen som uppdaterades senast i augusti 2024. Underhéllsplan pa 30 &r s.k. evig plan indikerar ett
underhallsbehov pé 6.203 tkr om tak exkluderas. Detta motsvarar en arlig kostnad pa 206 tkr.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhéllsfonden fortsdttningsvis som en del av det bundna egna
kapitalet (tidigare avsittning). Avsittningen enligt plan och ianspraktagandet for genomforda dtgérder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Huskropp utvéndigt, skolbyggnad 2020/2021

Huskropp utvéndigt, bl.a. balkonger 2022/2023
Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen, tvéttutrustning 41 986

Huskropp utvéndigt 454 923

Planerat underhall
Tak roda byggnaden, inte tidsatt
Resterande fonster 2024/2025 ?Q
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Inga-Lill Kjellberg Ordférande 2025
Birgitta Jansson Ledamot 2025
Anette Nystrom Sekreterare 2024
Urban Ringsby Vice ordférande 2024
Hans Pallin Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kristoffer Lofman Suppleant 2024
Sophia Jiglind Suppleant 2024
Suppleant
Urban Fagrell Riksbyggen 2024
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Peter Rosengren Auktoriserad revisor 2024
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hakan Kjellberg Valberedning 2024

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hdndelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hojning med 5,6% pa totalt
aviserat belopp. Hojningen trider i kraft 2024-09-01. Budgeten ger full kostnadstdckning.

Senaste hojning innan ovanstdende var 2023-09-01 med 3,5% pé totalt aviserat belopp.
Upplysning vid forlust

Foreningen gor i ar en forlust p& 383 tkr vilken till storsta delen beror pa drets forhallandevis stora underhéllskostnad
som uppgér till 496 tkr. D& foreningen har ett positivt eget kapital och en positiv soliditet och likviditet bedémer
styrelsen att det for narvarande inte fér ndgra betydande negativa konsekvenser for féreningen. Styrelsen bedomer heller
inte att det i dagslidget paverkar foreningens méjligheter att finansiera foreningens framtida ekonomiska ataganden.

Arsavgiften for 2023 inklusive virme och investeringstilldgg uppgick i genomsnitt till 1.006 kr/m?/ar.

Foreningen har ett rorligt elprisavtal med s.k. manadsmedelspotpris. Férbrukningen for rdkenskapséret uppgick till
9.224 kWh. (foregaende ar 10.153 kWh).

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 20 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 20 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 dverlédtelser av bostadsritter skett (foregaende ér 1 st.)
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt. W
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning* 989 952 952 952 952
Rorelsens intékter 1112 1084 1074 1076 1078
Resultat efter finansiella poster* —383 —268 239 -1 096 —155
Arets resultat —383 —268 239 -1 096 -155
Resultat exkl avskrivningar —130 =15 492 —843 98
Resultat'exkl' avskrlvningar men inkl 330 15 282 1053 %
reservering till underhéllsfond
Balansomslutning 9057 9421 9703 9 808 10414
Arets kassaflode 95 —40 143 =372 -92
Soliditet %* 3 7 10 7 17
Likviditet % 212 314 357 122 252
; i g
Aﬂrsavg.lft“andel i % av totala 29 %8 %9 28 28
rorelseintakter*®
Avgifts- hyresbortfall % - - - - -
Arsavgﬁ? kr/kvm upplaten med 896 863 263 363 263
bostadsritt*
Driftkostnader kir/kvm 902 771 326 1539 684
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 452 350 326 378 317
Energikostnad kr/kvm* 187 179 188 169 161
Underhéllsfond kr/kvm 0 0 190 0 0
Reservering till underhallsfond 181 181 190 190 163
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 332 413 446 396 455
Rénta kr/kvm 128 123 110 119 132
Skuldséttning kr/kvm* 7728 7757 7 786 8 049 7 665
Skuldsat‘t.mng kr/kvm upplaten med 7728 7757 7786 8 049 7665
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 8,6 9,0 9,0 9,3 8,9
* obligatoriska nyckeltal
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we Driftkostnader exkl underhdll ke /m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala

tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt p& foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostédder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av féreningens intdkter som kommer frén &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Ber#knas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat pd totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kv for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:
Beriknas pa arets resultat med &terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar

samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsédttning kr/kvm:
Ber#knas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter

for den totala intéktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppldten med bostadsritt:
Beridknas pa totala riantebdrande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfo6r rantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhew
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplitelse-
avgifter

Uppskrivnings-

fond

Underhlls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspréktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplételseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

1462 999

200 000

—200 000

=515 692

0
—268 055
—200 000

200 000

—268 055

268 055

—383 178

Vid arets slut

1462 999

—783 747

—383 178

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhélisfond

Summa

=783 747
—383 178
—200 000

200 000

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéillning i vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 988 620 951 624
Ovriga rorelseintikter Not 3 122 949 132 876
Summa rorelseintikter 1 111 569 1 084 500
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —994 968 —857 105
Ovriga externa kostnader Not 5 =93 070 —94 598
Personalkostnader Not 6 —12 802 —16 315
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgédngar Not 7 —252 707 —252 707
Summa rorelsekostnader —1 353 547 —1220 725
Rorelseresultat —241 978 —136 225
Finansiella poster
Resultat fran vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 160
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 677 4751
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —141 877 —136 741
Summa finansiella poster —141 200 —131 830
Resultat efter finansiella poster —383 178 —268 055
Arets resultat —383 178
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgadngar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 8476 472 8729 180
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliggningstillgadngar 8476 472 8729 180
Finansiella anléiggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 8 000 8000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 8 000 8 000
Summa anlédggningstillgangar 8484 472 8737180
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 31172 29 867
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 20 888 38 361
Summa kortfristiga fordringar 52 060 68 228
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 520 691 615228
Summa kassa och bank 520 691 615 228
Summa omsittningstillgdngar 572 751 683 456
Summa tillgangar 9 057 224
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 462 999 1462 999

Summa bundet eget kapital 1462 999 1462 999

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —783 747 —515 692

Arets resultat —383 178 —268 055

Summa fritt eget kapital -1 166 925 —783 747

Summa eget kapital ' 296 074 679 252
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 5795974 8523 474

Summa langfristiga skulder 5795974 8523 474

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 2 727 500 32 500

Leverantorsskulder 0 35501

Skatteskulder Not 18 2199 1543

Ovriga skulder Not 19 291 291

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 235186 148 076

Summa kortfristiga skulder 2965176 217 910

Summa eget kapital och skulder 9 057 224 9 420 636 ?Q
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Kassaflodesanalys

Kassaflgdesanalysen &r uppréttad enligt direkt metod.

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —241978 —136 225
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 252707 252 707
10 729 116 482
Erhéllen rénta 1192 4396
Erlagd rinta —142 265 —133 660
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 15 653 —10 041
Rorelseskulder (6kning -+, minskning -) 52 653 15095
Kassaflode fran den lopande verksamheten —62 037 =7727
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1&n -32 500 —32 500
Upptagna lan 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —32 500 —32 500
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —94 537 —40 227
Likvida medel vid érets borjan 615228 655 455
Likvida medel vid arets slut 520 691 615228
Kassa och Bank BR 520 691
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Kassaflbédesanalys
Kassaflodesanalysen ar upprattad enligt direkt metod.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intédkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 70
Standardforbéttringar Linjar 5-25
Fiberinstallation Linjar 5 (_Pe

Mark ér inte féremal for avskrivningar.

12 | ARSREDOVISNING RBF Karlstadshus 15 Org.nr: 7164112596



Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiattning

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostider 905 376 868 380
Brinsleavgifter, bostdder 83 244 83 244
Summa nettoomsittning 988 620 951 624

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Ovriga avgifter 122 376 122 376
Ovriga ersittningar 573 4915
Erhéllna statliga bidrag 0 5525
Ovriga rorelseintékter 0 60
Summa évriga roérelseintékter 122 949 132 876

Not 4 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Underhéll —496 909 =470 722
Reparationer —66 933 —39 467
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —26 080 —25424
Tomtréttsavgild —43 680 —43 680
Forsdkringspremier —26 675 —22 822
Kabel- och digital-TV —26 177 —23 680
Aterbéring frdn Riksbyggen 100 600
Obligatoriska besiktningar —15750 0
Sno- och halkbekédmpning —45 721 0
Vatten —56 982 —48 990
Fastighetsel —20 329 —26 807
Uppvérmning —129 106 —121 657
Sophantering och atervinning —22 595 —27 818
Material och tradgérdskostnader -18 131 —6 639
Summa driftskostnader -994 968 -857 105 ?Q
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode administration —66 874 —65 380
IT-kostnader =5700 =5 700
Arvode, yrkesrevisorer -12 950 —12 850
Pantférskrivnings- och overléatelseavgifter -2 006 -4 914
Medlems- och foreningsavgifter —1536 —1536
Bankkostnader —4 004 -3 418
Ovriga externa kostnader 0 —800
Summa 6vriga externa kostnader -93 070 -94 598
Not 6 Personalkostnader
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Styrelsearvoden -8 000 -8 000
Sammantrédesarvoden -2 100 —4 800
Sociala kostnader -2 702 -3 515
Summa personalkostnader -12 802 -16 315
Not 7 Avkrivningar av materiella anldggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Avskrivning Byggnader —149 965 —149 965
Avskrivning Anslutningsavgifter —4 863 —4 863
Avskrivningar tillkommande utgifter —97 880 —97 880
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar —-252 707 -252 707
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rénteintédkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 160
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 160
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rénteintédkter fran bankkonton 0 4 459
Ovriga réanteintikter 677 292
Summa ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 677
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Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Réntekostnader for fastighetsldn —141 511 —135 381
Réntekostnader till kreditinstitut -366 —1360
Summa rdntekostnader och liknande resultatposter -141 877 -136 741
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 10 710 000 10 710 000
Tillkommande utgifter 2 607 185 2 607 185
Anslutningsavgifter 97 250 97 250
Markanldggning 22 750 22 750
13 437 185 13 437 185
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 13 437 185 13 437 185
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 310 873 -3 160 908
Anslutningsavgifter —34 037 —29 174
Tillkommande utgifter —1340 345 —1 242 465
Markanldggningar —22 750 —22 750
-4 708 005 -4 455 297
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —149 965 —149 965
Arets avskrivning anslutningsavgifter —4 863 —4 863
Arets avskrivning tillkommande utgifter —97 880 —97 880
-252 707 -252 708
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 960 712 -4 708 005
Restvarde enligt plan vid arets slut 8 476 472 8729 180
Varav
Byggnader 7249 162 7399 127
Anslutningsavgifter 58 350 63213
Tillkommande utgifter 1168 960
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Taxeringsvdrden

Bostédder 10 944 000 10 944 000
Totalt taxeringsvéarde 10 944 000 10 944 000
varav byggnader 8 600 000 8 600 000
varav mark 2 344 000 2 344 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 53 507 53 507
53 507 53 507
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 53 507 53 507
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg —53 507 —53 507
-53 507 -53 507
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 13 Andra langfristiga vdardepappersinnehav
2024-08-31 2023-08-31
16 andelar 4 500:- i Intresseforeningen 8 000 8 000
Summa andra vdrdepappersinnehav 8 000 8 000
Not 14 Ovriga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 31172 29 867
31172

Summa 6vriga fordringar
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rénteintékter 0 515
Forutbetalda forsakringspremier 9391 7 893
Forutbetalt forvaltningsarvode 5584 22 199
Forutbetald kabel-tv-avgift 2273 4114
Forutbetald tomtréittsavgild 3 640 3 640
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 20 888 38 361
Not 16 Kassa och bank
2024-08-31 2023-08-31
Handkassa 2 000 2 000
Bankmedel 945 945
Transaktionskonto 517 746 612283
Summa kassa och bank 520 691 615 228
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslan 8523 474 8555974
Niésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —32 500 =32 500
Niésta ars omsittning av lan -2 695 000
Langfristig skuld vid arets slut 5795 974 8 523 474
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar
SWEDBANK 4,90% Var 90:e dag nista 24-09-28 568 750,00 0,00 32 500,00 536 250,00
SWEDBANK 1,50% 2024-12-20 2 695 000,00 0,00 0,00 2 695 000,00
SWEDBANK 1,28% 2026-01-23 3292 224,00 0,00 0,00 3292 224,00
SWEDBANK 1,50% 2026-12-22 2 000 000,00 0,00 0,00 2000 000,00
Summa 8 555 974,00 0,00 32 500,00 8 523 474,00

*Senast kdnda réntesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 32 500 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Med nuvarande amorteringstakt berdknas laneskulden om 5 ar vara 8.360.974 kr.

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi 2.695.000 kr i Swedbank som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen ?Q

under kommande ar.
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Not 18 Skatteskulder

2024-08-31 2023-08-31
Skatteskulder 2199 1543
Summa skatteskulder 2199 1543

Not 19 Ovriga skulder

2024-08-31 2023-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 291 291
Summa 6vriga skulder 291 291

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rantekostnader 18 981 19369
Upplupna underhallskostnader 84 334 0
Upplupna elkostnader 595 844
Upplupna varmekostnader 4972 4568
Upplupna kostnader for renhéllning 521 2 090
Upplupna revisionsarvoden 12 500 11 800
Upplupna styrelsearvoden 13 668 16 822
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 475 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 99 140 92 583
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdakter 235 186 148 076
Not 21 Stéllda sdkerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckningar 10 188 000 10 188 000
Varav i eget forvar 804 000 804 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser.

Not Vésentliga hdandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning, W
intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Karlstad 2024-10-10
Ort och datum
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Vér revisionsberittelse har ldimnats Karlstad 2024-10- 2%
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Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
Lorka Revision AB
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REVISIONSDErAlBISe

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Karlstadshus nr 15, org. nr 716411-2596

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsréttsforening Karlstadshus nr 15 for rakenskapsaret 2023-09-01 — 2024-
08-31. Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ratt-
visande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 augusti 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvéandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en va-
sentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekono-
miska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
péa misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrack-
liga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifiera

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022-09-01 — 2023-08-31 har utforts av en annan revisor som lamnat en omodifierad

revisionsberéttelse daterad den 2 november 2023.

Revisionsberattelse Riksbyggens Bostadsrattsférening Karlstadshus nr 15, org. nr 716411-2596, 2024
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggens Bostadsrattsférening Karl-
stadshus nr 15 for rakenskapsaret 2023-09-01 — 2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Karlstad den Q\%U 2024

—
P
Peter Rosengren

Auktoriserad revisor
Lorka Revision AB

Revisionsberattelse Riksbyggens Bostadsrattsforening Karlstadshus nr 15, org. nr 716411-2596, 2024

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella beddmning och évriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.



Nyckeltal

Belopp i SEK 2024-08-31 2023-08-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 994 968 857 105
Ovriga externa kostnader 93 070 94 598
Personalkostnader 12 802 16 315
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 252707 252707
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 141 200 131 830
Summa kostnader 1494 747 1352 555
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2023 2022
Fastighetsskotsel utgift for materialinkdp 16 443 6 639
Utemiljo extra 1688 0
Rabatt/aterbdring fran RB —100 —600
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 15750 0
Sné- och halkbekdmpning 45 721 0
Rep utgift mtrl inkdp bostédder 13 902 0
Rep utgift mtrl inkdp huskropp 0 4343
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning 10 175 0
Rep install utg for kopta tj Ventilation 725 14914
Rep huskropp utg for kipta tj Fasader 0 4304
Rep markytor utg for kopta tj 11 188 12 874
Forsikringsskador 30 943 3031
UH gem utrym utg for kopta tj Tvéttutrustning 41 986 0
UH huskropp utg for kopta tj Fonster 454 923 355676
UH huskropp utg for kopta tj Balkonger 0 115 046
Fastighetsel 20 329 26 807
Fjarrvarme 129 106 121 657
Vatten 56 982 48 990
Sophémtning 20 920 26 332
Extra sophdmtning 1675 1486
Fastighetsforsékring 26 675 22 822
Tomtréttsavgélder 43 680 43 680
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 26 177 23 680
Fastighetsskatt 26 080 25 424
Summa driftkostnader 994 968 857 105

56 982,00
202 113,00 20 329,00
129 106,00
sl 22 595,00
- 66 933,00

496 909,00
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©® Underhall

@ Ovriga kostnader
® vatten

® &

® Uppvarmning

@ Sophantering och atervinning





