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r‘ Riksbyggen

Styrelsen for Brf BoKlok Mjdlle far

Forvaltningsberattelse o "

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostadsrétt.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2003-08-19 och nuvarande nuvarande stadgar registrerades 2019-11-25.
Foreningen har sitt site i Ostersunds kommun.
Arets resultat 4r liagre 4n foregiende ar pga 6kade reparationer och réntor.

Driftkostnaderna i féreningen har dkat jamfort med foregaende ar beroende pé kostnader for el, sophdmtning och
snorojning.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret &r faststélld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 20% till 353%.
Kommande verksamhetsér har foreningen inga 1an som ska villkorséndras.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har férandrats under éret
fran 373% till 353%.

I resultatet ingér avskrivningar med 396 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 342 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen forvirvade 2003-12-30 fastigheten Froso 3:8 i Ostersunds kommun.

Foreningens fastighet bestar av 6 flerbostadshus med totalt 36 bostadsritter fordelat pa 6 ldgenheter i varje hus. Det
finns 6 forrads/gardshus med totalt 36 forrad + 6 allmédnna forrad, 38 bilplatser och 3 sophus.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad hos forsakringsbolaget Lansforsékringar i Jimtland. For styrelsens arbete finns
ansvarsforsikring tecknad hos samma forsiakringsbolag. Foreningen har dven tecknat ett avtal med Anticimex géllande
skadedjurshantering, avtalet géller fran 2015-01-15.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal

2 rum och kdk 12

3 rum och kok 12

4 rum och kok 12

Total bostadsarea 2 186 m?
Arets taxeringsvirde 35 860 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 35 860 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 118 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaissigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningen har bestéllt en helt ny underhallsplan av Riksbyggen som kommer att fardigstdllas under 2024.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 114 tkr (52 kr/m?).
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Charlie Erwall Ordfdrande 2024

Ann-Kristin Gustavsson Sekreterare 2024

Jenny Persson Vice ordforande 2024

Linn Larsson Edstrom Ledamot 2024

Mia Daunfeldt Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Martin Lindroth Suppleant 2024

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Daniel Hellstrom Auktoriserad revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Patrik Edlund 2024

Peter Grevsten 2024

Elisabeth Rosengren 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Under rakenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 44 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 3 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 2 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 45 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 6,0
% fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 872 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 3 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga 36 bostadsritter placerade .
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P‘ Riksbyggen

Ruvn o helda Livtd

Flerarsoversikt
Resultat och stillning - 5 arsoversikt
Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning* 2168 2168 2168 2171 2167
Resultat efter finansiella poster* =55 476 411 557 699
Resultat exkl avskrivningar 342 873 741 880 1022
Resultat. exkl. avskrlvningar men inkl 278 759 628 767 909
reservering till underhéallsfond
Balansomslutning 29 787 30 179 30331 29 772 29 896
Arets kassaflode 16 340 —691 180 560
Soliditet %* 40 40 38 37 35
Likviditet % 353 20 214 38 418
Likviditet % exklusive
laneomforhandlingar kommande 353 373 214

. AN
érsavglft.?lndel i % av totala 08 08 08 97 85
rorelseintékter*®
Arsavglff kr/kvm upplaten med 976 976 976 976 976
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvim 455 374 434 360 420
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 455 374 389 354 416
Energikostnad kr/kvm* 271 243 254 235 259
Underhéllsfond kr/kvm 537 485 433 426 380
Reservering till underhallsfond 57 57 57 57 57
kr/kvim
Sparande kr/kvm* 156 399 384 409 471
Rénta kr/kvm 242 98 109 165 170
Skuldséttning kr/kvm* 7999 8170 8307 8410 8719
Skuldsat}mng kr/kvm upplaten med 7999 8 170 8307 3410 3719
bostadsritt*
Réntekanslighet %* 8,2 8,4 8,5 8,6 8.9

* obligatoriska nyckeltal

2023 2022

e [riftkostnader kr/m?

5 | ARSREDOVISNING Brf BoKlok Mjélle Org.nr; 769609

8842
Transaktion 09222115557518409667

2021 20

e (rifthostnader exkl underbdll kr/m?

20

- Ranta krfm?

Signerat CE, AG, JP, LLE, ML, MD, DH




Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag for 1dmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid érets borjan 8338 000 1 060 625 2091 440 476 416

Disposition enl. arsstimmobeslut 476 416 —476 416

Reservering underhallsfond 113 672 113 672

Arets resultat ~54 636

Vid arets slut 8338 000 1174297 2454 184 —54 636

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat 2 567 856

Arets resultat —54 636

Arets fondreservering enligt stadgarna -113 672

Summa 2 399 548

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 2 399 548

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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P‘ Riksbyggen

Ruvn o helda Livtd

Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 168 484 2 168 484
Ovriga rorelseintikter Not 3 6 406 9634
Summa rorelseintikter 2174 890 2178 118
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —995 140 —818 529
Ovriga externa kostnader Not 5 —244 377 —198 754
Personalkostnader Not 6 =73 459 =74 066
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —396 490 —396 490
Summa rorelsekostnader -1 709 466 —1 487 839
Rorelseresultat 465 424 690 279
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 9934 140
Réntekostnader och liknande resultatposter —529 994 —214 003
Summa finansiella poster —520 060 —213 863
Resultat efter finansiella poster —54 636 476 416
Arets resultat —54 636 476 416
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r‘ Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 25 841 760 26 165 133
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 1309 617 1382 734
Summa materiella anlidggningstillgingar 27 151 377 27 547 867
Finansiella anléiggningstillgiangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav Not 10 196 722 196 722
Summa finansiella anlidggningstillgangar 196 722 196 722
Summa anlédggningstillgangar 27 348 099 27 744 589
Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 6 086 6 086
Ovriga fordringar 3744 4116
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 66018 77 036
Summa kortfristiga fordringar 75 848 87238
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 2362813 2347285
Summa kassa och bank 2 362 813 2 347 285
Summa omsittningstillgdngar 2 438 660 2 434 523
Summa tillgdngar 29 786 759 30179 112
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P‘ Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8338 000 8338 000
Fond for yttre underhall 1174297 1 060 625
Summa bundet eget kapital 9512 297 9 398 625
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2454 184 2091 440
Arets resultat —54 636 476 416
Summa fritt eget kapital 2 399 548 2567 856
Summa eget kapital 11 911 845 11 966 481
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 17 185 000 5992 000
Summa langfristiga skulder 17 185 000 5992 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 300 000 11 868 000
Leverantorsskulder 64 294 48 638
Skatteskulder 4250 3299
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 321370 300 695
Summa kortfristiga skulder 689 914 12 220 631
Summa eget kapital och skulder 29 786 759 30179 112
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r‘ Riksbyggen

Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —34636 476 416
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 396 490 396 490
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 341 854 872 906
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 11 391 400
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 37283 —328 740
Kassaflode frin den lopande verksamheten 390 528 544 565
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier 0 95 000
Summa kassafléde frin investeringsverksamheten 0 95 000
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —375 000 —300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -375 000 =300 000
Arets kassaflode 15528 339 565
Likvidamedel vid arets borjan 2 347 285 2007 720
Likvidamedel vid drets slut 2 362 813 2 347 285

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rinta se notférteckning
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r‘ Riksbyggen

Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 90
Installationer, Solceller laddstolpar Linjér 20

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1905972 1905972
Hyror, p-platser 36 000 36 000
Elavgifter 226 512 226 512
Summa nettoomsiéttning 2168 484 2168 484
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 3676 8920
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -3 -6
Ovriga rorelseintikter 2733 720
Summa ovriga rorelseintakter 6 406 9634
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Reparationer —117 882 —63 814
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —57204 —54 684
Forsdkringspremier —44 741 =51 257
Serviceavtal —22 063 —13 756
Obligatoriska besiktningar 0 -3 125
Bevakningskostnader —4 294 -4 241
Ovriga utgifter, kopta tjénster =3 000 -3 000
Sné- och halkbekdmpning —54 751 —30375
Forbrukningsinventarier 27175 =7679
Vatten —91 479 —87 951
Fastighetsel —249 951 —203 141
Uppvéarmning —251 306 —239 172
Sophantering och atervinning =71 294 —56 333
Summa driftskostnader =995 140 -818 529
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode —146 809 —139 930
IT-kostnader —6 836 —1443
Arvode, yrkesrevisorer —13 063 —14 297
Ovriga forvaltningskostnader —6 028 —5872
Inkasso- och KFM avgifter —499 —258
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -3 675 =7 728
Telefon och porto =9 485 =7 442
Medlems- och foreningsavgifter —10 740 —5290
Konsultarvoden —33 531 —11 851
Bankkostnader —4 336 —4 642
Ovriga externa kostnader -9 375 0
Summa ovriga externa kostnader =244 377 -198 754
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —32 500 =32 500
Sammantridesarvoden —28 000 —28 500
Sociala kostnader —12 959 —13 066
Summa personalkostnader -73 459 —-74 066
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —323 373 —323 373
Avskrivning Installationer =73 117 =73 117
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar =396 490 =396 490
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 29400 000 29 400 000
Mark 2 500 000 2 500 000
31 900 000 31900 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 31900 000 31900 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —5734 867 —5411 494
-5734 867 -5411494
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —323 373 —323 373
=323 373 =323 373
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 058 240 -5 734 867
Restvarde enligt plan vid arets slut 25 841 760 26 165133
Varav
Byggnader 23 341 760 23 665 133
Mark 2 500 000 2500 000
Taxeringsvarden
Bostéder 35 860 000 35 860 000
Totalt taxeringsvérde 35860 000 35860 000
varav byggnader 31 000 000 31 000 000
varav mark 4 860 000 4 860 000
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R Fishrasen

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 79 966 79 966
Installationer Solceller och laddstolpar 1557 340 1557 340
1637 306 1637 306
Arets anskaffningar
Avgar bidrag frdn Naturvardsverket 0 =95 000
0 -95 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1637 306 1542 306
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier =79 966 =79 966
Installationer, Solceller Laddstolpar =79 606 —6 489
-159 572 -86 455
Arets avskrivningar
Installationer, solceller laddstolpar =73 117 =73 117
=73 117 =73 117
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier =79 966 =79 966
Installationer, solceller laddstolpar —152 723 =79 606
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -232 689 -159 572
Restvirde enligt plan vid arets slut 1309 617 1382734
Varav
Installationer, Solceller Laddstolpar 1309617 1382734
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
Andra aktier och andelar 196 722 196 722
Summa andra langfristiga vdardepappersinnehav 196 722 196 722
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 18 245 17 210
Forutbetalda driftkostnader 1155 1054
Forutbetalt forvaltningsarvode 36 702 34983
Forutbetald elavgift 2701 3265
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4215 20 525
Forutbetalda hyreskostnader 3000 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 66 018 77 036
Not 12 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 616 494 606 813
Transaktionskonto 1746 319 1 740 472
Summa kassa och bank 2 362 813 2 347 285
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 17 485 000 17 860 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —300 000 —300 000
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut —11 568 000
Langfristig skuld vid arets slut 17 185 000 5992 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SWEDBANK 1,28% 2026-02-25 5902 000,00 0,00 0,00 5902 000,00
SWEDBANK 4,32% 2027-02-25 5902 000,00 0,00 150 000,00 5752 000,00
SWEDBANK 4,40% 2028-02-25 6 056 000,00 0,00 225 000,00 5831 000,00
Summa 17 860 000,00 0,00 375000,00 17 485 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rakenskapsér ska foreningen amortera 300 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 17 185 000 kr till betalning mellan 2 - 5 &r efter balansdagen.
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 27700 12 503
Upplupna driftskostnader 32733 8500
Upplupna elkostnader 33241 41490
Upplupna virmekostnader 33 127 52 781
Upplupna kostnader for renhallning 1984 1824
Upplupna revisionsarvoden 13 000 13 000
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 179 586 170 597
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdakter 321 370 300 695
Not Stillda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 21 938 000 21938 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.

18 | ARSREDOVISNING Brf BoKlok h%iélle Org.nr: 7696098
f

842
ransaktion 09222115557518409667

Signerat CE, AG, JP, LLE, ML, MD, DH




1(2)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf BoKlok Mjille
Org.nr 769609-8842

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf BoKlok Mjélle for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller

ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvianda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaéga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Brf BoKlok Mjille, Org.nr 769609-8842
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf BoKlok Mjélle for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och 4ndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller
- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgdrder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omraden och forhédllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande

foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.
Ostersund den 28 maj 2024

Hellstrom & Hjelm Revision AB

Daniel Hellstrom
Auktoriserad revisor

Brf BoKlok Mjille, Org.nr 769609-8842
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf BoKlok Mjille
Org.nr 769609-8842

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf BoKlok Mjélle for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller

ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvianda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaéga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf BoKlok Mjélle for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och 4ndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller
- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgdrder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omraden och forhédllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande

foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.
Ostersund den 28 maj 2024

Hellstrom & Hjelm Revision AB

Daniel Hellstrom
Auktoriserad revisor
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