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Medlemsvinst

Riksbyggen Bostadsrittsforening Tegelbruket Engelholm dr medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag. Del
av den overskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullmiktige delas ut till kooperationens medlemmar i
form av andelsutdelning.

Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa aterbéring pa de tjédnster som foreningen koper frén
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten &r summan av dterbaringen och utdelningen.

Det hér &ret uppgick beloppet till 7 100 kronor i aterbéring samt 1 920 kronor i utdelning.



Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning..........ccccoceveeeneee
Balansrakning ..........cccoccevereeennen.
Kassaflodesanalys............cccceeuenee.

Bilagor
Att bo i BRF
Ordlista
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Styrelsen for Riksbyggen
e I - e I Bostadsrittsforening Tegelbruket
Forvaltningsberattelse =i
drsredovisning for rdakenskapsdret
2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsférening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 2 232 065 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1967-06-30. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1970 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-05-16.

Foreningen har sitt site i Angelholms kommun.

Avrets resultat #r bittre in foregiende &r, frimst beroende pa 6kade rorelseintikter.

Foreningen har fatt elstod med 96 534 kr vilket redovisas som intdkt, not 3.

I samma not finns redovisat 10 000 kr som ir utdelat av Angelholms kommun. Det #r ett miljopris som delas ut av
kommunen varje ar for att belona sérskilt goda insatser inom miljoomradet.

Driftskostnaderna har 6kat bl.a. beroende pa hogre uppvarmningskostnader.

Not 6 Personalkostnader har minskat beroende pé att foregdende ar bokades arvodet upp som dubbelt da det sldpat
bokforingsmissigt sedan tidigare ar. Det innebér att det arvode som nu utbetalats under januari 2024 avser det beslutade
arvodet 2023.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under aret féréndrats fran 93% till 67%.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett 1&n som villkorséndras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt l1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga l&n (men inklusive nésta &rs amortering) har fordndrats under aret fran
254% till 371%.

I resultatet ingéar avskrivningar med 388 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 331 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Tegelbruket 12 i Angelholms kommun. P& fastigheten finns 1 byggnad med 64 lagenheter.
Byggnaden &r uppford 1971. Fastighetens adress &dr Tegelbruksgatan 8 A-B i Angelholm.

Fastigheten ar fullvéardeforsdkrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsékring.
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Léigenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och kok 14 Antal lokaler 3
2 rum och kok 38 Antal garage 38
3 rum och kok 12 Antal p-platser 11
Total tomtarea 4 154 m?

Total bostadsarea 3970 m?

Garagelokaler 478 m?

Lokaler hyresrétt 47 m?

Total lokalarea 525 m?

Arets taxeringsvirde 44 028 000 kr

Foregéende ars taxeringsvirde 44 028 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norra Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan féreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning och fastighetsservice
Kone AB Serviceavtal garageport, hissar
Kiwa Inspecta AB Hissbesiktning
Bjére Kraft Bredband TV via fiber
Aimo Park Sweden Parkeringsbevakning
Hr Bjoérkmans Entrémattor AB Tvitt av entrémattor
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 125 tkr och planerat underhall for 77 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsmassigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvédnds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden.

Foreningens underhallsplan som uppdaterades hosten 2023 visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 954 tkr
per ar, som motsvarar en kostnad pa 237 kr/m?.

Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fasadrenovering 2013-2014

Balkongutbyggnad samt inglasning 2013-2014

Tviétt och lagning av fasader och mur 2016

Byte av garageport och sidodorr till garage 2016

Récke 2017 Tillverkning och montering av riacke.

Malning 2017 Malnings- och platarbeten.

Byte av stolparmaturer 2017

Hissbyte 2018 Byte av hissarna i bada trappuppgéngarna
Underhall/investering som genom att atervinna

Energisparprojekt 2018-2019 varmen bidrar till kraftigt sénkta kostnader.

Tvittmaskiner 2019 Byte av 4 st tvdttmaskiner (investering)

Avloppsstam 2019 Relining avloppsstam

Upprustning och mélningsarbeten entréer, trapphus
och kéllarplan inklusive alla kéllargéngar.

Gemensamma utrymmen 2021 Diamantpolering stengolv.
Lassystem 2021 Nytt taggsystem och dorrautomatik i kéllarplan.
Porttelefoner 2021 Porttelefoner har installerats vid entréportddrrarna.

Installation av ett helt nytt elektroniskt
tvittbokningssysstem och digital bokningstavla i
Bokningssystem 2021 respektive entré.

Ny postboxar har monterats i entréerna samt nya
Postboxar 2021 informationstavlor.

Anlédggning ny rabatt och bortforsling sten.
Markytor 2021 Uppsittning nitverksstingsel.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer (underhall avloppsror i forrad) 46 875 kr

Huskropp utvéandigt (taktvitt/rensning/spolning héngrénnor 17 500 kr

Ovrigt 12 701 kr

Planerat underhall Ar Kommentar
Garage 2024-2025 Upprustning garage

4 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Tegeloruket Engelholm Org.nr: 739400-2070



Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Maj-Britt Gottfridsson Ordf6rande 2024
Lena Eriksson Sekreterare 2025
Hans Sjohlin Vice ordférande 2025
Inger Wahlgren Ledamot 2024
Isabell Bengtsson Berggren Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Diem Nguyen Suppleant 2024
Tom Andersson Suppleant 2025
Ingrid Gustavsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kenneth Nilsson Auktoriserad revisor 2024

Markus Ahlberg Auktoriserad revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Jan Gottfridsson 2024

Kerstin Andersson 2024

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rékenskapsaret har inga hdndelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 76 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 10 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 10 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 76 personer.

Foreningens é&rsavgift &ndrades 2023-01-01 d& den hgjdes med 3,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 5,0 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 842 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfért med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 6verlételser av bostadsrétter skett (féregédende ér 6 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3487560 3385207 3294880 3178670 3111139
Resultat efter finansiella poster 943 910 776 777 577600  —358 950 573 034
Balansomslutning 22174619 21783826 21237686 20356026 20504 345
Arets kassaflode 938 690 916 136 1268449  —399 847 =50 134
Soliditet % 15 11 7 5 6
Likviditet % inklusive laneomforhandlingar

kommande verksamhetsér ¢ 67 93 40 15 i
Likviditet % exklusive lﬁoneomfc')rhandhngar 371 254 199 54 130
kommande verksamhetsér

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter 93 96 95 96 97
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt 867 843 819 803 788
Driftkostnader kr/kvm 373 346 386 567 336
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 356 311 274 296 249
Energikostnad kr/kvm 117 99 87 73 77
Underhéllsfond kr/kvm 471 276 92 27 139
Reservering till underhéllsfond kr/kvm 212 219 178 178 178
Sparande kr/kvm 313 295 327 296 309
Rénta kr/kvm 57 55 60 63 66
Skuldséttning kr/kvm 4077 4162 4 246 4108 4193
Skuldséit.t'nmg kr/kvm uppléten med 4616 4712 4808 4652 4747
bostadsrétt

Réntekénslighet % 5,3 5,6 59 5,8 6,0

Efter att garageytan pa 478 m? har lagts till har de nyckeltal dédr lokalytan ingér fordndrats jamfort med féregaende é&r.
Tidigare &r har endast lokalyta 47 m? pa uthyrda f6rrad tagits med.

400

2019 2020

== Driftkostnader kr/m® = Driftkostnader exkl underhall krfm?

2021
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett méatt pd féreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &dr uppléten med bostadsritt.

Riéntekéinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet féréndring av
réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 319965 1241 189 26471 776 177
Disposition enl. drsstimmobeslut 776 777 776 777
Reservering underhallsfond 954 000 —954 000
lanspraktagande av underhallsfond 77076 77076
Arets resultat 043910
Vid arets slut 319 965 2118113 —126 618 943 910
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat enligt féregédende arsstimma 750 307
Arets resultat 943 910
Arets fondreservering enligt stadgarna —954 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 77 076
Summa 817 293
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 817 293

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3487 560 3385207
Ovriga rorelseintikter Not 3 220 587 107 522
Summa rorelseintikter 3708 147 3492 729
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1676 121 —1 555857
Ovriga externa kostnader Not 5 —374 469 -351778
Personalkostnader Not 6 —101 889 —182 649
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —387 534 —387 534
Summa rorelsekostnader -2 540 013 -2 477 818
Rorelseresultat 1168 134 1014911
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 1920 9216
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 48 433 14 284
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —274 577 —261 634
Summa finansiella poster —224 224 —238 134
Resultat efter finansiella poster 943 910 776 777
Arets resultat 943 910 776 777
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 18260 010 18 635 044
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 126 041 138 541
Summa materiella anléiggningstillgangar 18 386 051 18 773 585
Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag Not 13 96 000 96 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 96 000 96 000
Summa anléiggningstillgangar 18 482 051 18 869 585
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 2285 2565
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 87 440 247 524
Summa kortfristiga fordringar 89 725 250 089
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 3 602 843 2 664 152
Summa kassa och bank 3 602 843 2 664 152
Summa omsittningstillgangar 3 688 034 2914241
Summa tillgangar 22 174 619 21 783 826
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 319 965 319 965

Fond for yttre underhéll 2118113 1241189

Summa bundet eget kapital 2438 078 1561 154

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —126 617 —26 471

Arets resultat 943 910 776 177

Summa fritt eget kapital 817293 750 307

Summa eget kapital 3255371 2 311 460
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 13 384 500 16 326 966

Summa langfristiga skulder 13 384 500 16 326 966

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 4 942 466 2 380 000
Leverantorsskulder Not 18 75204 230273
Skatteskulder Not 19 11359 11451
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 505 719 523 676
Summa kortfristiga skulder 5534748 3 145 400
Summa eget kapital och skulder 22174 619 21 783 826
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 943910 776777
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 387 534 387 534

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 1331 444 1164 311
Kassafliode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 160 364 —17 539

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -173 118 149 364

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1318 690 1296 136
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgangar 0 0

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i inventarier 0 0

Investeringar i pagaende byggnation 0 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld —380 000 —380 000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —380 000 —-380 000

Arets kassaflode 938 690 916 136

Likvida medel vid arets borjan 2 664 153 1748 017

Likvida medel vid arets slut 3602 843 2 664 153

Upplysning om betalda riintor

For erhéllen och betald rinta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnazmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Balkongutbyggnad Linjar 100
Tillkommande utgifter Linjar 15-20
Markanldggningar Linjar 15
Tvittmaskiner Linjar 15
Passage/tvittbokningssystem/porttelefon Linjar 20

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 3343 812 3246 420
Hyror, lokaler 10 848 10 848
Hyror, garage 136 800 136 228
Hyror, p-platser 13200 13200
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —14 700 —18289
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =2 400 -3 200
Summa nettoomsittning 3 487 560 3 385 207

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
TV via fiber 99 072 99 072
Ovriga ersittningar (pantforskrivnings- och overlatelseavgifter) 12 341 8211
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 5 -1
Erhallna statliga bidrag (elstod) 96 534 0
Ovriga rorelseintikter (Miljopris 10 000 kr) 12 635 240
Summa ovriga rorelseintikter 220 587 107 522
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall =77 076 —159 883
Reparationer —124 915 —117 396
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -107 976 —103 496
Forsdkringspremier —60 816 —54 301
TV via fiber =99 072 —99 496
Aterbiring fran Riksbyggen 7100 10 800
Systematiskt brandskyddsarbete -4 930 -1 063
Serviceavtal (rokluckor, garageport, entrémattor) —34 696 —29 429
Obligatoriska besiktningar (hissar, skyddsrumsinventering) =96 256 —18 470
Sno6- och halkbekdmpning —27 003 —42 200
Statuskontroll —27015 —26 057
Forbrukningsinventarier =7579 -8 899
Vatten —98 258 —114 199
Fastighetsel —268 555 —250 480
Uppvérmning —160 607 =79 944
Sophantering och atervinning —62 356 —63 881
Forvaltningsarvode drift —426 111 —397 463
Summa driftskostnader -1676 121 -1 555 857

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —302 895 —292 153
IT-kostnader -7 236 —6 648
Arvode, yrkesrevisorer -8 750 =7 500
Ovriga forvaltningskostnader (styrelse, medlemsaktiviteter m.m.) -13 017 =7871
Kreditupplysningar —1044 —613
Pantf6rskrivnings- och 6verlatelseavgifter —12 341 -8 211
Representation -1059 —600
Kontorsmateriel (tryckning arsredovisningar, toner, papper m.m.) —13 363 —12 232
Telefon (hissar) -3 300 —3575
Medlems- och foreningsavgifter (Intresseféreningen) —4 160 -4 160
Bankkostnader -2 813 -2 100
Ovriga externa kostnader (miljoskyddstillsyn, p-tillstand) —4 493 =6 115
Summa dvriga externa kostnader -374 469 -351 778

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden (avser 2 ar fg ar) —80 000 —145 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =7 000 =5 000
Ovriga personalkostnader -3 950 -8 200
Sociala kostnader —10939 —24 449
Summa personalkostnader -101 889 -182 649
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —38 269 —38 269
Avskrivning Anslutningsavgifter (fiber) —32 094 —32 094
Avskrivningar tillkommande utgifter —304 671 —304 671
Avskrivning Maskiner och inventarier —12 500 —12 500
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar =387 534 =387 534
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter fran l&ngfristiga fordringar hos och vardepapper i andra
foretag 1920 9216
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 1920 9 216
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintédkter fran bankkonton 847 5279
Rénteintédkter fran likviditetsplacering 47521 9002
Ovriga rinteintikter 64 3
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 48 433 14 284
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —256 154 —247 461
Ovriga finansiella kostnader —18 423 -14 173
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -274 577 -261 634
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 3826918 3826918
Mark 898 000 898 000
Anslutningsavgifter 320 938 320 938
Tillkommande utgifter 18 850 944 18 850 944
Markanldggning 1634334 1634334
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 25531134 25531134
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —1354 709 —1316 440
Anslutningsavgifter —128 376 —96 282
Tillkommande utgifter -3 778 670 —3 473999
Markanldggningar —1634334 —1634334
-6 896 089 -6 521 055
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —38 269 —38 269
Arets avskrivning anslutningsavgifter —32 094 —32 094
Arets avskrivning tillkommande utgifter —304 671 —304 671
-375 034 =375 034
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =7 271123 —6 896 089
Restvirde enligt plan vid arets slut 18 260 010 18 635 045
Varav
Byggnader 2433940 2472209
Mark 898 000 898 000
Anslutningsavgifter 160 468 192 562
Tillkommande utgifter 14 767 602 15072 274
Taxeringsvarden
Bostédder 43 400 000 43 400 000
Lokaler 628 000 628 000
Totalt taxeringsvarde 44 028 000 44 028 000
varav byggnader 33628 000 33628 000
varav mark 10 400 000 10 400 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 187 499 187 499
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 187 499 187 499
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —48 958 —36 458
-48 958 -36 458
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —12 500 —12 500
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —61 458 —48 958
Restvarde enligt plan vid arets slut 126 041 138 541
Varav
Inventarier och verktyg 126 041 138 541
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag 96 000 96 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag 96 000 96 000
192 st Garantikapitalbevis d 500 kr i Intresseféreningen
Not 14 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 2285 2 565
Summa dvriga fordringar 2285 2 565
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 72 980 60 816
Forutbetalt forvaltningsarvode 4534 175 615
Forutbetald TV-avgift via fiber 8256 8256
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1670 2 837
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 87 440 247 524
Not 16 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 1 858 096 1 810 575
Transaktionskonto 1 744 747 853578
Summa kassa och bank 3602 843 2 664 152
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 18 326 966 18 706 966
Niésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —380 000 —380 000
Niésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut —4 562 466 —2 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 13 384 500 16 326 966

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld

SWEDBANK
SWEDBANK
SWEDBANK
SWEDBANK
SWEDBANK

Summa

1,28%
1,24%
0,99%
1,66%
4,38%

*Senast k#inda rintesatser

2024-08-23
2025-11-25
2026-09-25
2027-02-25
2028-09-25

Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
4 682 466,00 0,00 60 000,00 4 622 466,00
3500 000,00 0,00 0,00 3500 000,00
4374 500,00 0,00 170 000,00 4204 500,00
4000 000,00 0,00 0,00 4000 000,00
2 150 000,00 0,00 150 000,00 2 000 000,00
18 706 966,00 0,00 380 000,00 18 326 966,00

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi Swedbanks 1&n om 4 622 466 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens 14nefinansiering ar langsiktig. Féreningen har avsikt att omférhandla eller

forldnga lanen under kommande éar.

Ovriga fyra 14n kommer omforhandlas inom en femarsperiod. Linesumman for dessa 1dn uppgér till 13 704 500 kr.

Not 18 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31

Leverantorsskulder 67775 230273
Tvistiga leverantorsskulder 7429 0
Summa leverantérsskulder 75 204 230 273

Not 19 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31

Skatteskulder 11 359 11451
Summa skatteskulder 11 359 11 451
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 10 107 12 559
Upplupna réntekostnader 11 032 10 623
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 33614 69 570
Upplupna elkostnader 37 067 42 245
Upplupna viarmekostnader 27512 16 074
Upplupna styrelsearvoden 83 000 78 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1528 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 301 859 294 605
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 505 719 523 676
Not 21 Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 19 403 651 19 403 651

Not 22 Eventualférpliktelser

Foéreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 23 Vidsentliga handelser efter raikenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foéreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Tegelbruket Engelholm

Org.nr. 739400-2070

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsférening Tegelbruket Engelholm for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild
av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrikningen och
balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi 4r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for dr 2022 har utforts av en annan revisor
vars uppdrag upphdérde i fortid och som ldmnat en revisionsberittelse daterad
15 februari 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Tidigare revisor har inte upprattat anméalan om sitt fértida uttrade enligt 8
kap. 26 § lag (2018:672) om ekonomiska foreningar eller underrittelse enligt
8 kap. 27 § lag (2018:672) om ekonomiska foreningar.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att
den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
dven for den interna kontroll som den bedomer 4r nédvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sa dr
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphora med
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog
grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaletighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1av2

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och dandamalsenliga f6r att utgéra
en grund for véara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgirder som ar
lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvidrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar 4r otillrickliga. modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen. strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger en
rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

y
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REVISION

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrittsforening Tegelbruket
Engelholm for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed virt uttalande
om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

° panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar
av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet. men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Sida2av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras
pé var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertridelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Kenneth Nilsson
Auktoriserad revisor

Markus Ahlberg
Auktoriserad revisor




Att bo i BRF

En bostadsréttsférening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegréinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjédlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsfoérvaltningen. Det &r
styrelsen som bestdimmer vad som ska inga i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande férvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomf6r ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster
t.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréattsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utféirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vdrdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstédlld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utfidrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen géller och vid premietidens slut
é@r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som féreningen &dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i forskott fér en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda séikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet f6r erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pé berédknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatréikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhillsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till f61jd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

Riksbyggen Bostadsrattsforening Tegelbruket Engelholm Org.nr: 739400-2070









Riksbyggen

Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
for Riksbyggen Bostadsrdittsforening
Tegelbruket Engelholm i samarbete med

Bostadsrattsforening e

Tegelbruket
Engelholm

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kipare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.

Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se
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