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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Banvakten 3, med séte i Uppsala, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal ar att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 21 september 2018.

Foreningens byggnad och tomtrétt
Foreningen forvirvade fastigheten Uppsala Luthagen 4:3 i Uppsala kommun den 23 januari 2007.

Fastigheten ar upplaten med dganderitt.

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus i 4 vaningar med totalt 51 bostadsrétter. Den totala
boytan ér 4 213 kvm och lokalytan 400 kvm. Féreningen disponerar 52 parkeringsplatser, varav 28 ar
beldgna i garage. Dessutom finns ocksa 5 stycken platser for motorcyklar i ett sirskilt forrad.

Ligenhetsfordelning:
2 st 1 rum och kok

14 st 2 rum och kok
21 st 3 rum och kok
10 st 4 rum och kok

4 st 5 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensambhetsanldgeningar
Foreningen forvaltar marksamfalligheten tillsammans med Brf. Banvakten 1 och
Brf. Banvakten 2. I avtalet ingar ocksa fastighetsskotsel.

Servitut

Fastigheten belastas av en befintlig 70 kV elkabel som dgs av Vattenfall AB. Vattenfall AB skall pa egen
bekostnad sdkerstilla sin rétt att utan ersittning bibehalla och underhalla elkabeln genom bildande av
servitut eller ledningsritt.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Den kommunala fastighetsavgiften uppgar 2023 till 1 589 kr per ldgenhet, totalt 81 039 kr. Statlig
fastighetsskatt for lokaler &r for ndrvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 143 037 000 kr, varav byggnadsvéardet ar 95 173 000 kr och markvardet
47 864 000 kr.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
3 februari 2007.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 15pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgér till 678 kr/kvm.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt underhallsplan med 687 tkr/ar.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslédn
Foreningens fastighetslén ar placerade till villkor som framgar av not.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 19 april 2023 haft f6ljande sammanséttning:
Lennart Casteryd Ordf6rande

Anita Janelm Ledamot

Per Wahlstedt Ledamot

Kerstin Blixt Hallin Ledamot

Valdemar Falk Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 13 protokollforda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisor
Borev Revisionsbyrd AB
Peter Lindqvist

Valberedning
Waldemar Bobeck

William Lodén
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

- Beslot att hoja hyran for garage och uteplatser fran och med 1 augusti 2023 med 50 kr for alla, for
platser med motorvarmare 50+50, for garage 50+50+50. For motorcykelgaraget med 50+50.

- Dosorna for vara portkodsystem mot gatan byttes ut under januari. I och med bytet forsvann var
porttelefon.

- Radonmétning har genomforts under éret.
- Vi har fatt 4 overlatelser under aret.
- Avgiftshojning fran och med 1 januari 2024 med 12% - beslots av styrelsen den 21 september 2023.

- Banvakterna 1, 2 och 3 har inhandlat en hjértstartare som placerats pé forradsvaggen vid boulebanan.

Medlemsinformation

Samtliga bostadsritter var upplatna vid arets slut. Féreningen hade vid arsskiftet 75 (75) medlemmar.
Under aret har 4 (1) overlételser skett till ett snittvirde av 35 403 (50 000) kronor/kvm. Siffrorna inom
parentes avser forgaende ar.
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Flerarsoversikt (tkr) 2023
Nettoomséttning 3137
Resultat efter finansiella poster -476
Soliditet (%) 67,54
Arets resultat exkl. avskr. 542
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 680
Fastighetens beléningsgrad (%) 31,77
Skuldséttning/kvm upplaten med

bostadsritt (kr) 9522
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 8 696
Sparande per kvm (kr/kvm) 123
Réntekénslighet (%) 14,01
Energikostnad per kv (kr/kvm) 135
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter 90,71
Nettoomséttning

2022

2 848
-393
67,39
624

618
31,94

9 648
8 811
152
15,62
130

90,66

2021

2 847
=275
67,22
736

618
32,36

9784
8935
169
15,84
134

89,54

2020

2 850
-440
67,02
574

618
32,54

9906
9037
128
16,02
124

88,02

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Fastighetens beldningsgrad (%)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med balansomslutningen.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Skuldsédttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat

4 (15)

underhdll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga intakter

som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)

Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.
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Energikostnad/kvm (kr)

5(15)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror till storsta del pa avskrivningen for byggnaden, pa totalt 1 003 105 kr samt
okade rantekostnader vilket har kostnadsforts i bokslutet per 2023-12-31.
Foreningens balanserade underskott beror till storsta del pd avskrivningarna.

Baserat pa foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar

finansieringen efter kommande underhallsbehov. Féreningen kommer att hoja arsavgifterna 2024.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall
Belopp vid arets
ingang 41998 000 46 520 000 2 554 801
Disposition av
foregéende
ars resultat: 241 201
Arets resultat
41 998 000 46 520 000 2796 002

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

till foreningens fond for yttre underhall avséttes
fran fond for yttre underhall ianspréktas

1 ny rdkning 6verfores

Balanserat

resultat

-4 928 324

634 454

-5562 778

-5 562778
-475 843
-6 038 621

687 000
-25 171
-6 700 450
-6 038 621

Arets

resultat

-393 253

393 253
-475 843
-475 843

Totalt

85751 224

0
-475 843
85275 381

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

3137 246
18 984
3156 230

-1410 888
-236 080
-134 783

-1 017 540

-2799 291

356 939

0

13 845

-846 627

-832 782

-475 843

-475 843

6 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

2 848 287
22 685
2870972

-1477 563
-232 795
-113 384

-1 017 580

-2 841 322

29 650
6 300
11643
-440 846
-422 903

-393 253

-393 253
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Maskiner och andra tekniska anldggningar 7
Inventarier, verktyg och installationer 8

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 11
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

123 257 715
75 636

0

123 333 351

123 333 351

494 428
94 410
588 838

1 800 000
1 800 000

531 378
531378
2920 216

126 253 567

7(15)

2022-12-31

124 260 820
87120
2951

124 350 891

124 350 891

724 388
146 104
870 492

1 800 000
1 800 000

218 099
218 099
2 888 591

127 239 482
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 88 518 000 88 518 000
Fond for yttre underhéll 2 796 002 2 554 801
Summa bundet eget kapital 91 314 002 91 072 801
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5562 778 -4 928 324
Arets resultat -475 843 -393 253
Summa fritt eget kapital -6 038 621 -5321577
Summa eget kapital 85275 381 85 751 224

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 31545791 27917 345
Summa langfristiga skulder 31545 791 27 917 345

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 8569 991 12 729 231
Leverantorsskulder 114 710 147 078
Skatteskulder 107 058 189 888
Ovriga skulder 6 500 6 546
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 634 136 498 170
Summa kortfristiga skulder 9432 395 13570 913

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 126 253 567 127 239 482
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Forsdljning av finansiella anlédggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrékningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-475 843
1017 540
-82 830

458 867

52783

-32 368

-4 023 319
-3 544 037

=]

3628 446
3628 446

84 409

936 599
1021 008

9(15)

2022-01-01
-2022-12-31

-393 253
1017 580
7320

631 647

-1 814 280

9723
5142 944
3970 034

-42 250
119 700
77 450

-5 685 394
-5 685 394
-1 637 910

2574510
936 599
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Laddstationer 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter 2 862 996 2 602 737
P-plats och garage 274 250 256 675
Hyresbortfall, garage och p-plats 0 -11 125
3137246 2 848 287

I &rsavgiften ingér viarme, el, vatten, TV och bredband.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Kostnader i samband med stiddagar
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanlédggning
Reparationer

Tradgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Myndighetskrav

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Telefoni

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Underhéllsplan

Ovriga poster

2023

28417
5465
143

86 536
11 863
66 968
0

73 191
39757
935

32 744
32078
9277
25171
57 165
419 259
148 449
142 549
64 271
132990
19 401
11 045
3215
1410 889

2023

20370
81 039
8351
2303
15 500
90 758
9488
8271
236 080

11 (15)

2022

19767
10 878
0

84 024
13 671
46 120
2222
69 035
6 025
1160
26 490
148 832
8769
78 799
59283
393 392
145 559
150 040
58 660
132913
16 968
4956

0

1477 563

2022

20370
77 469
6 760
1423
13 038
91 246
12 500
9989
232795
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Bokfort varde mark

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Installation av laddstolpar

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023
109 338
25445
134 783

2023-12-31
94 000 000
94 000 000

-9739 180
-1 003 105
-10 742 285
83 257 715

40 000 000
40 000 000

95173 000

47 864 000
143 037 000

2023-12-31
114 837

114 837
27717
_11 484
-39 201

75 636

12 (15)

2022
96 600
16 784

113 384

2022-12-31
94 000 000
94 000 000

-8 736 075
-1 003 105
-9 739 180

84 260 820

40 000 000
40 000 000

95 173 000
47 864 000
143 037 000

2022-12-31
72 587

42 250

114 837

-16 938
-10 779
-27 717

87120
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Not 8 Installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Ovrig fordran

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsdkring
Avfallshantering

Bredband

Vatten och avlopp (Banvakten 1)
Ekonomisk forvaltning
Serviceavtal - nycklar

Not 11 Kortfristiga placeringar

Placeringskonto SBAB t o m 2024-01-02

2023-12-31
36 354
36 354

-33 403
-2 951
-36 354

2023-12-31

4798
489 630
0

494 428

2023-12-31

28 200
13223
22 986
30 000

0

0
94 409

2023-12-31

1 800 000
1 800 000

13 (15)

2022-12-31
36 354
36 354

-29 707
-3 696
-33 403

2951

2022-12-31

5875
718 501
12

724 388

2022-12-31

24791
44 288
22193
30 000
22 094
2738
146 104

2022-12-31

1 800 000
1 800 000
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Kortfristig del av langfristig
skuld

Rintesats
%

4,00
4,156
0,57

0,75

Villkors-
andringsdag
2027-09-24
2027-09-24
2024-09-25
2025-01-24

Lanebelopp
2023-12-31

6 997 293
12 199 981
8 191 991
12726 517
40 115782

8569 991

14 (15)

Lanebelopp
2022-12-31

7021 837
12 346 231
8391 991
12 886 517
40 646 576

12 729 231

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor det i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langsiktig och styrelsen bedémning
ar att lanen kommer att forlédngas vid forfall.

Kortfristig del av langsiktig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 578 000 kr

Lan som forfaller inom ett ar: 8 191 991 kr

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Revision

Upplupna styrelsearvoden
Berédknade upplupna soc. avg.
Fastighetsel

Fjarrviarme

Avrikning vatten
Gemensamhetsanléggning
Forutbetalda avgifter och hyror
Reparationer

Reparationer ventilation
Forbrukningsmaterial

Avfall

Snoérdjning

2023-12-31
213 459

14 000
31360
9853
4527
62 329
0

14 000

269 865

0
0
0
0
14 742

634 135

2022-12-31

125302
12 000
27017

8488
5242
60 909
45 559
5000

129 665
42 540
25747

2479
8221
0

498 169
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Not 14 Stallda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 45 483 000 45 483 000
45 483 000 45 483 000
Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur
Lennart Casteryd Anita Janelm
Ordforande
Per Wahlstedt Kerstin Blixt Hallin

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska signatur
Borev Revisionsbyrd AB

Peter Lindqvist
Revisor
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BOREV [}

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Banvakten 3, org.nr 769614-0263

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Banvakten 3 for rakenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hiansyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvidrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen édterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Banvakten 3 for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska f6reningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgérder som
utfors baseras pd min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omréden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrédffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Peter Lindqvist
Revisor
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