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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Kullbéckstorp Héjden

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 2002-12-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-09-04 och
nuvarande stadgar registrerades 2019-09-25 hos Bolagsverket.

Sate

Foreningen har sitt sate i Harryda.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Kullbdckstorp 2:320 2004 Hdarryda

Féreningen har 24 bostadsrdtter om totalt 1914 kvm.
Fastigheten ar férsdkrad hos Folksam .

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

Michaela Hoffmann De Almeida Ordférande

Birgitta Yhlen Styrelseledamot
Ingela Dijnér Styrelseledamot
Kristian Andersson Styrelseledamot
Ekrem Sert Suppleant
Merja Johanna Démstedt Suppleant

Valberedning

Britt Plomgren
Britt-Marie Bruun

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamdterna

Revisorer

Johanna Svensson  Revisor  Revisionstjdnst Falkenberg AB

Sida 2 av 16

[ E'/ | Sy74CPLZ0-H1m7NCvUWR




Brf Kullbdckstorp Hojden ,&rsredovisning 2023
769609-0898

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-23.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2022 och strdcker sig fram till 2071. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utfdrda historiska underhall
2023 e Tvattat och s@pat loftgdngar och balkonger samt tillhérande réacken.
Brandskyddskontroll av brandsldckare och brandskép
Lekplatsbesiktning
Lé&s till grind soprum
Bytt stdlldon ventil till VVC slingan till elementen
Doppvdarmare till hissarnas hydraulolja
Radondtgdrd utférd i 3 [dgenheter
Felsékning av VVC slinga till hus 36-50 - Omkoppling av varm- och kallvatten i tre ldgenheter

Planerade underhall

2028 e OVK
2026 e Malning av undertak cykel/miljdhus och carportar

2025 e Spolning avloppsstammar

Spolning dagvattenledningar slamrensning brunnar

2024 e Byta ut 6 pulverbrandslackare i brandskdpen (vid hissarna)
Tvatt och sdpning av loftgdngar & balkonger
Inoljning vindskydd
Luftfilter byts ut i samtliga Idgenheter
Tradbeskdarning

Avtal med leverantérer

Ekonomisk och teknisk férvaltning  SBC

Hiss service Kone Hiss

Vdrme och ventilation QSec

Fjarrvarme Solér Bioenergi

Vatten och renhdlining Harryda Vatten och Avfall
El Goteborgs Energi Din El
Bredband, fiber Telia

Vésentliga héindelser under rékenskapsdret
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Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades varmeavgiften 2023-01-01 med 35,00%. Denna till synes stora 6kning beror
pd att vdrmeavgiften inte raknats om sedan 2004.
Tva 1&n 16pte ut 20230928 (SEB) som omférhandlades till 11&n hos SHB med 4 ars bindningstid, fast ranta,

amorteringsfritt.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2023-01-01 med 3,00%.

Ovriga uppgifter

Tvd gemensamma stdddagar ér genomférda.
Certifierade féretag har genomfért besiktning av; lekplats, hissar, brandsldckare och brandskép.
Grasklippning och snéréjning har varit utlagda pd externa entreprendrer.

Besparingar av eget arbete:

Arbete péd stédddagar, ca 15-20 000 kronor.

Lépande tradgdrdsskétsel av vdra gemensamma utrymmen, ¢ a 900 kr/timma
Skottning och sandning av ytor som ej snérdjs av leverantdr, c a 500 kr/timma
Stadning av hissar, ¢ a 800 kr/timma

Rengoring av soptunnor (8 tillfdllen mars-okt), 18 000 kr

Sdpa behandling av traytor terrrass/balkong: 65 000 kr

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets borjan var 32 st. Tillkommande medlemmar under dret var 4 och
avgdende medlemmar under &ret var 5. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 31 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 3 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1893 259 1766 489 1748 349 1595120
Resultat efter fin. poster 273 517 17 267 165 259 -354 242
Soliditet (%) 60 59 59 57
Yttre fond 1846 088 1776 760 1568 023 1727107
Taxeringsvérde 38 000 000 38 000 000 33200 000 33200 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 087 ) ) )
bostadsratt
,&rsovgifternos andel av totala 99.8 ) ) i
rorelseintakter (%)
Skuldséattning per kvm uppléten med
bostadsratt 6984 7128 7 271 7 425
Skuldsattning per kvm 6984 7128 7271 7 425
Sparande per kvm 345 288 293 213
Elkostnad per kvm totalyta, kr 16 14 16 15
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 160 142 145 136
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 68 61 52 51
Energikostnad per kvm 244 216 212 201
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,23 - - -
Rdantekanslighet 7,08 - - -
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta
Rantekanslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassafléddet om den
genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1 procentenhet
Foérdndringar i eget kapital
Disponering av
féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 18 118 624 - - 18 118 624
Upplételseavgifter 1627 999 - - 1627 999
Fond, yttre
onderhall 1776 760 -239 749 309 077 1846 088
Balanserat resultat -959 207 257 016 -309 077 -1011 268
Arets resultat 17 267 =17 267 273 517 273 517
Eget kapital 20 581443 (] 273517 20 854 960
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -702 191
Arets resultat 273 517
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -309 077
Totalt -737 750
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 56 250
Balanseras i ny rdkning -681500

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1januari - 31 december Not 2023 2022

Roérelseintékter

Nettoomsdttning 2 1893 257 1766 489
Ovriga rérelseintakter 3 500 3484
Summa rérelseintdkter 1893757 1769 973

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -998 404 -1067 515
Ovriga externa kostnader 9 -155 058 -226 415
Personalkostnader 10 -38 239 -38 727
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -294 600 -294 600
Summa rérelsekostnader -1486 301 -1627 257
RORELSERESULTAT 407 456 142715

Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 31615 7167
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -165 554 -132 615
Summa finansiella poster -133 939 -125 448
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 273 517 17 267
ARETS RESULTAT 273517 17 267

Sida 7 av 16

[ E'/ | Sy74CPLZ0-H1m7NCvUWR




Brf Kullbdckstorp Héjden
769609-0898

,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,16 32 614 607 32 909 207

Summa materiella anlédggningstillgdngar 32 614 607 32909 207

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 32 614 607 32909 207

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 4763

Ovriga fordringar 13 1145 441 945 831

Summa kortfristiga fordringar 1145 441 950 594

Kassa och bank

Kassa och bank 754 479 735 340

Summa kassa och bank 754 479 735 340

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1899 921 1685933

SUMMA TILLGANGAR 34 514 528 34595140
Sida 8 av16
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 746 623 19 746 623

Fond for yttre underhdll 1846 088 1776 760

Summa bundet eget kapital 21592711 21523383

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 011268 -959 207

Arets resultat 273 517 17 267

Summa fritt eget kapital -737 750 -941940

SUMMA EGET KAPITAL 20 854 961 20 581443

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 9 559 274 9 963 550

Summa langfristiga skulder 9 559 274 9963 550

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3808 550 3679532

Leverantorsskulder 35357 90 623

Skatteskulder 74 592 71472

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 181794 208 520

Summa kortfristiga skulder 4100 293 4 050 147

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 514 528 34595140
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 407 456 142715
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 294 600 294 600

702 056 437 315
Erhéllen réanta 31615 7167
Erlagd ranta -165 903 -129 522
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 567 768 314 960
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 2216 -36 769
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -78 523 137 962
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 491 461 416 153
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 3 404 274 (0]
Amortering av 1&n -3 679 532 -273 904
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -275 258 -273 904
ARETS KASSAFLODE 216 203 142 249
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1612 938 1470 689
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1829 142 1612938
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 16

[ E'/ | Sy74CPLZ0-H1m7NCvUWR




Brf Kullbdckstorp Hojden ,&rsredovisning 2023
769609-0898

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kullbdckstorp Héjden har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1454 760 1408 917
Bredband 112 032 112 032
Hyres-/avgiftsbortfall -923 -566
Vatten 321876 238 428
Pantsattningsavgift 1575 2 898
Overlatelseavgift 3939 o]
Vidarefakturerade kostnader (0] 4763
Ores- och kronutjémning -2 17
Summa 1893 257 1766 489
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 3276
Ovriga intdkter 500 209
Summa 500 3484
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskatsel gard enl avtal 27 375 26 875
Hissbesiktning 5980 5691
Brandskydd 2 634 4 004
Myndighetstillsyn 46 350 9 535
Gérdkostnader 6175 4179
Gemensamma utrymmen () 896
Sndéréjning/sandning 41909 32808
Serviceavtal 73 886 59 920
Foérbrukningsmaterial 9 847 9833
Summa 214157 153 741
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Installationer (0] 12125
Dérrar och l&s/porttele (o) 388
VVS 19 935 9 459
Varmeanlaggning/undercentral 625 0]
Elinstallationer (0] 4 889
Hissar 27 601 25118
Summa 48161 51978
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022

Varmeanldggning (0] 188 438
Hiss 56 250 (0]
Mark/gérd/utemiljd 0 5131
Summa 56 250 239 749
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 30 560 26 347
Uppvdrmning 306138 271216
Vatten 130 672 115 866
Sophdmtning/renhdlining 25 879 25 445
Summa 493 249 438 874
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 36 419 34 685
Bredband 112 032 112 032
Fastighetsskatt 38136 36 456
Summa 186 587 183173
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 987 626
Tele- och datakommunikation 9 236 6 648
Inkassokostnader (0] 515
Revisionsarvoden extern revisor 15 938 15 625
Fritids och trivselkostnader 2 834 3346
Féreningskostnader (0] 7 612
Studieverksamhet (0] 1545
Férvaltningsarvode enl avtal 108 597 101303
Overlatelsekostnad 5 514 0
Pantsattningskostnad 2 364 0]
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 10 876
Administration 2905 10 702
Konsultkostnader 1903 62 838
Bostadsrdtterna Sverige 4780 4780
Summa 155 058 226 415
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,&rsredovisning 2023

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 30 600 30 600
Arbetsgivaravgifter 7 639 8127
Summa 38 239 38727
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 165 554 132 605
Ovriga rantekostnader 0 10
Summa 165 554 132 615
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 36 400 000 36 400 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 36 400 000 36 400 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3490 793 -3196 193
Arets avskrivning -294 600 -294 600
Utgdende ackumulerad avskrivning -3785 393 -3490793
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 32 614 607 32909 207
| utgdende restvdrde ingdr mark med 6 9240 000 6 940 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 30 000 000 30 000 000
Taxeringsvdrde mark 8 000 000 8 000 000
Summa 38 000 000 38 000 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 70779 68 232
Klientmedel (0] 362 448
Transaktionskonto 192 294 0]
Borgo rantekonto 882 369 515151
Summa 1145 441 945 831
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,&rsredovisning 2023

NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-03-01 0,78 % 3668 550 3747 870
Handelsbanken 2025-03-01 0,72 % 2 655 000 2715000
Handelsbanken 2026-03-01 1,52 % 3640 000 3720 000
Stadshypotek 2027-09-30 4,52 % 3404 274 0
SEB Lést 0 1590 212
SEB Last 0 1870 000
Summa 13367 824 13 643 082
Varav kortfristig del 3808550 3679532

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 12 271 224 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31

2022-12-31
Upplupna kostnader (0] 36125
Uppl kostn rantor 8 589 8 938
Uppl kostnad arvoden 4 617 4 617
Berdknade uppl. sociala avgifter 1451 1451
Forutbet hyror/avgifter 167 137 157 389
Summa 181794 208 520
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 17 852 000 17 852 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Enligt styrelsens beslut justeras drsavgiften med 6,00% from 2024-01-01 Enligt styrelsens beslut justeras

varmeavgiften med 10,00% from 2024-01-01, pga 6kade leverantdrskostnader
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Harryda

Birgitta Yhlen Ingela Dijnér

Styrelseledamot Styrelseledamot

Kristian Andersson Michaela Hoffmann De Almeida
Styrelseledamot Ordférande

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Revisionstjanst Falkenberg AB
Johanna Svensson
Auktoriserad revisor
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Revisionsber:ittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kullbickstorp Hojden
Org.nr 769609-0898

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Kullbackstorp Hojden for
rakenskapséret 2023.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillaimpligt, om forhallanden som kan péverka féormagan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer vi riskerna for védsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsétgérder som ar ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Kullbdckstorp Hojden for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa saddana atgérder, omrdden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ér forenligt med bostadsréttslagen.

Falkenberg den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Revisionstjanst Falkenberg AB

Johanna Svensson
Auktoriserad revisor
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