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BRF Linkopingshus 34

Anmalan till foreningsstimman 2025-02-05, kl 18:30

Efter avslutade motesforhandlingar bjuder foreningen pa lattare fortaring varfor
anmalan rekommenderas. Anmalan kan ldmnas

- istyrelsens brevlada vid ing&ngen till undercentralen, Overstegatan 6,
- eller till Bo Sj6, Overstegatan 30 eller ndgon annan i styrelsen
- eller pa mejl till: bosjo56@gmail.com

Senaste anmalningsdatum ar 28 januari 2025.

Lagenhet nr kommer med personer

Namn






Styrelsen for bostadsrattsforeningen Linkopings nr 34 far harmed kalla foreningens
medlemmar till ordinarie féoreningsstamma.

Tid: onsdagen den 5 februari 2025, klockan 18.30.
Plats: Overstens trygghetsboende, Overstegatan 22. Ingang genom dérren till hdger
om den stora entrén pa hornet. Enklare fortaring erbjuds efter stamman.

Arsredovisning och revisionsberattelse bifogas.

a) Stammans 6ppnande

b) Faststallande av rostlangd

c) Val av stammoordférande

d) Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet

f) Val av rostraknare

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning

i) Framlaggande av revisorernas berattelse

j) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

k) Beslut om resultatdisposition

) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledamaéter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om stamman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmediem till
foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna arenden.

t) Stdmmans avslutande
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Styrelsen for Brf Linkopingshus 34 fdir

Forvaltningsberattelse i """

2023-09-01 till 2024-08-31

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1989-03-31.
Foreningen har sitt séte 1 Linkopings kommun.

Tva lan har omsatts under verksamhetséret per 2023-12-01. Béda lanen las med 90 dagars rénta.

Ytterligare ett nytt 1&n pa 5,5 Mkr har tagits upp i samband med ombyggnation av Panncentralen, detta har lagts med 90
dagars rianta. Efter forsdljning av tre nya ldgenheter har drygt 8,9 Mkr amorterats. I samband med f6rsiljning av den
fjarde ldgenheten planeras ytterligare amortering av 1an. Se Not 11.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 165 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 157 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen éger fastigheterna Idrottskvinnan 1 i Linkdpings kommun med 127 ldgenheter varv 4 dr nya ldgenheter som
tillkommit i samband med ombyggnationen av Panncentralen som nu ar fardigstélld. Byggnaderna ar uppforda
1990-1991. Fastighetens adress ir Kaptensgatan 1-17, (udda nummer), Overstegatan 2-18 (jamna nummer) och 28-30
samt Fridtunagatan 21-23. Tva éldre fastigheter som ingér i foreningen &r byggda ar 1911.

Féreningens fastigheter ar forsikrande till fullvirde hos Linsforsdkringar Ostgéta.
Hemf6rsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i féreningens
fastighetsforsikring.

Léagenhetsfordelning

Standard Antal

1 rum och kdk 4

2 rum och kok 48

3 rum och kok 29

4 rum och kok 22

5 rum och kok 24

Total bostadsarea 10 765 m?
Total lokalarea 1552 m?
Arets taxeringsvirde 224 864 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 224 864 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 588 tkr och planerat underhall for 327 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Under éret har ombyggnationen av Panncentralen till fyra ldgenheter fardigstallts till en kostnad av 15,7 Mkr.
Investeringen har aktiverats och lagts pa en avskrivningsplan som motsvarar foreningens 6vriga byggnader. Av de fyra
lagenheterna var tre sdlda vid verksamhetsérets utgdng och den fjirde har salts under hdsten. Investering har dven gjorts
i fibernit till de nya ldgenheterna, ca 79 tkr, och denna &r lagd pa en 10-arig avskrivningsplan.

Underhallsplan: Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 122 kr/m?.
Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning Ar

Ventilationsatgérder och Obligatorisk vent.kontroll ~ Lopande

Fogning av fasader 2014/2015
Brandskyddsmaélning jarnbalkar garage 2015/2016
Byte ventilationsaggregat Overstegatan 2015/2016
Byte ventilationsaggregat Fridtunagatan 2016/2017
Malning dorrar soprum och cykelrum 2016/2017
Byte armaturer soprum och cykelrum 2016/2017
Fonsterbyte Kaptensgatan 15 2016/2017
Byte ventilationsaggregat Overstegatan 6 och 30,

Kaptensgatan 5 och 13 2018/2019
Ombyggnation avfallshantering 2019/2020
lordningsstéllande spaljéer 2019/2020
Byte garageportar 2020/2021
Malning cykelrum 2021/2022
Byte undercentral och termostater i ldgenherterna 2021/2022
Byte virke och mélning staket 2021/2022
Byte virke och malning plank och fasader 2021/2022
Byte takpannor 2022/2023
Byte staket 2022/2023

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Byte entréparti affarslokal 118 238
Tvitt och mélning garagetak 20 625
Underhall flakt radhus 4656
Underhall fibernit 183 300

Underhall kommande rékenskapsar avser renovering/byte hissar Kaptensgatan 7 samt Fridtunagatan 21.

Preliminédrt underhall enligt underhéllsplanen for de ndrmaste 5 aren uppgér till ca 5,9 Mkr men detta kan
komma att revideras da uppdatering av underhallsplanen sker arligen.
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Mandat t.o.m ordinarie
Ordinarie ledamoter Uppdrag stimma
Bo Sj6 Ordférande 2024
Jacob Lofvenberg Sekreterare 2024
Magnus Pettersson Vice ordférande 2024
Bjorn Gustafsson Ledamot 2025
Dick Olsson Ledamot 2025
Malin Mattsson Hoglund Ledamot 2024
Mandat t.o.m ordinarie
Styrelsesuppleanter Uppdrag stimma
Amir Suljic Suppleant 2024
Eva Barbera Suppleant 2025
Liselotte Thyrén Suppleant 2025
Lukas Fransson Suppleant 2025

Revisorer och ovriga funktionirer
Mandat t.o.m ordinarie

Ordinarie revisorer Uppdrag stimma
Fredrik Reithe Fortroendevald revisor 2024
Maria Johansson Auktoriserad revisor 2024

Mandat t.o.m ordinarie

Revisorssuppleant stimma
Ann-Charlotte Torstensson Fortroendevald revisorssuppleant 2024
Clas Niklasson Auktoriserad revisorssuppleant 2024

Mandat t.0o.m ordinarie
Valberedning stimma

Per Johansson 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdater, tva i forening.
Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Lanerdntorna har hojts visentligt under aret och foreningen har péverkats av detta och foljer hindelseutvecklingen noga

och vidtar tgdrder for att minimera paverkan pa foreningens verksamhet. Aven rinteintikterna pa foreningens
bankmedel har okat.

Medlemsinformation
Vid riakenskapsérets slut uppgick foreningens medlemsantal till 175 personer.
Arsavgifterna har varit oforindrade sedan 2003.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksambhetséret har styrelsen beslutat om oforédndrad arsavgift.

4 | ARSREDOVISNING Brf Linképin%shus 34 Org.nr: 7164259298 .
ransaktion 09222115557533981593

Signerat BS, JL, MP, BG, DO, MMH, FR, MJ




Flerarsoversikt*

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsattning* 9548 9 581 9723 9798 9807
Resultat efter finansiella poster* -8 2 249 498 2 245 2 954
Soliditet %* 53 47 49 46 43
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* 94 922 o1 89 20
bAg:f;dgslrg tlt‘,f/kvm uppldten med 838 870 853 852 854
Energikostnad kr/kvm* 181 189 164 148 152
Sparande kr/kvm* 121 289 322 317 384
Skuldsittning kr/kvm* 4183 4592 4048 4587 4818
Eg;fj::;ﬁfg kr/kvm upplaten med 4786 5276 4651 5271 5536
Réntekidnslighet %* 5,7 6,1 5,5 6,2 6,5

* obligatoriska nyckeltal

*Fr o m verksamhetséret 2023/2024 4r nyckeltalen berédknade pé en yta upplaten med bostadsritt dar 344 kvm
tillkommit da fyra nya ldgenheter har fardigstillts. Nyckeltalen for jamforelsedren kan skilja sig fran tidigare
arsredovisningar da dessa dr berdknade pa olika ytor (ytan upplaten med bostadsritt resp totala intéktsyta).

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for 1dmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostider delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pd hur stor del av féreningens intidkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.
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Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foéreningen redovisar ett negativt resultat pa -7 889 kr for verksamhetsaret 2023-09-01 till 2024-08-31. Féreningen har
under verksamhetséret byggt nya ldgenheter och intdkterna kommer dérmed att 6ka néista verksamhetsar. Féreningen
foljer handelseutvecklingen vad géller 6kade kostnader noga, och vidtar atgarder for att minimera paverkan pa
foreningens verksamhet. Foreningen har god likviditet.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat

Belopp vid drets borjan 13 449 986 0 8274952 26 684 167 2248 592

Disposition enl. arsstimmobeslut 2248 592 —2 248 592

Reservering underhallsfond 1 508 000 -1 508 000

lanspraktagande av

underhallsfond -118 370 118 370

Nya insatser och

upplatelseavgifter 282 776 9237224

Arets resultat —7 889

Vid arets slut 13732762 9237224 9 664 582 27543129 -7 889

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat 27 543 129
Arets resultat —7 889
Summa 27 535 240

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 1 534 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall -326 819
Att balansera i ny rakning i kr 26 328 059
Att balansera i ny rikning i kr 27 535 240

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9548 100 9581 199
Ovriga rorelseintikter 56 686 297 411
Summa rorelseintikter 9 604 786 9878 610
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 —5418 258 —4 584 725
Ovriga externa kostnader Not 4 —692 674 =521 525
Personalkostnader Not 5 —164 426 —195 948
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar —1 165 348 —1 088 994
Summa rorelsekostnader —7 440 705 —6 391 192
Rorelseresultat 2 164 080 3487 418
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 83 698 19 184
Réntekostnader och liknande resultatposter —2 255 667 —1258 011
Summa finansiella poster —2 171 969 —1 238 827
Resultat efter finansiella poster —7 889 2248 592
Arets resultat —7 889 2248 592
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgidngar
Byggnader och mark Not 6 109 657 088 95 084 564
Inventarier, verktyg och installationer Not 7 81028 40 318
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 8 152 500 3 815 000
Summa materiella anléiggningstillgingar 109 890 616 98 939 882
Summa anléiggningstillgdngar 109 890 616 98 939 882
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 690 164
Ovriga fordringar 9054 8279
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 195 275 119 018
Summa kortfristiga fordringar 205 019 127 461
Kassa och bank
Kassa och bank 4391 293 8 804 258
Summa kassa och bank 4 391 293 8 804 258
Summa omsittningstillgdngar 4596 312 8931719
Summa tillgdngar 114 486 928 107 871 601
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 969 986 13 449 986

Fond for yttre underhall Not 10 9 664 582 8274 952

Summa bundet eget kapital 32 634 568 21 724 938

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 27 543 129 26 684 167

Arets resultat —7 889 2248 592

Summa fritt eget kapital 27 535 240 28 932 759

Summa eget kapital 60 169 808 50 657 697
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 38518 743 12 273 580

Summa langfristiga skulder 38 518 743 12 273 580

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 13 000 000 42 707 423

Forskott fran kunder 0 28 700

Leverantorsskulder 210 345 207 897

Skatteskulder 29 756 21471

Ovriga skulder 1713 323178

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 12 2556563 1 651 655

Summa kortfristiga skulder 15 798 377 44 940 324

Summa eget kapital och skulder 114 486 928 107 871 601
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2 164 080 3487418
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1 165 348 1 088 994
3329428 4576 412
Erhallen rinta 40 801 18 388
Erlagd rinta —2257532 —996 126
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —34 661 23 421
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 567 341 —545 042
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1645 377 3077 053
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —11 885 000 0
Investeringar i inventarier —78 582 0
Investeringar i pagéende byggnation —152 500 —3 815 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten —12 116 082 -3 815 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lén —8 962 260 —481 417
Upptagna 1dn 5500 000 7 000 000
Inbetalda insatser/kapitaltillskott 9 520 000 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 6 057 740 6518 583
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —4 412 965 5780 636
Likvida medel vid arets borjan 8 804 258 3023 622
Likvida medel vid arets slut 4391293 8 804 258
Kassa och Bank BR 4391293 8 804 258
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 1,04%
Standardforbattringar Linjar 5-6,67%
Installationer Linjar 20%

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostider 8571 168 8521614
Hyror, lokaler 187 060 176 152
Hyror, garage 363 712 358 000
Hyror, p-platser 9000 9000
Hyror, dvriga 18 250 20 400
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =50 126 =50 343
Elavgifter 449 036 546 376
Summa nettoomsattning 9 548 100 9 581 199
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Not 3 Driftskostnader
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2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Underhall —326 819 —118 370
Reparationer —588 341 —355 452
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =275 650 —264 087
Forsékringspremier -183 217 —167 648
Kabel- och digital-TV —148 625 —143 725
Pcb/Radonsanering 0 —14 544
Systematiskt brandskyddsarbete —16 789 -18 128
Serviceavtal IMD och fagelskydd —55 229 —64 706
Hiss-service —235 065 —152 409
Sno- och halkbekdmpning —264 368 —184 413
Statuskontroll -4 250 0
Forbrukningsinventarier —14 527 -18 019
Vatten —265 308 —243 487
Fastighetsel —901 608 —1046 013
Uppvarmning =1 066 613 —971 502
Sophantering och atervinning =346 770 —305 298
Forvaltningsarvode drift =725 079 =516 926
Summa driftskostnader -5 418 258 -4 584 725

Not 4 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode administration —270 949 —266 644
Lokalkostnader —18 328 -1 300
Annonsering och reklam —31303 0
IT-kostnader —133 938 =129 750
Arvode, yrkesrevisorer —14 850 —14 038
Ovriga férvaltningskostnader -15 156 -17 107
Kreditupplysningar =81 =27
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —21984 —11 928
Kontorsmateriel -3 679 -3 573
Telefon och porto =77 880 —64 380
Medlems- och foreningsavgifter —-8470 —8470
Maiklararvoden =90 000 0
Bankkostnader —5256 -3 508
Ovriga externa kostnader —800 —800
Summa dvriga externa kostnader -692 674 =521 525

Not 5 Personalkostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Styrelsearvoden =70 000 =70 000
Sammantriddesarvoden —47 505 =57 162
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare —15 000 =32 500
Sociala kostnader -31921 —36 286
Summa personalkostnader -164 426 =195 948




Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 124 685 986 124 685 986
Mark 5275000 5275000
Tillkommande utgifter 361 600 361 600
130 322 586 130 322 586
Arets anskaffningar
Byggnader 15 700 000 0
15700 000 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 146 022 586 130 322 586
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —35137 848 —34 108 094
Tillkommande utgifter —100 175 —78 151
-35 238 023 -34 186 245
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 105 453 —1029 754
Arets avskrivning tillkommande utgifter —22 024 —22 024
=1127 477 =-1051778
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =36 365 500 =35 238 023
Restvarde enligt plan vid arets slut 109 657 088 95 084 565
Varav
Byggnader 104 142 687 89 548 140
Mark 5275000 5275 000
Tillkommande utgifter 239 401 261 425
Totalt taxeringsvarde 224 864 000 224 864 000
varav byggnader 145 000 000 145 000 000
varav mark 79 864 000 79 864 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Installationer 338 401 338 401
Installationer, laddstation 186 081 186 081
524 482 524 482
Arets anskaffningar
Installationer, fibernét nya ldgenheter 78 582 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 603 064 524 482
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —338 401 —338 401
Installationer, laddstation —145 763 —108 547
-484 164 —446 948
Arets avskrivningar
Installationer —37 871 —37216
-37 871 =37 216
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —522 036 —484 164
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =522 036 =484 164
Restvarde enligt plan vid arets slut 81 028 40 318
Varav
Installationer, laddstation 3102 40 318
Installation, fibernét nya ldgenheter 77 926 0
Not 8 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2024-08-31 2023-08-31
Ombyggnation Panncentralen IB 3 815 000 3 815000
Arets anskaffning Panncentralen 11 885 000 0
Aktivering Panncentralen -15 700 000 0
Laddstation 152 500 0
Vid arets slut 152 500 3 815000
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna hyresintakter 3121 3121
Upplupna rénteintékter 43 786 889
Forutbetalda forsakringspremier 62 982 57252
Forutbetalda forvaltningsarvoden 47 416 45 625
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 37970 12 131
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 195 275 119 018
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Not 10 Fond fér yttre underhall

2023-08-31 2022-08-31
Fond for yttre underhall 9 664 582 8274952
Summa fond for yttre underhall 9 664 582 8 274 952
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslan 51518743 54 981 003
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 —188 680
Niésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut =13 000 000 -42 518 743
Langfristig skuld vid arets slut 38 518 743 12 273 580
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 4,75% 2024-11-08 7 000 000,00 0,00 4 000 000,00 3000 000,00
STADSHYPOTEK 3,90% 2025-06-30 0,00 5500 000,00 2 500 000,00 3000 000,00
DANSKE BANK 0,83% 2024-12-30 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
DANSKE BANK 5,119% 2025-03-31 2 462 260,00 0,00 2 462 260,00 0
STADSHYPOTEK 3,18% 2025-09-01 17290 000,00 0,00 0,00 17290 000,00
STADSHYPOTEK 2,88% 2026-09-01 18 228 743,00 0,00 0,00 18 228 743,00
Summa 54 981 003,00 5500 000,00 8 962 260,00 51 518 743,00

*Senast kiinda rintesatser

Under verksamhetséret har ett nytt 1an pd 5,5 Mkr tagits upp och dven amorterats med 2,5 Mkr. Resterande 3 Mkr

planeras att 16sas i borjan av nésta ar.
Under verksamhetséret har ett 1an hos Danske Bank 16sts per 2024-06-30. Dessutom har amortering pa
det 1an som tagits upp foregaende ar pa 7 Mkr,

4 Mkr gjorts pa

Under nésta verksamhetsér har féreningen tre lan som ska villkorsindras. Tva av dessa har slutbetalningsdag under
2025 och redovisas som kortfristiga enligt god redovisningssed men kommer att forlangas da foreningens

lanefinansiering ar langfristig.
Vid omsittning av tva lan per 2024-09-01 hos Stadshypotek har l&nen lagts amorteringsfria tills vidare.
Faktisk kortfristig del (amortering) pa foreningens 1&n uppgér till 0 kr arligen.

Detta baseras pa radande forhéallande per 2024-08-31.
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rantekostnader 422 486 424 351
Upplupna driftskostnader 226 588 209 249
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 199 795 30971
Upplupna revisionsarvoden 14 700 14 100
Upplupna arvoden och sociala avgifter till styrelse och féreningsrevisor 164 428 195 949
Riksbyggen slutfaktura ombyggnation 785 000 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 14 281
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 743 567 762 754
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2 556 563 1 651 655
Not Stéllda sakerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckningar 113 691 000 113 691 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Foreningen foljer hiandelseutvecklingen vad géller 6kade kostnader noga, och vidtar atgérder for att minimera paverkan

pa foreningens verksambhet.
Styrelsens underskrifter

Link&ping, datum enligt digital signering

Bo Sj6 Jacob Lofvenberg
Ordférande
Magnus Pettersson Malin Héglund

Dick Olsson Bjorn Gustafsson

Min revisionsberattelse har lamnats, datum enligt digital signering

Fredrik Reithe
Foreningsrevisor

Maria Johansson
Auktoriserad revisor
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Linkopingshus nr 34

Org. nr. 716425-9298

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for

bostadsrittsforeningen for rikenskapsaret 2023-09-01—2024-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 augusti 2024 och av
dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med drsredovisningens vriga

delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Stytelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti fOr att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
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paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upptittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.




Blixt Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for féreningen for rikenskapsiret
2023/2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation édr utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nigot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
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Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana dtgirder,
omriden och forhallanden som ér visentliga f6r verksamheten och
dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for
féreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra f6rhéllanden som ér
relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Linképing den dag som framgir av min elektroniska signering

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till &rsstdmman i Brf Linkdpingshus nr 34

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Brf Linkdpingshus nr 34 for rakenskapsaret 2023-09-01 — 2024-08-31.

Det ar styrelsen som ansvarar for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt
ansvar ar att uttala mig om redovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad férsakra mig om att redovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma den
samlade informationen i redovisningen. Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i
strid med foreningens stadgar eller beslut fran drsstdamma.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.
Redovisningen har uppréattats i enlighet med god revisionssed, varfor jag tillstryker
e att resultatrakningen och balansrakningen faststalls

Styrelseledamoterna har enligt min bedomning inte handlati strid med foreningens
stadgar, varfor jag tillstyrker

e att styrelsens ledamoter och kassoren beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Linkoping, datum enligt digital signering

Fredrik Reithe
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B rf L | N kO p | N g S h us ;]?lrk sBZ;{ngi::()'pingshus 34 i samarbete med
34

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.
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