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Valkommen till arsredovisningen for Brf Bjornidet 1

Styrelsen upprittar harmed féljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en alimén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gngna rikenskapséaret samt ett forstag pd hur drets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i forvaltningsberéttelsen &r om
bostadsrattsforeningen dr dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som &dger en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrikningen kan du se om féreningen har gtt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksé se var foreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar inneb&r att man inte bokfér hela kostnaden pé en géng, utan
fardelar den dver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsd inte nagot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sd héga.

Balansrdkning

Balansrikningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r det alitid
rakenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrikning 4r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflddet &r bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga ganger sdger kassaflédesanalysen mer &n
resultatrikningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall riicker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser &rsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Hir kan man till exempel f3 information om investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de #r, vilken rinta de har och nér det &r dags att villkorsédndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende deita.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholms ldn, Lidingd kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrittsféreningen registrerades 2000-01-25. Stadgar registrerades 2020-10-21 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Ostergstland 2 2000 Lidingd

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten dr forsdkrad hos Proinova AB.

Byggnadsar och ytor

Virdearet ar 2001
Féreningen har 17 bostadsréatter om totalt 1 376 kvm. Byggnadernas totalyta dr 1376 kvm.

Styrelsens sammansattning

Hakan Jarrud Ordforande
Henric Arnoldsson Styrelseledamot
Karl Martin Stampe  Styrelseledamot
Hans Englund Suppleant

Valberedning

Inger Kronman
Johanna Westling

Firmateckning

Styrelsen tecknas av tva styrelseledaméter i forening

Revisorer

Sten Yngve Linder-Aronsson Revisor

Stig Kronman Revisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstimma holls 2023-05-21.
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollfdrda sammantréden.

Teknisk status

Foreningen fdljer en underhallsplan som upprittades 2018 och stricker sig fram till 2026. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2021 e Renovering av hissar
2020 e Malning avtak

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning  NABO Group AB
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

2023 har praglats av det osakra omvirldslaget vilket bidragit till hdjda réntor och hég inflation. Styrelsen har meddelat om tva
avgiftshéjningar pa vardera 10% for att sakra den langsiktiga ekonomin i féreningen.

Féreningens ekonomi ar i god ordning. Féreningens fyra 1an &r fortsatt rérliga med en total lanesumma om 12 000 000 kr.
Féreningen har inte genomfért ndgon amortering under verksamhetséret 2023,

Rantesatserna pa féreningens 1an var vid arets ingdng 2,616%, 3,214%, 3,214%, samt 3,054% och 4,586%, 4,586%, 4,667% samt
4,564% vid 3rets slut.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 10% och 2023-04-01 med 10%.

Fordndringar i avtal

Inga féréndringar i avtal med entreprendrer har genomforts sedan foregdende stémma.
Féreningen har avtal med foljande entreprendrer:

Nabo Group AB - Ekonomisk forvaltning

Eneroths Fastighetsservice AB - Teknisk forvaltning

Liding® Tradfalining & Tradgardsservice AB - Tradgardsskdtsel

Aliservice Fonsterputs & Stdd AB - Stddning

Hissgruppen AB - Hissar

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets barjan och slut var 24 st. Tillkommande och avgdende medlemmar under ret
var 3. Det har under aret skett 1 6verlatelse.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1168 983 973 947
Resultat efter fin. poster -405 -321 -1622 -205
Taxeringsvarde 46 800 46 800 37 800 37800
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt 782 655 647 630
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 90,7 91,6 91,5 91,5
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 8721 8721 8721 8721
Skuldséttning per kvm 8721 8721 8721 8721
Sparande per kvm -84 -34 4 39
Elkostnad per kvm totalyta, kr 49 76 56 37
Virmekostnad per kvm totalyta, kr 186 163 162 140
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 28 34 35 17
Energikostnad per kvm 262 273 253 194
Genomsnittlig skuldrénta (%) 4,10 1,43 0,81 0,95
Réntekanslighet 11,16 13,32 13,49 13,85

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta

Rintekinslighet visar hur manga % arsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga skuldrantan &kar

med 1 procentenhet

Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet for verksamhetséret 2023 uppgar till -129 690, Det negativa resultatet beror pa Skade rénteutgifter kopplade
till det osikra omvirldslaget. Styrelsen har under verksamhetséret beslutat om tva avgiftshojningar i syfte att forbéttra resultatet.
Styrelsen har beredskap att ytterligare justera avgifterna kommande ar i syfte att trygga féreningens langsiktiga ekonomi. Det
negativa resultatet verksamhetsaret 2023 kan tas inom foreningens samlade ekonomi.

Foérandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARs DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 25 447 - - 25 447
Upplatelseavgifter 17 818 - - 17 818
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat -2 836 -321 - -3158
Arets resultat -321 321 -405 -405
Eget kapital 40107 0 -405 39702
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -3158
Arets resultat -405
Totalt -3 563

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rdkning -3563
-3 563

Den ekonomiska stillningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 1168 983
Ovriga rorelseintakter 3 17 0
Summa rorelseintdkter 1186 983
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -714 -751
Ovriga externa kostnader 8 -53 -50
Personalkostnader 9 -64 -58
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar -276 -274
Summa rorelsekostnader -1 106 -1134
RORELSERESULTAT 79 -150
Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter 7 1
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -492 -172
Summa finansiella poster -485 -171
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -405 -321
ARETS RESULTAT -405 -321
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 51224 51488
Markanldggningar 12 64 75
Summa materiella anldggningstillgingar 51287 51 563
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 51287 51563
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 6]
Ovriga fordringar 13 48 45
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 51 47
Summa kortfristiga fordringar 100 92
Kassa och bank

Kassa och bank 599 693
Summa kassa och bank 599 693
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 699 785
SUMMA TILLGANGAR 51 986 52 348
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 43 265 43 265
Summa bundet eget kapital 43 265 43 265
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3158 -2 836
Arets resultat -405 -321
Summa fritt eget kapital -3 563 -3158
SUMMA EGET KAPITAL 39702 40 107
Langfristiga skulder

Summa l&ngfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 000 12 000
Leverant&rsskulder 70 40
Skatteskulder 3 2
Ovriga kortfristiga skulder 15 12
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter i6 196 186
Summa kortfristiga skulder 12 284 12 241
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51986 52348
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat 79 -150

Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet

Arets avskrivningar 276 274
355 124

Erhéllen rdnta 7 1

Erlagd ranta -480 -159

Kassaflode fran [6pande verksamheten fire férindringar av rorelsekapital -118 -34

Fdrandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -8 13

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 32 -34

Kassafléde fran den [6pande verksamheten -94 -55

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anldggningstillgangar 168

Kassafldde fran investeringsverksamheten 168

Finansieringsverksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 0 0

ARETS KASSAFLODE -84 113

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 693 581

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 599 693

Klientmede! klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bjérnidet 1 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréattsféreningars drsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for kabel-ty, vatten och vdrme.

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,54 %
Fastighetsforbattringar 2,5-10%
Markanldggningar 10%

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anliggningstillgngar virderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre vérde dn anskaffningsvérdet
sker nedskrivning till det |agre vérdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstimma sker Gverfdring fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus 4r 1 589 kr per bostadsligenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvérdet fér bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys
Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmede! klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostider 1076 899
Hyresintdkter, p-platser 93 82
El 0 3
Summa 1168 983
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 0 -0
Elprisstéd 17

Ovriga intdkter 0

Summa 17

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 23 59
Stéddning 25 24
Besiktning och service 16 1
Brandskydd 5 5
Tradgéardsarbete 74 55
Sndskottning 16 13
Summa 159 157
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 0 43
VA 5 0
Ventilation 0

Hissar 3

Balkonger 3

Summa 11 50
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 67 105
Uppvarmning 256 224
Vatten 38 47
Sophamtning 54 45
Summa 415 421
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Arsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 27 25
Kabel-TV 75 73
Fastighetsskatt 27 26
Summa 128 124
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 4 ¢]
Ovriga forvaltningskostnader 14 16
Revisionsarvoden 2 2
Ekonomisk férvaltning 30 29
Bankkostnader 3 3
Summa 53 50
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 53 48
Sociala avgifter 11 10
Summa 64 58
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 492 172
Summa 492 172
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 56 482 56 312
Arets inkép 0 170
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 56 482 56 482
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4 994 -4 732
Arets avskrivning -264 -263
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 258 -4 994
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 51224 51488
1 utgdende restvérde ingdr mark med 13 300 13 300
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 27 000 27 000
Taxeringsvarde mark 19 800 19 800
Summa 46 800 46 800
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 146 146
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 146 146
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -71 -59
Arets avskrivning -12 -12
Utgdende ackumulerad avskrivning -82 -71
Utgdende restviirde enligt plan 64 75
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 48 45
Summa 48 45
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 6
Forsakringspremier 9 8
Kabel-TV 19 19
Forvaltning 14 13
Summa 51 47

NOT 15, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek 2024-09-30 4,59 % 4900 4900
Nordea Hypotek 2024-09-30 4,59 % 2500 2500
Nordea Hypotek 2024-10-30 4,67 % 2600 2600
Nordea Hypotek 2024-12-11 4,56 % 2000 2000
Summa 12 000 12 000
Varav kortfristig del 12 000 12 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 000 tkr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tilsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 15
El 7 19
Uppvdrmning 38 35
Utgiftsrantor 29 17
Vatten 4 10
Forutbetalda avgifter/hyror 100 90
Summa 196 186
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 12900 12 900
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Underskrifter

LW?; o2y 0429

Ort och datum

Henric Arnoldsson Hakan Jarrud
Styrelseledamot Ordférande

rl Martin Stampe
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats - -

\ % L/%//tyZM //%%w Cly Lo an e

Sten Yngve Linder-Aronsson Stig Kronrhan
Revisor Revisor

Sida 15av 15



REVISIONSBERATTELSE

Undertecknade av Bostadsrattsforeningen Bjornidet 1 valda
revisorer, far efter fullgjort uppdrag avgiva féljande berattelse for
verksamhetsaret 2023

Vi har granskat styrelsens férvaltning genom styrelseprotokoll och
uh-planer samt rdkenskaperna med vederbdrliga verifikationer.

Rikenskaperna ar férda med noggrannhet och omsorg och
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och

stallning.

D& den av oss vidtagna revisionen inte givit anledning till
anmarkningar féreslar vi att féoreningsstdmman beslutar:

- att resultat-och balansrakningen faststalls
- att resultatet disponeras i enlighet med styrelsens forslag
- att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2023.

Lidingd 2024-04-15

--------------------------------------------------------------------------------------------

Stig Kronman Sten Linder-Aronson

Ord.Reuv. Rev.suppleant



