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Ordlista

Anléggningstillgangar Tillgdngar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning N&r en anskaffningsutgift for
en tillgéng inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa s& manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livsldngden.

Balansrékning En sammanstéllning éver
féreningens tillgéngar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberéttelse Del i drsredovis-
ningen dér styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan géras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas fér
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséattningstillgangar Tillgadngar som ar
avsedda fér omsattning eller forbrukning.

Resultatrdkning En sammanstéllning pa
féreningens intdkter och kostnader under
rékenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen goér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdmman. Kallas dven yttre reparationsfond.’
Fonden innehéller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tilthor
rékenskapsaret men dér faktura &nnu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rékenskapsaret men dar faktura @nnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsréatt skapas
foérsta géngen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som fdreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt férst da
féreningen har varit igdng en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrittsigare
betalar till féreningen fér att tdcka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Féreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Fruéngsvégen, med séte i Upplands-vésby, far hdrmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs. ékta
bostadsrittsforening. Féreningens dndamal dr att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken ska anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foéreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 Februari 2022.

Foreningens fastighet
Foreningen forvarvade 2008-05-30 fastigheten del av Odenslunda 1:407 i Upplands-Véasby kommun.

Foreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen del av Odenslunda 1:407 i
Upplands-Visby. Fastigheten bestér av 52 st bostadsldgenheter samt 2 kontorslokaler. Den totala
lagenhetsytan uppgar till 4 680 kvadratmeter varav 90 kvadratmeter utgors av hyresritt och lokalytan till
265 kvadratmeter, totalt 4 945 kvadratmeter. Byggnaden uppférdes 1970. Ombyggnadsér 1992-1994.

Ligenhetsfordelning:
52 st 4 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten &r fullvérdesforsékrad hos TryggHansa.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foéreningen betalar fastighetsavgift med 9 287 kr per sméhus for 2023.
Fastighetsskatt for lokaler &r for nirvarande 1 % av taxeringsvirde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 80 756 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 38 376 000 kr och markvirde 42 380 000 kr.

Ekonomisk f6érvaltning
Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Bo Vera Konsult AB, en del av Fastum AB.

Det nuvarande avtalet har en 16ptid fram till 31 december 2023.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

7 februari 2008.
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Arsavgifter :
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens lopande utgifter for drift och

underhdll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Styrelsen foreslar att avsittning till yttre fond skall ske med 141 336 kr for 2023.

Underhélisplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, réinte och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 5 juni 2023 haft féljande sammanséttning:
Ledaméter Krister Lovgren

Camilla Klingzell

Rayan Mehralizadeh

Josefine Modén

Sofia Henriksson

Anna-Cari Lindh
Jens Henriksson

Suppleanter Hussein Ali Aziz
Jens Tapper

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 6 protokollférda sammantraden.

Revisorer’
Finnhammars Revisionsbyra

Valberedning
Siv Lantz Sammankallande

Mohammad Dawodi

Medlemsinformation

Foreningen hade vid &rsskiftet 75 (77) medlemmar. Under éret har 1 (6) medlemmar tilltritt samt 3 (6)
medlemmar uttritt ur foreningen vid 3 (3) antal 6verlatelser. Ingen medlem har beviljats
andrahandsuthyrning. '
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 3341 2 462 2394 2399
Resultat efter finansiella poster -1617 -1 244 -778 -1 191
Soliditet (%) 34,8 36,8 38,0 38,8
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 656 465 449 449
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 7 064 7010 7 064 7 064
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 7610 7552 7610 - 7610
Sparande per kvm (kr/kvm) -96 15 90 16
Réntekénslighet (%) 11,6 16,2 17,0 17,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 83 61 40 26
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintikter 90,1 86,3 85,8 85.4.
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foéreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Skuldsittning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm uppléten med bostadsritt (kr
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (drets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte #r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Rintekénslighet, (%)
Féreningens riantebirande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvirmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Kostnader for hushallsel och vérme ingér inte i arsavgiften.

Arsavgiftemas andel av totala rérelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av féreningens fastighet.
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Upplysning om forlust
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Foreningens underskott beror pd hoga rédntekosntnader, stérre underhéll som inte kunnat aktiverats for

avskrivning samt héga avskrivningskostnader. Framtida ekonomiska &taganden kan komma att
finansieras med hjélp av upptagande av 1an och hojda arsavgifter.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingéng

Disposition av

foregéende

ars resultat:

36 720 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 36 720 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-
avgift

46 069

46 069

Fond for yttre
underhall

1985484

141 336

2126 820

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s3 att

Avsittning till fond for yttre underhall

1 ny rdkning Sverfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-16 552002  -1244 331

-1385 667 1244 331

-1616 920 -

-17937 669 -1 616 920

-17 937 669
-1616920
-19 554 589

141 336
-19 695 925
-19 554 589

Totalt

20 955220

0
-1 616 920

19 338 300

Foreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflddesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatréiknihg

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

w

2023-01-01
-2023-12-31

3340675
47921
3 388 596

-1911 017
-616 308
-168 981
-964 527

-3 660 833

-272 237
198

-1344 881
-1 344 683

-1 616 920

-1 616 920

5(12)

2022-01-01
-2022-12-31

2 461 550
13328
2474 878

-1 492 208
-590 353
-152 080

-1 197 015

=3 431 656

-956 778

0
-287 553
-287 553

-1244 331

-1244 331
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

55177954
55 177 954

55177 954

0
167 673
175 452
343 125

12358
12 358
. 355483

55533 437

6 (12)

2022-12-31

56 142 481
56 142 481

56 142 481

3514
429 507
141 180
574 201

277 054
277 054
851255

56 993 736
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 766 069 36 766 069
Fond for yttre underhall 2126 820 1985 484
Summa bundet eget kapital 38 892 889 38 751 553
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -17 937 669 -16 552 002
Arets resultat -1 616 920 -1244 331
Summa fritt eget kapital -19 554 589 -17 796 333
Summa eget kapital 19 338 300 20 955220
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 34 932 000 34 665 010
Leverantorsskulder 214 144 133779
Skatteskulder 505352 904 696
Ovriga skulder 23 726 21334
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 11 519915 313 697

Summa kortfristiga skulder 36 195 137 36 038 516

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55533 437 56 993 736
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fére
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Avrets kassafléde

Likvida medel och avrikningskonto
Likvida medel och avrakningskonto vid arets bérjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 12023-01-01
-2023-12-31

12 -1616 920
964 527
-399 344

-1 051 737

-30430
288976
-793 191

266 990
266 990
-526 201

706 013
179 812

8(12)

2022-01-01
-2022-12-31

- -1244 331
1197015
23 400

-23 916

-39 665
99 400
35819

-264 490
-264 490
-228 671

934 683
706 012
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsnémndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 50-150 ar
Inventarier 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter 2 853 548 2 089 342
Hyror bostéder 86 248 83 736
Vatten 157 929 45372
P-plats och garage 242 950 243 100
3340 675 2 461 550

I arsavgiften ingér el (ej hushéll), TV och bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintiickter

. 2023 2022
Pantforskrivningsavgift 525 5278
Overlatelseavgift 1313 3 606
Elprisstod 45 589 0
Ovriga ej momspliktiga intikter 494 4 444
47 921 13 328

Not 4 Driftskostnader
2023 2022
Tradgardsskotsel 195 137 147 591
Stiddkostnader 0 3871
Snérojning/sandning 245903 183 472
Besiktningskostnader 0 33750
Reparationer 309 561 266 568
Planerat underhall 223 233 119 693
Fastighetsel ‘ 203 721 265 796
Vatten och avlopp 207 258 38 005
Avfallshantering 191 567 156 000
Forsikringskostnader 154 542 134 637
Kabel-tv 41510 37 463
Bredband 114 136 102 960
Hyra parkering 3452 2402
Forbrukningsmaterial ‘ 20 997 0

1911017 1492 208
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt/ fastighetsavgift
Justering fastighetsavgift tidgare ar
Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Upprittande av energidekl

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader, Fastighetsforbittringar och Mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrékningskonto forvaltare

2023
482 924
0

2815
5234

0
25874
83 406
4 813

6 160
5082

0

616 308

2023
128 581
40 400
168 981

2023-12-31
66 209 298
66 209 298

-10 066 817
-964 527
-11 031 344

55177 954

38376 000
42 380 000
80 756 000

2023-12-31
219

167 454
167 673

10 (12)

2022
461 448
-3 900
5630
1738

7 859
28 625
65 457
2 881

0

9365
11250
590 353

2022
115721
36 359
152 080

2022-12-31
66 209 298
66 209 298

-9 102 290
-964 527
-10 066 817

56 142 481

38376 000
42 380 000
80 756 000

2022-12-31
547

428 960
429 507
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsikring
Foretagsforsdkring
Bredband
Kabel-TV

Intékt vatten kv 4

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 4,41
Stadshypotek 4,41
Stadshypotek 4,41
Stadshypotek 4.41
Stadshypotek 4.41
Stadshypotek 3,90
Stadshypotek 4,80
Stadshypotek 4,75

Datum for

rintesindring

2024-03-01
2024-03-01
2024-03-01
2024-03-01
2024-03-01
2024-01-30
2024-01-02
2024-01-12

2023-12-31

59 046
22510
30394
11 049
52453
175 452

Lanebelopp
2023-12-31

891 000

4 950 000
1485 000
495 000

4 257 000
22 009 680
490 000
354 320
34 932 000

11(12)

2022-12-31
50 749

28 533

10 365

6 160
45372
141179

Lanebelopp

2022-12-31

893 250

4 962 500
1488 750
496 250
4267750
22 065 260
491 250

0

34 665 010

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktéir &r finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning 4r att lanen kommer férléngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Lan som forfaller inom ett ar: 34 932 000 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Revision

~Fastighetsel
Hyra parkering
Vatten- och avlopp
Ekonomisk forvaltning
Forutbetalda avgifter och hyror
Tradgérdskotsel
Reparationer

2023-12-31

147 477
25750
19 681

0

0

0
295440
0
31567
519 915

2022-12-31
27550
24 400
54 779

263
4619
5428

175 752
20 906
0

313 697
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Not 12 Kassaflodesanalys - resultat efter finansiella poster

2023-12-31 2022-12-31
Varav rantekostnader 1333348 281 903
1333 348 281 903

Not 13 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 34932 000 34932 000
' 34 932 000 34 932 000

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets shat
Arsavgifterna har h&jts med 20% from. 2024-05-01.

Upplands Visby den dag som framgéar av vér elektroniska signatur

é;é M

Krister Lovgren am111a Klingzell

Ordférande ; o /’ ; \

J'oseﬁne oden

Anna-Cari Lindh

Var revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Finnhammars Revisionsbyra

Thérese Ek
Auktoriserad revisor



