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Kallelse till ordinarie foreningsstdmma

Datum Onsdagen den 20 november 2024
Tid 18:00
Plats Blastadskolans matsal

Dagordning 859 i stadgarna

Dagordning ordinarie féreningsstimma 2024-11-20
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Stammans dppnande

Faststallande av rostlangd (i vilken nérvarande medlemmar, ombud och bitrédden har
antecknats)

Val av stimmoordférande

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som har att jamte stdammoordforande ska justera protokollet

Val av rostrédknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas beréattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning
Beslut om stdamman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

s) Av styrelsen till stitmman hanskjutna fragor:

y

1. Fraga om antagande av nya stadgar (andra beslutet)
Vid ordinarie foreningsstdmma den 23 november 2023 beslutade stédmman att
anta styrelsens forslag till nya stadgar. For giltighet av beslut om stadgeandring
kravs att samma lydelse av stadgarna beslutas pa tva efter varandra féljande
stdmmor samt att minst 2/3-delar av de rostande rostar for att anta nya
stadgarna.
Mot bakgrund av ovan foreslar styrelsen att foreningsstimman antar tidigare
beslutade stadgar i enlighet med tidigare utskickat forslag.

Av medlemmar anmalda drenden (motioner):
1. Parkering inom bostadsbestandet (flytande parkeringar)

Stdmmans avslutande






Innehallsférteckning

FOrvaltningSherattelSe ... ..o it 2
RESUIALIAKNING ...c.veveieicece et es 9
BalanSraKNING .....ccvoiiiieicice e 10
BalanSraKNING .....ccvvieiiciece s 11
KassaflodeSanalys.........c.coveiiieiiiiiie e e 12
N[0 PP PR PSPPI 13
Bilagor

Revisionsberéttelse
Attbo i BRF
Ordlista

1 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Eken Linkﬁping Org.nr: 7220003110
Transaktion 09222115557530448285 E\I?

Signerat MT, BB, AS, JJ, MK, PS, RJ, BJ, MJ



Styrelsen for Rikshbyggen

FO rV al t n I n g S b e r att el S e Bostadsrattsforening Eken Linkdping

far harmed upprétta arsredovisning for
rakenskapsaret

2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sate i Linkdpings kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrattsférening.

I resultatet ingdr avskrivningar med 2 447 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 491 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Rokhalet 2 och Rokrummet 91 i Linkdpings kommun med 207 lagenheter. Byggnaderna &r
uppférda 1973-1974. Fastighetens adress ar Jardalavagen 98-104 och 108-114, jamna nummer.

Fdreningen innehar marken med &ganderétt.

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Folksam via RB-forsakring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Lagenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kokvra 4
1 rum och kék 11
2 rum och kok 59
3 rum och kdk 77
4 rum och kék 56
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Dessutom tillkommer

Anvéandning Antal
Antal lokaler 10
Antal garage 122
Antal p-platser 118
Total bostadsarea 14 958 m?
Total lokalarea 2 053 m?
Avrets taxeringsvérde 197 015 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 197 015 000 kr

Riksbyggens kontor i MO Vistra Ostergotland har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Vastra Ostergotland.
Bostadsrattsforeningen &ger via garantikapitalbevis andelar i Rikshyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utdva inflytande pa Rikshyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen aven fa aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 595 tkr och planerat underhall for 591 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillampar sa kallad komponentavskrivning vilket innebéar att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststalld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i 2019 och visar ett underhallsbehov pa 561 tkr per ar
for de narmaste 30 aren (planerat underhall). Med hansyn till det ingaende fondvardet blir den arliga rekommenderade
fondavsattningen 280 tkr (16 kr/kvm). Foreningen tillampar komponentavskrivning och for att kunna satta nyckeltalet
sparande i relation till underhallsplanens érliga rekommenderade sparande, inkluderas ersattningskomponenter. Med
hansyn till den ingdende fonden, samt inkluderandet av bade planerat underhall och ersattningskomponenter, ligger
underhallsplanens érliga rekommenderade sparande de narmaste 30 &ren pa 1 250 tkr (73 kr/m?).
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Malning, hissar, garage 2018/2019
Byte golvbrunnar, installationer, markytor 2019/2020
Lokaler, byte golvbrunnar, hissar, installation

varme, garage & p-platser 2020/2021
Gemensamma utrymmen (soprum, malning 2021/2022

lagenhetsddrrar dorrar & hissar), filterbyten
Gemensamhetslokal, filterbyte, markytor, karltvatt ~ 2022/2023

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Gemensamhetslokal 111 589
Undercentral (magnetfilter) 53 088
Fasadtvatt 12 762
Markarbeten 413 496
Planerat underhall

Beskrivning Ar

Puts hussockel, utemiljo 2024/2025
Byte elradiatorer i hissmaskinsrum 2025/2026
Tryckhallningssystem 2026/2027

Utover utfort underhall har foreningen investerat i:
Nya kallardorrar, informationstavlor, odlingspark och laddstolpar. De slutforda investeringarna uppgar till sammanlagt

1,7 mkr och har redovisats som nya komponenter.

Pagéende projekt vid bokslutstillfallet 4&r varmebalansering, for att sdnka temperatur i dvriga fastigheten samt
fastighetsstyrning. Projektet ar i dagslaget uppe i en kostnad om 1 785 tkr och totalkostnaden beraknas hamna pa cirka
2 079 tkr.
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Efter senaste stamman och darpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Birgitta Bjork Ordférande 2024

Jan Johansson Vice ordférande 2025

Peter Svensson Ledamot 2025

Mikael Karlsson Ledamot 2025

Kerstin Karlsson (Avgatt under aret) Ledamot 2024

Royne Johansson Ledamot 2024

Matthias Thorén

Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Annette Sjolin Sekreterare 2024
Oskar Boll Suppleant 2024
Torgny Jonasson Suppleant 2024

Homa Gimenez

Revisorer och dvriga funktionarer

Suppleant Riksbyggen

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Maria Johansson, Blixt revision Auktoriserad revisor 2024
Bjorn Johansson Fortroendevald revisor 2024

Revisorssuppleanter

Uppdrag

Mandat t.0.m ordinarie stdmma

Clas Niklasson
Clas Lindberg

Valberedning

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2024
2024

Mandat t.0.m ordinarie stdmma

Ingvar Karlsson
Kennet Valdna

2024
2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid riakenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 281 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 15 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 20 personer. Féreningens medlemsantal pé&
bokslutsdagen uppgér till 276 personer.

Efter att ha antagit budgeten for kommande rakenskapsar har styrelsen beslutat om en héjning pa 4% fr.o.m. 1/7-2024.

Arsavgifterna 2024 uppgér i genomsnitt till 717 kr/m2/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 18 dverlatelser av bostadsratter skett (féregdende ar 22 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022  2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning 11577 11 298 11129 11121 11 025
Resultat efter finansiella poster —956 539 1107 1557 1312
Soliditet % 19 20 19 18 16
Arsavg_lft"andel i % av totala 92 88 93 94 94
rorelseintakter

Arsavgift kr/kvm uppléaten med

bostadsritt 717 705 700 700 701
Energikostnad kr/kvm 159 162 143 139 146
Sparande kr/kvm 122 191 206 223 188
Skuldséttning kr/kvm 4 094 4127 4152 4177 4 025
Skuldsét}nmg kr/kvm upplaten med 4656 4693 4722 4750 4577
bostadsratt

Réantekanslighet % 6,5 6,7 6,7 6,8 6,5

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsattning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsférméaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intakter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beraknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som ar upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingar i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

| begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.
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Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i féreningen. | energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Réntekénslighet:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:
Arets forlust kan harledas till framfor allt 6kade kostnader for rantor och underhall.

For att bedéma féreningens kapacitet att finansiera kommande utbyten av byggnadsdelar och planerat underhall,
jamfors sparandet per kvadratmeter med det rekommenderade sparandet enligt underhallsplanen. For narvarande ligger
foreningens sparande pa 122 kr/kvm, vilket ar hogre an det rekommenderade sparandet pa 73 kr/kvm. Detta indikerar
att foreningen uppfyller sitt sparande enligt plan.

Under budgetarbetet varen 2024 beslutades en avgiftshojning pa 4 % for att mota framtida underhallsbehov och
rantekostnader. For att sikerstalla ett fortsatt bra sparande enligt underhallsplanen och uppratthalla ett positivt
kassaflode trots de 6kade rantekostnaderna, kommer foreningen att noggrant granska och vid behov justera bade
intékter och kostnader i det kommande budgetarbetet for 2024/2025.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat Arets resultat
insatser resultat

Belopp vid arets borjan 517 937 1835000 8105 433 6 752 207 539 408
Disposition enl. arsstimmobeslut 539 408 —539 408
Reservering underhallsfond 280 000 —280 000

lanspraktagande av underhallsfond —590 936 590 936

Avrets resultat —956 041
Vid &rets slut 517 937 1835000 7794 497 7602 551 —956 041

Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 7291616
Avrets resultat —956 041
Avrets fondreservering enligt stadgarna —280 000
Avrets ianspraktagande av underhéllsfond 590 936
Summa 6 646 510
Styrelsen foreslar

foljande

disposition till

arsstamman:

Att balansera i ny rakning i kr 6 646 510

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintéakter m.m.
Nettoomsattning Not 2 11 577 454 11 297 635
Ovriga rorelseintéakter 108 994 739 274
Summa rérelseintakter 11 686 449 12 036 909
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 —6 373344 —6 834 537
Ovriga externa kostnader Not 4 -1 318611 —493 579
Personalkostnader Not 5 —337 399 —323 945
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 6 —2 446 884 —2 380 041
Summa rérelsekostnader =10 476 238 =10 032 102
Rorelseresultat 1210211 2004 807
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlaggningstillgangar Not 7 0 14 260
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7044 24 663
Réantekostnader och liknande resultatposter -2 173 296 —1504 321
Summa finansiella poster -2 166 252 -1 465 398
Resultat efter finansiella poster =956 041 539 408
Arets resultat =956 041 539 408
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 82 654 603 83 996 385
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 639 359 84 049
Pagéaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 1785 058 2195225
Summa materiella anlaggningstillgangar 85079 021 86 275 659
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 11 713 000 713 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 713 000 713 000
Summa anlaggningstillgadngar 85792 021 86 988 659
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 161 341196
Ovriga fordringar 240 698 2158
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 453 797 500 839
Summa kortfristiga fordringar 694 656 844 193
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 2779879 1823354
Summa kassa och bank 2779879 1823354
Summa omséattningstillgangar 3474535 2 667 547
Summa tillgangar 89 266 556 89 656 206
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 352 937 2 352 937
Fond for yttre underhall 7 794 497 8 105 433
Summa bundet eget kapital 10147 434 10 458 370
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 602 551 6 752 207
Arets resultat —0956 041 539 408
Summa fritt eget kapital 6 646 510 7291616
Summa eget kapital 16 793 945 17 749 986
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 48 437 068 56 925 673
Summa langfristiga skulder 48 437 068 56 925 673
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 21 208 528 13275883
Leverantdrsskulder 1183219 215 373
Skatteskulder 43 297 36 717
Ovriga skulder 132 174 122 163
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 1468 325 1330411
Summa kortfristiga skulder 24 035 543 14 980 547
Summa eget kapital och skulder 89 266 556 89 656 206
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 1210211 2 004 807

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 2 446 884 2 380041
3657 095 4384 848

Erhéllen ranta 7044 38923

Erlagd rénta —1 967 857 —1 488578

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 149 537 —402 627

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 916 912 —670 034

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2762730 1862 532

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investering i laddstolpar —192 056 —962 935
Bidrag Naturvardsverket (+) 430 955 0
Ingaende moms laddstolpar (+) 230998 0
Investering i varmeoptimering (pagaende) -515 703 -1 232290
Investering i fastighetsstyrning (pagaende) —37 065 0
Investering i informationstavlor -113914 0
Investering i kallardorrar —897 454 -1 371 050
Investering i odlingspark —156 006 0
Investering i garage 0 —304 188
Investering lassystem 0 —113 750
Investering i bokningstavlor 0 —96 980
Kassaflode fran investeringsverksamheten —1 250 245 -4 081 193

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av Ian —555 960 —424 575

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —555 960 —424 575

ARETS KASSAFLODE

Avrets kassaflode 956 525 —2 643 237
Likvida medel vid &rets borjan 1823354 4 466 590
Likvida medel vid &rets slut 2779879 1823354
Kassa och Bank BR 2779879 1823354
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allmanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beléper pé rakenskapsaret redovisas
som intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vérdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvardet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjar 80-100
Markanlaggningar Linjar 25-50
Komponenter/standardforbattringar Linjar 14-50
Installationer Linjar 10
Inventarier & verktyg Linjar 5

Markvardet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostader 10 728 600 10 546 598
Hyror, lokaler 32 342 24 660
Hyror, garage 508 274 506 517
Hyror, p-platser 220 206 162 367
Hyror, dvriga 103 529 75 447
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 976 —2 688
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —16 450 -8 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —11 378 —8 066
Elavgifter 15 307 1200
Summa nettoomsaéttning 11 577 454 11 297 635
Not 3 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall —590 936 —323 215
Reparationer —595 074 —675 819
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —368 946 —360 377
Forsékringspremier —364 228 -314 778
Digitala tjanster (Bredband, TV etc.) —537 240 —621 092
Aterbaring frén Riksbyggen 400 3100
Systematiskt brandskyddsarbete -1272 -3 050
Serviceavtal —96 687 0*
Obligatoriska besiktningar -14 039 —159 314
Bevakningskostnader —122 325 —85 447
Ovriga utgifter, kopta tjanster —120 149 —136 838
Sno- och halkbekdmpning —249 446 —193 463
Statuskontroll 0 —6 744
Forbrukningsinventarier —196 843 —150 728
Vatten —305 886 —278 278
Fastighetsel -1461711 -1 603 326
Uppvéarmning —932 708 —876 865
Sophantering och atervinning —274 657 —232 697
Forvaltningsarvode drift —141 597 —815 606
Summa driftskostnader -6 373 344 -6 834 537

*Foregaende rakenskapsar 1ag ett kvartal av tjansten Fardigt Ljus Guld under serviceavtal, men ar i ar tillsammans

med Ovriga kvartal bokad under évriga utgifter, kdpta tjanster.
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Férvaltningsarvode administration —1 089 381 —308 363
Lokalkostnader -4 000 -3 960
Hyra inventarier & verktyg -3 675 —6 004
IT-kostnader —10 072 0
Arvode, yrkesrevisorer —15 000 —19 969
Ovriga forsaljningskostnader -1031 0
Ovriga forvaltningskostnader —87 108 —15 630
Kreditupplysningar -2 217 —2 365
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =27 209 —41 633
Representation —22 686 —62 248
Kontorsmateriel —21017 -4 020
Telefon och porto —590 0
Medlems- och foreningsavgifter —10 350 —10 350
Konsultarvoden —16 850 0
Bankkostnader —7 425 —4 225
Ovriga externa kostnader 0 —-14 813
Summa 6vriga externa kostnader -1318 611 =493 579
Not 5 Personalkostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvoden —162 100 —157 500
Sammantradesarvoden —54 423 —50 925
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —77 585 —-81 017
Sociala kostnader —43 291 —34 503
Summa personalkostnader =337 399 =323 945
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30

Avskrivning Byggnader —2 308 604 —2 292 452
Avskrivning Markanlaggningar —85 988 —74 658
Avskrivning Markinventarier —650 0
Avskrivning Maskiner och inventarier —26 990 -12 931
Avskrivning Installationer —24 652 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 446 884 -2 380 041
anlaggningstillgangar
Not 7 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Utdelning pa andelar i Riksbyggen via garantikapitalbevis 0 14 260
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 14 260
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 101 185182 99 700 382
Mark 1120 250 1120 250
Markanldggning 3519 061 800 000
105 824 493 101 620 632
Arets anskaffningar
Byggnader 897 454 1484 800
Markanlaggning 0 2719061
Markinventarier 156 006
1 053 460 4203 861
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 106 877 953 105 824 493
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —21 375 393 —19 082 941
Markanlaggningar —452 715 —378 056
-21828 108 -19 460 997
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader —2 308 604 —2 292 452
Avrets avskrivning markanlaggningar —85 988 —74 658
Arets avskrivning markinventarier —650 0
=2 395 242 -2 367 110
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =24 223 350 -21 828 107
Restvarde enligt plan vid arets slut 82 654 604 83 996 384
Varav
Byggnader 78 398 639 79 809 788
Mark 1120250 1120 250
Markanlaggningar 2980 359 3 066 346
Markinventarier 155 356 0
Taxeringsvéarden
Bostéder 194 000 000 194 000 000
Lokaler 3015000 3015 000
Totalt taxeringsvéarde 197 015 000 197 015 000
varav byggnader 138 550 000 138 550 000
varav mark 58 465 000 58 465 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 96 980
96 980 0
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 113914 96 980
Installationer 493 038 0
606 952 96 980
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 703 932 96 980
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —12 931
-12 931 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —26 990 -12 931
Installationer —24 652 0
=51 642 -12 931
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -39 921 -12 931
Installationer —24 652
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -64 573 -12 931
Restvarde enligt plan vid arets slut 639 359 84 049
Varav
Inventarier och verktyg 170973 84 049
Installationer 468 386 0
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Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Upparbetade kostnader laddstolpar 962 935
Upparbetade kostnader Varmeoptimering (Tillkommande) 1232290 0
Upparbetade kostnader garageportar 0 2414872
2195225 2414872
Forandringar under aret
Fardigstallande garageportar 0 -2 414 872
Upparbetade kostnader laddstolpar 192 056 962 935
Fardigstallande laddstolpar -1 154 991 0
Upparbetade kostnader Varmeoptimering (Tillkommande) 515 703 1232290
Upparbetade kostnader fastighetsstyrning 37 065 0
Vid arets slut 1785 058 2195 225
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Andra langfristiga fordringar (Andelar i Intresseforeningen) 713 000 713 000
Summa andra langfristiga fordringar 713 000 713 000
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-06-30 2023-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 197 811 166 417
Forutbetalda driftkostnader 31534 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 89 630 79 209
Forutbetalda avgifter for digitala tjanster (Bredband, TV etc.) 134 823 132 773
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 122 441
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 453 797 500 839
Not 13 Kassa och bank
2024-06-30 2023-06-30
Bankmedel 9885 8124
Transaktionskonto 2 769 993 1815229
Summa kassa och bank 2779879 1823 354
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan 69 645 596 70 201 556
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —364 060 —240 015
Nasta ars omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut —20 844 468 —13 035 868
Langfristig skuld vid arets slut 48 437 068 56 925 673

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats™ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya |&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
Ian

STADSHYPOTEK 4,85% 2024-03-01 15 000 000,00 —15 000 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,90% 2024-09-30 3635 868,00 0,00 66 900,00 3568 968,00
STADSHYPOTEK 4,85% 2024-09-30 9400 000,00 0,00 75 000,00 9325 000,00
STADSHYPOTEK 4,85% 2024-10-30 8 000 500,00 0,00 50 000,00 7950 500,00
STADSHYPOTEK 1,07% 2025-04-30 2 752 860,00 0,00 28 380,00 2724 480,00
STADSHYPOTEK 0,92% 2025-06-30 2291 140,00 0,00 23 620,00 2267 520,00
STADSHYPOTEK 0,83% 2025-09-01 2917 500,00 0,00 30 000,00 2887 500,00
STADSHYPOTEK 0,84% 2025-09-01 4 662 500,00 0,00 50 000,00 4 612 500,00
STADSHYPOTEK 3,97% 2026-03-01 0,00 7500 000,00 0,00 7500 000,00
STADSHYPOTEK 4,06% 2026-04-30 4 641 188,00 0,00 232 060,00 4409 128,00
STADSHYPOTEK 2,33% 2026-09-01 16 900 000,00 0,00 0,00 16 900 000,00
STADSHYPOTEK 3,82% 2027-03-01 0,00 7500 000,00 0,00 7500 000,00
Summa 70 201 556,00 0,00 555 960,00 69 645 596,00

*Senast kanda rantesatser

Under nasta verksamhetsar har foreningen 3 rorliga 1an med slutbetalningsdag. Dessa redovisas som kortfristiga enligt
god redovisningssed men kommer att forlangas da foreningens lanefinansiering ar langfristig.
Faktisk kortfristig del (amortering) pa foreningens 1an uppgar kommande &r till 603 260 kr arligen.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rantekostnader 282 647 77 208
Upplupna elkostnader 40 600 45113
Upplupna vattenavgifter 25 695 23017
Upplupna varmekostnader 45131 39 627
Upplupna kostnader for renhéllning 18 617 20 838
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 34 825 100 265
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 41524 55119
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 979 286 969 224
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1468 325 1330411
Not Stallda sdkerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 71 496 000 71 496 000
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Styrelsens underskrifter

Linkoping Datum (enligt digital signering)
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Jan Johansson Mikael Karlsson

Peter Svensson Royne Johansson

Matthias Thorén

Min revisionsberéttelse har Iamnats enligt digital signering

Maria Johansson Bjorn Johansson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstimman 1 Rbf Eken Link6ping
Org. nr. 722000-3110

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen fér
bostadsrittsféreningen for rikenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2024 och av
dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker ddrfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhillande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer dr
nédvindig fér att uppritta en arsredovisning som inte innehiller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s dr tillimpligt, om férhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
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paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamadlsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fo6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhdllanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér féreningen for rikenskapsaret
2023/2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhéllande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ér utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
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Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana étgirder,
omrédden och foérhallanden som iér visentliga f6r verksamheten och
dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
féreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra foérhillanden som ir
relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget édr forenligt
med bostadsrittslagen.

Link6ping den dag som framgir av min elektroniska signering

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Rapport fran féreningsrevisor

Till arsstimman i Riksbyggen Bostadsrittstérening Eken Link6ping, organisationsnummer
722000-3110.

I egenskap av foreningsrevisor har jag granskat verksamheten i Riksbyggen Bostadsrittstorening Eken
Linkoping for rikenskapséret 2023-07-01 — 2024-06-30. Granskningen har utforts enligt god sed for detta
slag av granskning.

Jag bedémer att bostadsrittsféreningens verksamhet skotts pd ett dndamalsenligt och fran ekonomisk

synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Jag finner ddrfoér inte
anledning till att rikta ndgon anmirkning mot styrelsens ledamoter.

Link6Sping Datum (enligt digital signering)

Bjorn Johansson

Foreningsrevisor
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En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans ager bostadsréattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt &ger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med évriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det har engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skatsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstamman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststaller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att Iimna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjalv sin hemférsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsagare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pé bostadsratter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Rikshyggen genomfér ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrattsféreningar som &r kunder hos Rikshyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt 1ISO 9001 och 1SO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.

Riksbyggen Bostadsréattsforening Eken Linkdping Org.nr: 722000-3110



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstilining mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstalld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokféringsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan saga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen galler och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intakter ar intakter som féreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen lopande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre &n
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hig soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har 1&g soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhélina Ian.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberattelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberéttelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l&gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus galler istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pé& lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstamma.
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Arsredovisningen &r upprattad av

R I kS byg g e n styrelsen for Riksbyggen

Bostadsrattsférening Eken

Bostadsrattsforening Linpingsanarete med
Eken Linkoping

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag frin bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade lingivare och kdpare bra majligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riks byg gen

www.riksbyggen.se Ruwn T61 heka Live
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