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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Glanslinden, Varbergs kommun, som har registrerats hos

Bolagsverket 2022-01-31, har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som
en medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

[ enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréattat

foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om
kosthaderna for fastighetsférvirv samt aktieférvarv pa avtalad kopeskilling och pa nedan redovisad
upphandling.

Under augusti ménad 2022 pabérjades uppférandet av 30 lagenheter, en dvernattningsldgenhet samt
en gemensamhetslokal pa fastigheten Varberg Glanslinden 1. | kdllarplan kommer lagenhetsférrad,
soprum samt totalt 12 garageplatser att uppféras, varav 3 av garageplatserna kommer att utrustas
med elbilsladdning. Utvandigt uppfors 21 p-platser, varav 3 av de utvandiga p-platserna utrustas med
elbilsladdning. Totalt kommer det saledes att finnas 33 platser, varav 32 platser dr for uthyrning och 1
plats dr avsedd fér besdkande. Besoksplatsen dr beldgna utomhus. Fastigheten innehas med
dganderitt. Entreprenaden kommer att utféras som totalentreprenad av Derome Hus AB, orgnr
556250-9223.

Bygglov har beviljats av byggnadsnamnden 2021-07-13.

Upplatelse av bostadsritterna berdknas pabdrjas september 2023 och avslutas senast vid inflyttning.
Inflyttning i lagenheterna sker preliminart under februari 2024.

Berakning av féreningens arliga finansiella utbetalningar och driftskostnader etc. grundar sig pa vid
tiden for planens upprattande antagna foérhallanden (augusti 2023).

For byggnadsprojektet, som genomférs som totalentreprenad av Derome Hus AB org.nr 556250—
9223, har tecknats totalentreprenadkontrakt daterat 2022-12-02. Senast 2 manader efter godkéand
slutbesiktning forvarvar Derome Hus AB eventuella osalda [dgenheter.

Foreningen har erbjudits langfristiga lan for fastighetens finansiering i Handelsbanken.

Bostadsrittsféreningen har genom ett sa kallat bolagsforvérv forvarvat fastigheten Varberg
Glanslinden 1, genom att kdpa aktierna i bolaget Derome Grantoppen 21 Fast 3 AB org.nr 559347—
1658. Bolaget har forvérvats fran Grantoppen 21 AB org.nr 559334-2768. Fastigheten har genom
transportkdp overforts till bostadsrattsforeningen direkt efter férvarvet. Bostadsrattsforeningen ager
fastigheten med lagfart. | och med transaktionen uppstar en latent skatteskuld som endast realiseras
vid en eventuell likvidering av féreningen och forsiljning av fastigheten. Overvirdet pa fastigheten ar
beriknad till 11 262 750 SEK och den latenta skatteskulden berdknas till 2 315 000 SEK vid dagens
skattesats 20,6%.

Foreningens skattemdssiga Gvertagna vérde dr ca 11 237 750 SEK.
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Garage- och parkeringsplatserna upplats med hyresavtal. Kostnad for parkeringsplats ingar inte i
lagenhetens arsavgift enligt lagenhetsférteckning i denna ekonomiska plan, utan debiteras separat.
Vid dverlatelse av bostadsratten atergar parkeringsplatsen till féreningen.

B.  BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Adress: Vallinsvégen 34 D-F, 432 37 Varberg

Fastighetsbeteckning: Varberg Glanslinden 1, Varbergs kommun

Tomt areal: 4352 m?

Boarea: 2130 m? (boarean for varje ldgenhet dr avrundad ned till hela m?)
Antal bostadslagenheter: 30 st

Byggnadens utformning: Tre flerbostadshus om fyra plan med ett entréplan i suterréng.

Respektive hus innehaller 10 bostadsldgenheter. Lagenheterna ar
utrustade med antingen balkong, inglasad balkong eller terrass. |
kallarplan kommer ldgenhetsfoérrad, soprum samt totalt 12
garageplatser att uppforas. Garage uppfors med betongstomme,
ldagenhetsplanen uppfors med trastomme, Husen ar placerade sa
att en dndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.

Gemensamma anordningar och installationer

Byggnaderna kommer att anslutas till allmant ledningsnét for vatten, avlopp, fjarrvdrme, el och fiber.
Fastigheten kommer att anslutas till stadsnatet for fiber innehallande TV, telefoni och bredband.
Maétare installeras for vatten, el och viarme. Solcellsanlaggning ar placerad pa taket pa samtliga hus.

Gemensamma utrymmen

En gemensam miljostation med mdjlighet till kallsortering placeras pa entréplan i hus B. En
Overnattningslagenhet fardigstalls i hus A och i hus C finns en gemensamhetslokal. Medlemmar i
foreningen ges mojlighet att hyra 6vernattningsldgenheten for tillfalliga besok, samt
gemensamhetslokalen for privata tillstdllningar. Gemensamhetslokalen kommer dven att fungera for
féreningsaktiviteter och styrelsemoten, samt som ett kontor om man véljer att arbeta eller studera
hemifran.

Parkering

I underliggande garage finns det 12 parkeringsplatser och utrymme avsett for cykelparkeringar. Pa
fastigheten finns dven 21 utvéndiga parkeringsplatser varav tva d@r handikappanpassade och en
parkeringsplats ar avsedd for besdkare.

Férrad

Varje lagenhet har ett tillhérande forrad i garageplan, som ingar med bostadsratt. Utdver detta har
bostadsrattsforeningen tre gemensamma férrad varav tva rullstolsférrad och ett fastighetsforrad.
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C. BYGGNADSBESKRIVNING

Hus -
Markplanering

Grund
Yttervaggar killare
Yttervaggar

Yttertak
Mellanbjélklag

Lagenhetsskiljande
innervagg

Innervagg

Innertak

Fonster och fonster-
dorrar
Utvéndig plat

innerdérrar
Karmar
Innerdorrsfoder
Golvsockel
Fonsterbankar
Fonstersmyg
Hiss

Teknik
Uppvarmning

Ventilation

El-central/
Multimedia
Kallare
Yttervaggar
Innervaggar
Bjalklag
Innervaggar forrad

Enl. markritning.
Kéllare med betongbjalklag.
Cellplast, betongstomme luftspalt, isolering, tréregelstomme gips.

Trapanel, spikregel, fasadskiva, vindpapp, tréfiberskiva,
traregelstomme, isolering, plastfolie, trafiberskiva, luftspalt,
traregelstomme gips.

Takpapp, isolering, underlagspapp, raspont, takstol, [6sull.

Betong.
Betong.

Gips, traregelstomme. Vaggar mot vatrum isoleras med
luftljudsisolering.

Vitmalad betong, gipsplank pa 6versta plan och vid sdankta tak.

3-glas fonster, utsida i aluminium, vitmalad insida av tra.

Takavvattning, fonsterbleck samt 6vrig erforderlig plat.
Malad vit fran fabrik.

Malad vit fran fabrik.

Malad vit fran fabrik, synlig spikning.

Malad vit fran fabrik, synlig spikning.

Sten.

Gips

Finns i trapphus.

Fiarrvdrme, FTX med luftvdrme med kompletterande radiatorer i vissa
lagenheter.

Fran- och tilluftsventilation med atervinning (FTX).

El-central med automatsikringar, jordfelsbrytare och multimedia-central
placerad i teknikskap.

Isolering, betong.
Betong.

Betong.
Natvaggar.

Utforande kan i detalj avvika nagot fran redovisade.

En omgang ritningar finns tillgangliga hos foreningens styrelse.
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D. RUMSBESKRIVNING

Kortfattad rumsbeskrivning?

Rum Golv Vaggar Tak

Entré/Hall: Klinker Malade Malad gips
Vardagsrum/Allrum: Parkett Malade Malad gips
Kok: Parkett Malade Malad gips
Sovrum/Sovalkov: Parkett Malade Malad gips
Kladkammare: Parkett Malade Malad gips
Wc/Dusch/tvatt: Klinker Kakel Malad gips
Wc (113m?): Klinker Kakel Malad gips

'Forteckning éver standardinredning i bland annat kok och badrum finns tillgidngligt hos
bostadsrattsféreningens styrelse.

E. FORSAKRINGAR OCH GARANTIER

Fastigheten ar under entreprenadtiden forsdkrad genom Derome Hus AB:s entreprenadférsakring.
Vid slutbesiktning kommer féreningens fastighet att vara fullvardesforsakrad. | forsdkringen kommer
styrelseansvarsforsakring att inga.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter till
bostadsrattshavare som omnamns i 4 kap. bostadsrattslagen kommer att lamnas av Gar-Bo
Forsakring AB.

F.  BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kopeskilling for foreningens fastighet, aktier i aktiebolag, SEK 17.537.750
(exkl. aktiekapitalet i aktiebolaget)

Kostnad for entreprenaden inkl mervardesskatt, anslutningsavgifter,

lagfarts- och inskrivningskostnader mm, SEK 97.930.000
Foreningens kassareserv (oforutsett), SEK 100.000
Summa anskaffningskostnad, SEK 115.567.750

Taxeringsvardet har annu ej faststallts men beddoms ar 2023 till ca 57.657.000 varav garage {lokaler)
ca 657.000 SEK och bostdder ca 57.000 000 SEK.

FINANSIERINGSPLAN

Anskaffningskostnaden finansieras enligt féljande:

Insatser och upplatelseavgifter, SEK 93.990.000
Langfristig belaning, SEK 20.880.000
Beridknad &terbetald investeringsmoms avseende garage? 697.750
Summa finansiering, SEK 115.567.750
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2023391503421

1Den ekonomiska planen forutsitter att det kommer att bedrivas momspliktig verksamhet under
minst 10 &r i garaget (lokalerna). Om slutlig investeringsmoms avviker fran berdknad skall differensen
justeras mot entreprenadbeloppet enligt punkt F.

G. BERAKNING AV FORENINGENS UTBETALNINGAR AR 1

Finansiella utbetalningar

Vid slutplacering av foreningens lan under ar 2024.

Specifikation dver 1an som berdknas kunna upptas for fastighetens finansiering samt
berakning av arliga finansiella utbetalningar.

Langivare Belopp* Bindnings- Ranta  Termin- Rintekostnad/ar Amortering®
SEK tid? % sakrat SEK SEK
Handelsbanken 20.880.000 3 man-4ar 4,70 Nej ca 980.000 104.000

1) Sdkerhet lamnas i form av pantbrev i fastigheten om 20.880.000 SEK.

2) Beroende p4 rianteldge vid slutplacering kan en kombination av bindningstider bli aktuellt.
Definitiv rdnta pa lan/lanen faststalls i samband med lanens slutplaceringar.

3) Lanet dr berdknat med en amorteringsplan pa 60 ar enligt en amorteringstrappa. Amortering ar 1

beraknas till 104.000 SEK/ar och &r 16 till 234.000 SEK/ar.

Féreningen har tecknat avtal om rantegaranti med Derome Hus AB org.nr 556250-9223, vilket
innebir att Derome Hus AB ersitter foreningen med den del av rantan pa féreningens [an som
dverstiger 3,60 % under 3 ar efter fardigstillande/inflyttning. Ar 1 berdknas rintegarantin uppga till
cirka 229.000 kronor.

Finansiella utbetalningar

Rantor 980.000
Amortering : 104.000
1.084.000
Driftskostnader inkl. moms i féorekommande fall
Fastighetsskotsel och drift inkl. sndrdjning 169.000
Hiss 22.000
Insamling matdata 11.000
Filterbyten FTX 21.000
Renhallning 61.000
Kallsortering 15.000
Vatten och aviopp® 120.000
Fjarrvdrme, uppvarmning vatten® 157.000
Fastighets el inkl. hushallsel* 171.000
Arvode till styrelse 32.000
Arvode till revisor 22.000
Ekonomisk férvaltning 73.000
Forsakringar 29.000
Fiber (grundavgift)® 16.000
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Elbilsladdbox 2.000

Driftskostnader dvernattningslgh 15.000
Bokningsapp fér gemensamhetslokal och dvernattningsldgenhet 6.000
Ovrigt 10.000
Summa driftskostnader 953.000
Fastighetsavgift® 0
Fastighetsskatt garage® 7.000
Summa fastighetsskatt 7.000
Arets dverskott 6.000
Summa beriknade utbetalningar r 1, SEK” 2.050.000

Avsidttningar

Avsittningar for yttre fastighetsunderhall ® 128.000
128.000
Summa inklusive avséttningar ar 1, SEK 2.178.000

4) Foreningen har abonnemang for hushallsel och vatten. Driftkostnaden f6r hushallsel och
varmvatten preliminar debiteras respektive lagenhet, avrakning kommer att ske mot verklig
forbrukning. Kostnaden for hushallsel och vatten beraknas uppga mellan 500-1.000/manad beroende
pa forbrukning och storlek pa lagenheten.

5) Bostadsrattsforeningen ar ansluten till stadsnatet Net@seaside for fiber innehallande TV, telefoni
och bredband. | manadsavgiften ingar grundavgift for fiber innehallande grundutbud for tv.
Respektive bostadsrattshavare viljer de tjanster for bredband, tv, telefoni, samt tv-box man dnskar
och bekostar dessa.

6) Fastighetsskatten avser garage. Féreningen &r befriad fran kommunal fastighetsavgift avseende
bostader under de 15 férsta aren efter faststallt vardear enligt dagens regler. Kostnaden f6r
fastighetsskatt till och med véardearet ingar i kontraktssumman. | driftskostnaderna ingar
fastighetsskatt avseende garage om 7.000 SEK fér ar 1.

7) Driftkostnader ar inkl. moms i férekommande fall. Driftskostnaderna ar berdknade efter
normalfdrbrukning. Variationer 6ver aren forekommer, liksom att det berdknade vardet for enstaka
poster kan bli hdgre eller lagre.

8) Avsittning till foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt féreningens stadgar, vilket motsvarar
minst 40 SEK/m? ligenhetsarea. | ekonomisk plan sker avsdttning med 60 SEK/m? ldgenhetsarea.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande

utrymmen i gott skick. Detsamma géller mark (skotselyta) i férekommande fall, Det aligger berdrd
bostadsrattshavare att skdta snordjning/sandning pa egen uteplats/balkong.

8(12)

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjiansten GetAccept.
Fingerprint: 58e450ce013f9f60ed248507a564c2¢36e6d2be253afc23bcc8067762262b5bae21627a13b98b4e0072582i0ea1668ad8fac13a74a45ea277b4 126688707229



H. BERAKNING AV FORENINGENS INBETALNINGAR AR 1

| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens I6pande utgifter och
avsattningar tickas av arsavgifter som férdelas efter bostadsratternas andelstal.

Féreningens kostnad for bostadsrittshavarnas forbrukning av varmvatten och hushallsel skall tackas
av arsavgifter som fordelas efter forbrukning.

Intdkter inkl. moms i forekommande fall

Arsavgifter ligenhet 1.627.000
Preliminirdebitering avseende hushallsel och varmvatten® 210.000
Berikning hyresintikter dvernattningslagenhet? 15.000
Hyresintakter parkering, inkl. laddstolpar® 95.000
Rantegaranti ar 1-3% 229.000
Ranteintdkt® 2.000
Summa berdknade inbetalningar ar 1, SEK 2.178.000

1) Preliminidrdebitering avseende hushéllsel och varmvatten inkl. moms &r schablonberdknad och
debiteras efter verklig forbrukning.

2) Berakning av hyresintakter fér 6vernattningsldgenheten baseras pa 50 stycken uthyrningsnatter/ar
till ett pris fér 300 kronor/natten.

3) Hyresintikter parkering bestar av totalt 33 platser, varav 32 platser for uthyrning, 1 plats avsedda
for bestkande. Varav 12 garageplatser i féreningens hus, hyra utgdr med 600 SEK/garage/manad inkl.
moms (480 SEK/garageplats/manad exkl. moms), 3 av garageplatserna kommer att utrustas med
elbilsladdning. Av de 21 utvindiga p-platserna hyrs 20 ut till medlemmarna, kostar 100 SEK/p-
plats/manad. 3 av de utviindiga p-platserna utrustas med elbilsladdning. Vid nyttjande av laddbox
debiteras 150 SEK/méanad inkl. moms, utover hyra. Berdknad beldggning av parkeringsplatser &r 100
% och laddbox for elbil berdknas beldaggning om 50%.

4) Féreningen har en rintegaranti utstélld av Grantoppen 21 AB org.nr 559334-2768, som innebdr att
féreningen ersitts med kostnaden for den del av rantan pa foreningens |an som dverstiger 3,60%,
under 3 ar efter fardigstallande/inflyttning. Ar 1 berdknas den uppga till ca 229.000 SEK.

5) Rénta pa eget kapital berdaknas med 2 %

I. NYCKELTAL (SEK)

Per m2 (BOA) i genomsnitt

Anskaffningskostnad 54.257
Belaning, ar 1 9.803
Insats och upplatelseavgift 44,127
Driftskostnad, ar 1 inkl prel.deb av varmvatten och hushallsel 447
Avskrivning+ underhallsfond, ar 1 649
Arsavgift, ar 1 inkl prel.deb varmvatten och hushéllsel 863
Amortering+ underhallsfond, genomsnitt ar 1-16 142
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J. LAGENHETSFORTECKNING INNEHALLANDE BOSTADSAREA, ANDELSTAL, INSATS,
UPPLATELSEAVGIFT OCH ARSAVGIFT FOR RESPEKTIVE LAGENHET

Boarean ar avrundad ned till hela m2

Lagenhet Insats Upplatelse- Pris Arsavgitt Prel.deb
Lgh Plan Rum Boarea Urymmel) Andelstal avgift Légenhet Vatten och hushallsel
nr rok  cam?2 % SEK SEK SEK SEK/ar  SEK/mén SEK/ar  SEK/mén
AN101 1 2 M B 2,5581 1954 800 205 200 2160 000 41628 3469 53712 448
A1102 1 3 74 IT,T 3520 2689900 370100 3060 000 57 282 4773 7392 616
A1103 1 3 74 IT,T 35200 2689900 540 100 3230 000 57 282 4773 7392 616
A1104 1 2 L) U 2,5581 1954 800 415200 2370000 41628 3469 5372 448
A1201 2 2 54 B 2,5581 1954 800 335200 2290 000 41628 3469 5372 448
A1202 2 3 74 IT, T 3,5200 2689900 520 100 3210 000 57 282 4773 7392 616
A1203 2 3 74 ITT 35200 2689 900 720 100 3410000 57 282 4773 7392 616
A204 2 2 54 B 2,5581 1954 800 535 200 2490 000 41628 3469 53712 448
A1301 3 3 85 IT,T 39932 3051 500 838 500 3890 000 64 982 5415 8386 699
A1302 3 4 13 IT,T 50277 3842000 1208 000 5050 000 81817 6818 10 558 880
B1101 1 2 54 B 2,5581 1954 800 185 200 2140 000 41628 3469 5372 448
B1102 1 3 74 IT,T 35200 2689 900 340100 3 030 000 57 282 4773 7392 616
B1103 1 3 74 IT, T 35200 2689900 520 100 3210 000 57 282 4773 7392 616
B1104 1 2 54 U 2,5581 1954 800 415 200 2370000 41628 3469 53712 448
B1201 2 2 54 B 2,5581 1954 800 315 200 2270000 41628 3469 5372 448
B1202 2 3 74 ITT 35200 2689900 500 100 3190 000 57 282 4773 7392 616
B1203 2 3 74 IT,T 35200 2689900 700 100 3390 000 57 282 4773 7392 616
B1204 2 2 54 B 2,5581 1954 800 515 200 2470 000 41628 3469 5372 448
B1301 3 3 85 IT,T 39932 3051500 838 500 3 890 000 64 982 5415 8386 699
B1302 3 4 113 IT, T 50277 3842 000 1178 000 5020 000 81817 6818 10 558 880
Cc1101 1 2 54 B 2,5581 1954 800 225200 2180 000 41628 3469 5372 448
C1102 1 3 74 IT,T 35200 2689 900 470 100 3160 000 57 282 4773 7392 616
C1103 1 3 74 ITT 35200 2689900 640 100 3330 000 57 282 4773 7392 616
C1104 1 2 B4 U 2,5581 1954 800 435 200 2390 000 41628 3469 5372 448
C1201 2 2 54 B 2,5581 1954 800 355 200 2310 000 41628 3469 5372 448
C1202 2 3 74 IT,T 35200 2689900 620100 3 310 000 57 282 4773 7392 616
C1203 2 3 74 IT, T 35200 2689900 840100 3530 000 57 282 4773 7392 616
C1204 2 2 54 B 2,5581 1954 800 565 200 2510 000 41628 3469 5372 448
C1301 3 3 85 ITT 39932 3051500 938 500 3990 000 64 982 5415 8386 699
C1302 3 4 113 IT,T 50277 3842000 1298 000 5 140 000 81817 6818 10 558 880
Differens 0,0001 2
2130 100 76416900 17573100 93 990 000 1627 320 210 000
1) Balkong (B), Terrass (T), Inglasad terrass (IT), U=Uteplats ingar med bostadsratt.
Varje lagenhet har ett tillh6rande forrad.
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K. EKONOMISK PROGNOS
Beloppen presenteras i Tkr, beloppen avrundas till hela tusental

o

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Tkr
Arsavgifter Iégenheterl 1627 1692 1760 1830 1867 1904 2102 2321
Prel.deb av hushallsel och vatten® 210 214 218 222 227 231 255 282
Hyresintdk dvernattningslagenhet 15 15 15 15 16 16 18 20
Hyresintdkt Bilplatser2 95 97 99 101 103 105 115 127
Riéntegaranti ar 1-3 229 228 227 0 0 0 0 0
Ranteintdkt : 2 3 4 6 5 5 6 19
Summa inbetalningar 2178 2249 2323 2174 2218 2261 2490 2769
Rantor - 982 - 977 - 972 - 967 - 962 - 958 - 922 - 877
Amortering - 104 - 104 - 104 - 103 - 103 - 153 - 197 - 234
Fastighetsskatt, Fastighetsavgift3 -7 - 7 -7 -7 - 8 - 8 -9 - 291
Driftskostnader (inkl. I16pande underhall)’ - 953 - 972 - 991 - 1011 - 1031 - 1052 - 1161 - 1282
Summa utbetalningar - 2046 - 2060 - 2074 - 2088 - 2104 - 2171 - 2289 - 2684
Kassaflode® IB 100 132 189 249 86 114 90 201 85
Ack. Kassaflode 232 421 670 756 870 960 1850 3125
Avsdttningar
Avsdttning fér underhall* - 128 - 131 - 133 - 136 - 139 - 142 - 156 - 173
Ack. Avsdttning for underhall 128 259 392 528 667 809 1559 2389
Avskrivningar ej Iikviditetspéverkandee - 1254 - 1254 - 1254 - 1254 - 1254 - 1254 - 1254 - 1254
Bokféringsmassigt resultat -1018 - 961 - 901 - 1065-1037-1011 - 85 - 935
Ack. Bokforingsmassigt resultat -1018 -1979 -2880 -3945 -4982 -5993 -10574 -14567
Arsavgif‘t Ifa'genheter7 SEK/m2 863 895 929 964 983 1003 1107 1223
Ranta % 4,70 4,70 4,70 4,70 4,70 4,70 4,70 4,70
Rénta pa eget kapital % 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
Inflation % 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00

1 Hajning av arsavgift ldgenhet ar 2—4 med 4,00 % och ar 5~16 med 2,00%.

2 Hojning av prelimindr debitering avseende varmvatten, hushallsel och bilplatser med 2,00% per ar.
3 Fastighetsavgift &r fritt fran ar 1-15, ar 16 tillkommer fastighetsavgift for bostader. Fastighetsskatt
avser garage.

4 Kostnadsutvecklingen forutsatts folja Riksbankens mal om en inflation pa 2.00%.

SEdreningen erhaller en kassa om 100.000 SEK vid féreningens start

6Avskrivningar pa foreningens fastighet kommer att redovisas i féreningens resultatrakning i
&rsredovisningen, och medféra ett negativt bokforingsmaéssigt resultat.

Avskrivningsbeloppet kan komma att dndras pa grund av att det pagar utredningar om vilken
avskrivningsmetod som dr lampligast att tillampa i bostadsrattsféreningar. | ekonomisk plan tillampas
komponentavskrivning. Avskrivningar &r inte likviditetspaverkande i féreningen.

7Arsavgift Inklusive prel.deb avseende varmvatten och hushallsel.

11(12)

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

Fingerprint: 58e450ce01319{60ed248507a564c2c36e6d2be253afc23bcc806f/762262b5bae21627a13b98b4e0072582f0ea1668ad8fac3a74a45ea277b4126688707229



Foreningens arsredovisning kommer att upprattas i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

L.  KANSLIGHETSANALYS

Erforderlig arsavgift lagenhet

Belopp i SEK/m?/ar i genomsnitt

Antagen inflationsniva och

Antagen ranteniva 863 895 929 964 983 1003 1107 1223
Antagen ranteniva + 1% 961 992 1025 1059 1077 1096 1196 1306
Antagen ranteniva + 2% 1059 1089 1121 1154 1172 1189 1284 1389
Antagen ranteniva - 1% 765 798 833 869 889 910 1019 1139

Antagen rénteniva och

Antagen inflationsniva + 1% 863 900 939 980 1005 1031 1171 1335
Antagen inflationsniva + 2% 863 905 950 997 1028 1060 1241 1464
Antagen inflationsnivd - 1 % 863 890 919 948 962 976 1049 1124

Rante- och inflationsantaganden;

Kostnadsranta; 4,70%
Intaktsranta; 2,00%
Inflation; 2,00%

M. STYRELSEN FOR BRF GLANSLINDEN
Kent Anving, ordférande

Frida Dragstedt, ledamot
Patrik Henrikson, ledamot
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Intyg Ekonomisk plan enligt Bostadsrittslagen 3 kap 2§

Pa uppdrag av foreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan for
Bostadsrattsforeningen Glanslinden, 769640-8124, Varbergs kommun.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse fér beddmandet av féreningens
verksamhet. Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda
att upplatas med bostadsréatt.

Foreningen har fler an ett hus, det ar min bedémning att husen ligger sa néra varandra att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stimmer dverens med innehallet i tillgéngliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r k&nda fér mig. Dessa handlingar framgar av
bilaga till intyget.

Gjorda berékningar baserade pa savél kdnda som preliminéra uppgifter ar vederhaftiga, varfor
min bedémning &r att den ekonomiska planen framstar som ekonomiskt héllbar.

P& grund av den foretagna granskningen anser jag som ett allmént omdéme att planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Kostnad f6r fastighetens férvarv avser beraknad kostnad.

Jag har inte ansett det nddvandigt for min bedémning av planen att besdka fastigheten.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse fér beddmning av

férenings verksamhet far féreningen inte upplata 18genheter med bostadsratt forrén en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Digital underskrift

Monica Johnson

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att uifarda intyg angdende Kostnadskalkyler
och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarsforsékring.

Agidel konsult AB
Gamla Baskevdgen 14
272 94 Simrishamn
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Bilaga till intyg ekonomisk plan for Brf Glanslinden, 769640-8124

Till grund for granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och
handlingar férelegat:

- Registreringsbevis Brf Glanslinden, 2022-01-31

- Stadgar registrerade, 2022-01-31

- Fastighetsutdrag Varberg Glanslinden 1, 2023-01-20

- Kopeavtal aktier, Grantoppen 21 AB / Brf Glanslinden, 2022-12-02

- Tillaggsavtal avseende aktier, 2023-05-24

- Kopebrev, kdpeavtal fastighet, Derome Hus AB / Derome Grantoppen 21 Fast 3 AB,
2022-11-29

- Transportkdp fastighet, 2022-12-05

- Totalentreprenadkontrakt, Derome Hus AB / Brf Glanslinden, 2022-12-02

- Tillagg till Totalentreprenadkontrakt, 2023-08-31

- Forsakringsbevis Entreprenadférsékring, If Skadeférsakring AB, 2022-12-06

- Energiberédkning, 2022-06-09

- Beslut bygglov Varbergs kommun, 2021-07-13

- Beslut om startbesked, 2022-08-24

- Finansieringsoffert Handelsbanken, 2022-03-16

- Uppdaterade vilikor och rantor Handelsbanken, 2022-06-27, 2023-08-16

- Garanti och utfastelse, 2023-08-31

- Driftskostnader sammanstallning, 2022-02-18

- Berakning av latent skatteskuld

- Berakning investeringsmoms garage

- Avskrivningsplan

- Taxeringsberakning

- Amorteringsplan 60 ar

- Ritningar, situationsplan samt foton

e i e R s R e s D e i e Bt k]
Agidel konsult AB

Gamla Baskevéigen 14

272 94 Simrishamn
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Intyg Ekonomisk plan

Undertecknad som, for det syftet som avses i 3 kap. 2§ bostadsrattslagen (1991:614), har granskat
den ekonomiska planen for bostadsrattsféreningen Glanslinden, organisationsnummer 769640-8124,
lamnar hdrmed foljande intyg.

Den ekonomiska planen innehéller de upplysningar som behdvs for att féreningens verksamhet ska
kunna bedémas. Bostadsrattsforeningen omfattar 30 st ldgenheter som kommer att upplatas med
bostadsratt.

De faktiska uppgifter som ldmnats i planen &r riktiga och stimmer &verens med tillgéngliga
handlingar och i évrigt med férhallanden som fér mig &r kanda. | planen gjorda berdkningar &r
vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som ekonomiskt hallbar.

Granskningen avser bedémning av en preliminér slutlig kostnad.

P3 grund av den féretagna granskningen anser jag som ett allmdnt omd6me att planen vilar pa
tillforlitliga grunder. Jag bedémer att ldgenheterna kan upplatas med hédnsyn till ortens
bostadsmarknad.

Jag har inte ansett det nddvindigt fér min bedémning av planen att beséka fastigheten.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 48§, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intréffar ndgot som &r av vasentlig betydelse fér bedémning av
foreningens verksamhet far féreningen inte upplata ldgenheter med bostadsrétt férrdn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Digital underskrift

Petter Hallberg

Av Boverket férklarad behérig, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende
bostadsrattsféreningars kostnadskalkyler och ekonomiska planer. Omfattas av ansvarsforsakring.

Hallbergs Hus AB
Rkersrovigen 32 B, 749 44 Enkdping
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Foljande handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

- Berdkning investeringsmoms 2022-03-16

- Berdkning driftskostnader, odaterad

- Amortingstrappa 20,8 Mkr, odaterad

- Berdkning taxeringsvarde, odaterad

- Beslut bygglov Varbergs kommun, 2021-07-13

- Berdkning skattemdssigt restvarde, odaterad

- Fastighetsutdrag Varberg Glanslinden 1, 2023-01-20

- Intyg lantmaéteriet. 2022-12-05

- Képeavtal aktier med bilagor avseende Derome Grantoppen 21 Fast 3 AB mellan Grantoppen 21 AB / BRF
Glanslinden

- Kdpeavtal fastighet Varberg Glanslinden 1, Derome Hus AB / BRF Glanslinden, 2022-11-29

- Képebrev Varberg Glanslinden 1, Derome Hus AB / Derome Grantoppen 21 Fast 3 AB, 2022-11-29

- Revers aktier, Grantoppen 21 AB / Brf Glanslinden, 2022-12-02

- Skalbolagsdeklaration Derome Hus AB, 2021-11-18

- Tilliggsavtal avseende aktier "Réntegaranti”, Grantoppen 21 AB / Brf Glanslinden, 2023-05-24

- Transportkdp Varberg Glanslinden 1, Derome Grantoppen 21 Fast 3 AB / Brf Glanslinden, 2022-12-05

- Overtagande av Revers, Derome Grantoppen 21 Fast 3 AB / Brf Glanslinden, 2022-12-05

- Byggnadskreditkontrakt, Handelshbanken / Brf Glanslinden, 2023-01-26

- Rénteoffert Brf Glanslinden fran Handelsbanken, 2023-07-04, 2023-08-16

- Plan och fasadritningar samt situationsplan, 2021-03-12

- Totalentreprenadkontrakt, Brf Glanslinden / Derome Hus AB, 2022-12-02

- Tilldgg till totalentreprenadkontrakt, Brf Glanslinden / Derome Hus AB, 2023-08-31

- Anbud totalentreprenad, Brf Glanslinden / Derome Hus AB, 2022-03-17

- Forsakringsbevis IF, Derome Hus AB, 2022-12-06

- Registreringsbevis, 2022-01-31

- Energiberdkning WSP, 2022-06-09

- Stadgar registrerade, 2022-01-31

- Moderbolagsgaranti, Derome Hus AB / Grantoppen 21 AB, 2023-08-31

- Bekriftelse amorteringstakt Handelsbanken, 2022-06-27

- Foton fran fastigheten, 2023-08-31

- Startbesked Varbergs kommun, 2022-08-24

- Protokoll fran tekniskt samrad Varbergs kommun, 2022-08-24

Hallbergs Hus AB
Akersrovagen 32 B, 749 44 Enkoéping
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