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DAGORDNING
_VID .
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

a) Stimmans 6ppnande.

b)FaStSta]]andeav rostlangd

¢) Val av stimmoordforande.

d) Anmilan av stimmoordférandens val av stimmosekreterare.
e) Val av en person som har att jamte ordforanden justera protokollet.

f) Val av rostriknare.

) Fram]aggandeavStyrelsensarsredowsnmg

i) Framldggande av revisorernas beréttelse.

Y Beslutomresultatd1spos1t1on

) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

m) Beslut angéende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden t styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelscordforande samt i forckommande fall valay
styrelseordforande.

0 Vi styrelse ledamoterochsuppleanter .......................................................................

o Valavrev1sorerochrev1sorssuppleanter

5 Valavvalberednmg

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmilda drenden (motioner)
som angetts i kallelsen.

t) Stimmans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Robdckshus nr 1

Forvaltningsberattelse ‘o™ "

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsréttsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1982-01-25 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-14.
Foreningen har sitt sdte i Ume& kommun.
Arets resultat r ligre &n foregaende ar.

Driftkostnaden i foreningen har okat jamfort med foregaende rékenskapséar och beror framst pa 6kad underhéllskostnad.
Aven taxebundna kostnader sdsom el och virme har en hog procentuell 6kning jamfort med foregéende éar.

Under aret har foreningen mottagit ett bidrag med 135 000 kr frén naturvardsverket och avser tidigare installation av
laddboxar for elbilar.

Réntekostnaderna har 6kat pé grund av lan som har villkorséndrats till hogre ranta. Amortering sker kvartalsvis for
minska laneskulden.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger ej full kostnadstidckning, dock positivt resultat fore avskrivningar.
Avskrivningar paverkar ej foreningens likvida medel.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 55% till 64%.

Kommande verksamhetsar har féreningen tva 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har forandrats under aret
fran 383 % till 238 %.

I resultatet ingéar avskrivningar med 556 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 583 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheten Robéck 30:64 (Rosettvdgen), Umed kommun. Pa fastigheten har under &r 1983 uppforts 6
tvavaningsflerfamiljshus (varav 3 med hiss), 11 envaningshus och 10 tvadvéningsparhus. Dessutom finns tre kvartershus,
forrads- och garagebyggnader med fritidslokaler, forrad, tvéttstugor, matkallare, 54 bilplatser i kallgarage dér dven 3
platser har elbilsladdare och 54 6ppna bilplatser med motorvidrmare dér &ven 6 platser har elbilsladdare. Fastighetens
adresser 4r Rosettviigen 1-137 (udda nr), 904 41 ROBACK.

Fastigheterna &r fullvérdeforsakrade i Lansforsékringar.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsriéttsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.
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Léigenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
6 17 36 25 84
Dessutom tillkommer
Hyresritter Lokaler Garage P-platser Elbilsladdare

4 4 54 54 9

Total tomtarea 35450 m?

Bostéder hyresriitt 106 m?

Bostider bostadsritt 6 636 m?

Total bostadsarea 6 742 m?

Total lokalarea 756 m?

Arets taxeringsvirde 84 776 000 kr

Foregdende ars taxeringsvérde 84 776 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sodra Vésterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan féreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 151 tkr och planerat underhall for 825 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken péa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Styrelsen anser att underhéllsplanen &r aktuell och uppdaterades senast 2022-10-21.

Underhéllskostnaden nedan anges antingen som den berdknade eviga genomsnittliga arliga kostnaden, eller som en
specifik periods berdknade underhallskostnader.

Kostnaderna anges som ett specifikt belopp och som ett belopp per m2(BOA) for att kunna jamfora olika
bostadsrittsforeningar.

For de ndarmaste 30 aren uppgar foreningens underhallskostnader till 74 624 tkr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 2 487 tkr (387 kr/m2).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 2 332 tkr (363 kr/m?2.).

Hos foreningen ligger reservationen i linje med den genomsnittliga kostnaden.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer (OVK, Filter, pump) 294 974
Markytor (Drénering, dikning, trédfallning, brunnar) 510458
Garage och p-platser (Servicegenomgang av garageportar) 19 950

Efter senaste stimman och ddrpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ulla Britt Adolfsson Ordférande 2025
Christina Oradd Sekreterare 2025
Svante Johansson Vice ordférande 2024
Jonny Andersson Ledamot 2024
Tord Rosendal Ledamot 2025
Daniel Johansson Ledamot 2025
Johan Bergstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Catrin Nilsson Suppleant 2024
Thomas Johansson Suppleant 2024
Andreas Nilsson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktiondirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad Revisor 2024
Anders Olofsson Fortroendevald revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Catrin Nilsson 2024
Thomas Johansson 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intriaffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Vid borjan av aktuellt rakenskapsér har foreningen fatt intékter via forsdljning av tva ldgenheter med totalt 1 640 000 kr.

Styrelsen beslutade att gora en extramortering pé ett av foreningens ldn med 5 000 000 kr for att minska framtida
réntekostnad.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 114 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgér till 16 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 11 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 119 personer.

Foreningens érsavgift éndrades 2023-02-01 d& den hdjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 1,0 %

fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 853 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 4 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 6 137954 5980931 5934263 5876613 5815581
Resultat efter finansiella poster 1 026 859 1 404 666 1757 943 1437 823 -3 657 101
Resultat exkl. avskrivningar 1583310 1 959 890 2279 588 1 956 760 -3 023273
Resultat exkl. avskrivningar men ~748 690 -372110 29588 314240  —4984273
inkl reservering till underhallsfond

Balansomslutning 34 022 583 36 630 320 35708 311 34 428 504 34 256 326
Arets kassaflode —2 248 835 1 462 096 1528 034 751 566 —4 926 766
Soliditet % 32 22 19 14 10
Likviditet % 64 55 94 249 146
A"rsavg‘lft.?ndel i % av totala 9 9 9 9] 90
rorelseintékter

ﬁg:f;lgs‘rf;f/ kvm uppldten med 785 763 756 748 741
Driftkostnader kr/kvm 457 407 363 404 1052
l]()rr/i(fil;)stnader exkl. underhall 347 312 307 285 313
Energikostnad kr/kvm 186 175 181 161 172
Underhallsfond kr/kvm 1097 896 680 435 251
Sparande kr/kvim 321 356 359 380 336
Rénta kr/kvm 66 55 54 55 61
Skuldséttning kr/kvm 2908 3 648 3724 3 800 3 876
lfl;;‘tﬁ:rt;‘tltmg kr/kvm uppléten med 2949 3700 3778 3 855 3932
Réntekénslighet % 3,8 49 5,0 5,2 5,3
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatréikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intikter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Berdknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &dr uppléten med bostadsritt.

Réntekéinslighet:

Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften). Visar p& hur en procentenhet forédndring av
rantan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

6| ARSREDOVISNING RB BRF Robackshus nr 1 Org.nr: 716415-2238
Transaktion 09222115557513768184

Signerat UA, CO, DJ, JA, SJ, TR, JB, AO, FL




Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser ~ Upplitelseavgifter ~ Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 1521792 2500 6716439 ~1624 145 1 404 666
Disposition enl. arsstimmobeslut 1 404 666 —1 404 666
Reservering underhallsfond 2332 000 ~2332 000
lanspraktagande av
underhallsfond —825382 825382
Nya insatser och
upplatelseavgifter 13 620 1711380
Arets resultat 1 026 859
Vid arets slut 1535412 1713 880 8223 057 -1726 097 1 026 859
Resultatdisposition
Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —219 480
Arets resultat 1 026 859
Arets fondreservering enligt stadgarna —2 332 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 825382
Summa —699 238
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Extra reservering till underhallsfonden
Att balansera i ny rikning i kr - 699238

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 137 954 5980 931
Ovriga rorelseintikter Not 3 146 499 149 583
Summa rorelseintiikter 6284 453 6130 514
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 425390 —3 048 962
Ovriga externa kostnader Not 5 =718 267 -599 916
Personalkostnader Not 6 —168 249 —161 078
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 =556 450 —555 224
Summa rorelsekostnader —4 868 357 —4 365 181
Rorelseresultat 1 416 096 1765 333
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 2520 12 096
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 105 169 38 447
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 =496 926 =411 210
Summa finansiella poster —389 237 =360 667
Resultat efter finansiella poster 1026 859 1 404 666
Arets resultat 1026 859 1 404 666
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 28 617 262 29 117 274
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 191 287 382 725
Péagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 117 500 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 28 926 049 29 499 999
Finansiella anléiggningstillgingar
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag 126 000 126 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 126 000 126 000
Summa anléggningstillgangar 29 052 049 29 625 999
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1 5295
Ovriga fordringar Not 14 172 146 1501
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 268 345 218 647
Summa kortfristiga fordringar 440 492 225 443
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 4 530 042 6 778 877
Summa kassa och bank 4 530 042 6778 877
Summa omsiittningstillgangar 4970 534 7 004 320
Summa tillgangar 34 022 583 36 630 320
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3249292 1524292

Fond for yttre underhéll 8223 057 6716439

Summa bundet eget kapital 11 472 349 8240 731

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1726 098 —1624 145

Arets resultat 1026 859 1 404 666

Summa fritt eget kapital —699 238 -219 480

Summa eget kapital 10 773 110 8 021 251
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 15470277 15 808 485

Summa langfristiga skulder 15 470 277 15 808 485

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 6 330 560 11 545 476
Leverantorsskulder 270 895 148 211
Skatteskulder 155 836 143 152
Ovriga skulder Not 18 3790 1514
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 1018115 962 230
Summa kortfristiga skulder 7779 196 12 800 583
Summa eget kapital och skulder 34 022 583 36 630 320
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1026 859 11404 666
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 556 450 555224

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital 1583 310 1 959 890
Kassafliode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -215 050 35360

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 193 528 87767

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1561 789 2 083017
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier 135 000 =50 497

Investeringar i pagdende byggnation -117 500 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 17 500 =50 497
Finansieringsverksamheten

Féréndring av skuld —5553 124 =570 424

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 1725000 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 828 124 =570 424

Arets kassaflode —2 248 835 1 462 096

Likvidamedel vid arets borjan 6778 878 5316 782

Likvidamedel vid arets slut 4 530 042 6778 878

Upplysning om betalda réintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnazmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 80
Standardforbéttringar Linjar 20-40
Installationer Linjér 10-15
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsiittning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 5659 868 5507 600
Hyror, bostéder 179 996 191 776
Hyror, lokaler 3040 0
Hyror, garage 226 010 207 840
Hyror, p-platser 108 930 95 901
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdader =37 240 -9 704
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —1400 —2 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -15672 —13 862
Elavgifter 14 422 3380
Summa nettoomsittning 6 137 954 5980 931
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
IT-avgifter 130 915 130 130
Ovriga ersittningar 13 706 14 187
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -22 —-18
Ovriga rorelseintikter 1 900 3000
Forsékringsersattningar 0 2284
Summa dvriga rérelseintdkter 146 499 149 583
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —825 382 =713 015
Reparationer —150 783 —151 132
Sjélvrisk 0 —81575
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —149 276 —143 356
Forsékringspremier —87 675 —81 776
Kabel- och digital-TV —302 171 —182 585
Aterbiring frén Riksbyggen 5800 6 800
Obligatoriska besiktningar —27323 —4 400
Ovriga utgifter, kopta tjénster —45 458 0
Sné- och halkbekédmpning —235249 —221 877
Statuskontroll -3 865 0
Forbrukningsinventarier —13 633 -9167
Fordons- och maskinkostnader 0 —249
Vatten =341 113 —336 151
Fastighetsel —244 152 —213 084
Uppvérmning —808 812 =761 016
Sophantering och atervinning —196 298 —155274
Forvaltningsarvode drift 0 -1106
Summa driftskostnader =3 425 390 -3 048 962

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Férvaltningsarvode administration =571 293 =545 129
Lokalkostnader —480 0
Annonsering och reklam -2 090 0
IT-kostnader —20 577 -2592
Arvode, yrkesrevisorer —27 500 —17 188
Ovriga forvaltningskostnader -9 638 —6 043
Kreditupplysningar —44 -195
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —16 853 —14 186
Representation —860 0
Kontorsmateriel —1408 —699
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —60
Medlems- och foreningsavgifter -6 720 -6 720
Konsultarvoden -8 606 0
Bankkostnader -3200 -2 460
Ovriga externa kostnader —49 000 —4 645
Summa d6vriga externa kostnader -718 267 -599 916
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Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Lon till kollektivanstillda 0 —15 260
Styrelsearvoden =73 922 —69 235
Sammantréddesarvoden —28 040 -39 022
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —32 974 =4 000
Ovriga kostnadsersittningar 0 =750
Sociala kostnader —33 313 —32 811
Summa personalkostnader -168 249 -161 078
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —435 691 —435 691
Avskrivningar tillkommande utgifter —64 321 —64 321
Avskrivning Installationer —56 438 —55212
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -556 450 —-555 224
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter fran l&ngfristiga fordringar hos och vardepapper i andra
foretag 2520 12 096
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 2520 12 096
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 102 764 38 307
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 58 0
Ovriga rinteintikter 2347 140
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 105 169 38 447
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —496 655 —411 210
Ovriga rintekostnader —271 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -496 926 -411 210
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
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2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 30207 920 30207 920
Mark 8200 000 8200 000
Standardforbattringar 5747 580 5747 580
44 155 500 44 155 500
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 44 155 500 44 155 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —11 488 767 —11 053 076
Standardforbattringar —3 549 459 —3 485138
-15 038 226 -14 538 214
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —435 691 —435 691
Arets avskrivning standardforbittringar —64 321 —64 321
=500 012 =500 012
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15 538 238 -15 038 226
Restvirde enligt plan vid arets slut 28 617 262 29 117 274
Varav
Byggnader 18 283 462 18 719 153
Mark 8 200 000 8200 000
Standardforbattringar 2 133 800 2 198 121
Taxeringsvédrden
Bostidder 83 200 000 83200 000
Lokaler 1 576 000 1 576 000
Totalt taxeringsvirde 84 776 000 84 776 000
varav byggnader 64 078 000 64 078 000
varav mark 20 698 000 20 698 000




Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden
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2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 129 117 129 117
Installationer 1781 727 1731230
1910 844 1860 347
Arets anskaffningar
Installationer —135 000 50497
=135 000 50 497
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1775 844 1910 844
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -129 117 -129 117
Installationer —1 399 002 —1 343 789
-1 528 119 -1 472 906
Arets avskrivningar
Installationer =56 438 =55212
-56 438 -55 212
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -129 117 -129 117
Installationer —1 455 440 —1399 002
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 584 557 -1 528 119
Restvarde enligt plan vid arets slut 191 287 382725
Varav
Installationer 191 287 382 725
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2023-12-31 2022-12-31
Pagaende installation av varmeoptimering (Al) 117 500 0
Vid arets slut 117 500 0
Not 14 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 170 300 0
Momsfordringar 345 0
Andra kortfristiga fordringar 1501 1501
Summa dvriga fordringar 172 146 1501




Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 29 738 27993
Forutbetalt férvaltningsarvode 142 823 136 132
Forutbetald kabel-tv-avgift 37 145 49 066
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 57 876 5456
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 763 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 268 345 218 647
Not 16 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 138 299
Bankmedel (SBAB sparkonto) 3513917 5512512
Transaktionskonto (Swedbank) 1015987 1266 066
Summa kassa och bank 4 530 042 6778 877
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 21 800 837 27353 961
Niésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —338 208 —338 208
Nista érs villkorsdndring pé langfristiga skulder till kreditinstitut —5992 352 —11 207 268
Langfristig skuld vid arets slut 15 470 277 15 808 485

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing. Skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4,90% 2024-01-02 4176 193,00 0,00 174 162,00 4002 031,00

STADSHYPOTEK 4,80% 2024-02-01 7031 075,00 0,00 5040 754,00 1990 321,00

SWEDBANK 1,85% 2026-09-25 9308 835,00 0,00 153 400,00 9 155 435,00

SWEDBANK 0,94% 2027-08-25 6 837 858,00 0,00 184 808,00 6 653 050,00

Summa 27 353 961,00 0,00 5553 124,00 21 800 837,00

*Senast k#inda réntesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi tva (stadshypotek) lan om 4 002 031 kr samt 1 990 321 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt
att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar.
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Not 18 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 239 1514
Skuld for moms 3551 0
Summa dvriga skulder 3790 1514

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 90 845 43 859
Upplupna driftskostnader 42 920 111 265
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 200 028 126 429
Upplupna elkostnader 30 491 25 681
Upplupna vattenavgifter 21 640 28 459
Upplupna virmekostnader 110 967 103 522
Upplupna kostnader for renhallning 44318 28 525
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 476 905 494 489
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1018 115 962 230
Not 20 Stallda sidkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 38 044 000 38 044 000

Not 21 Vdsentliga handelser efter raikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Ort och datum
Ulla Britt Adolfsson Christina Oradd
Svante Johansson Jonny Andersson
Tord Rosendal Daniel Johansson

Johan Bergstrom

Viér revisionsberittelse har limnats

KPMG AB
Frida Lundgren Anders Olofsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Brf Rébackshus nr 1, org. nr 716415-2238

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Brf Robackshus nr 1 fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Rébackshus nr 1 for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s@kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umea den

KPMG AB

Frida Lundgren Anders Olofsson

Auktoriserad revisor
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Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.




Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den éarliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ér en typ av ekonomisk férening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstidlld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I férvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rédknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anviander sina fonder.

RBF Robackshus nr 1 Org.nr: 7164152238

Transaktion 09222115557513768184




Likviditet

Foreningens formédga att betala kortfristiga skulder (t ex el, védrme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintéikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet dr det egna kapitalet ar litet 1
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 14n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sdkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintékter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hianforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.
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1 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r ’
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Run 161 heba Livtt
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