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Stadgar for Bostadsriittsforeningen Haga II, Norrképing

Foreningens firma, dndamal och site

§ t

Medlem, bostadsriitt, och bostadsrittshavare

Féreningen, vars firma &r Bostadsrattsféreningen Haga 11, har till &ndamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus .i
Norrkdpings Kommun mot ersdttning uppldta ligenheter at medlemmarna med
nyttjanderdtt under obegrinsad tid, nidmnd bostadsratt.

Upplatelsen kan antingen avse bostadsligenhet eller lokal.
Féreningen har vidare som #ndamal att inom ramen fdr dessa stadgar att

framja medlemmarnas boendedemokratiska inflytande och i mdjligaste man till-
godose 8vriga gemensamma intressen och behov med anknytning till boendet.

§ 2

Upplatelse och utdvande av bostadsritt sker pad villkor som anges i férening-
ens ekonomiska plan, dessa stadgar och i allmdn lag.

Medlems bostadsridtt &r den nyttjanderdtt i foreningen, som en medlem har
pa grund av upplatelse.

Endast hus eller delar av hus far upplatas med bostadsrdtt. En upplatelse
far dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till ett hus, om marken
ska nyttjas som komplement tillsammans med huset eller en del av:huset.

Bostadsldigenhet/lokal jamte d&rtill hdrande utrymmen och utrustning samt i
férekommande fall mark kallas i forts&dttningen enbart ldgenhet.

| upplatelsehandling skall parternas namn anges liksom den ldgenhet uppla-
telsen avser samt de belopp som skall betalas i insats, arsavgift och i fore-
kommande fall upplatelseavgift.

Medlem som innehar l'égehhet med bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Férhandsavtal

§ 4

Férening kan teckna forhandsavtal om upplatelse av Iagenhet med bostads-

_ratt.

Férhandsavtal skall upprittas skriftligen och av det skall frafngé

1} parternas namn,

2) den ligenhet som avses att bli uppléten med bostadsritt,

3) beriknad tidpunkt for upplatelsen,

4) belopp som ldmnas i férskott samt

5) de beriknade avgifterna for bostadsratten.

Forenlngen ir skyldig att upplata ldgenhet med bostadsratt at den som teck-
nat sig for ligenheten genom fdrhandsavtalet. Fdrhandstecknaren &r & sin

sida skyldig att férvirva ligenhet med bostadsrdtt om inte kap 5:8 i bo-
stadsrittslagen kan &beropas.

Férhandstecknaren far inte sitta annan #n make eller sambo i sitt stélle.
F6rhandstecknaren_f§r inte heller pantsitta sin ratt enligt avtalet.
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§ 3

Medlemmar

Féreningens mediemmar utgdrs av:

a) Féreningens stiftare till dess ny styrelse valts vid andra ordinarie stim-
ma efter avlimningsstimma. Med avldmningsstdmma menas den
fSreningsstimma som fdljer ndrmast efter det att erhalina eller utlovade
[dn jamte insatser tidcker anskaffningskostnaderna for foreningens anlagg-
ningstillgdngar.

b) Fysisk person som tecknat eller Svertagit avtal om upplatelse av bostads-
ritt eller del av bostadsritt i féreningen eller tillhér sadan fysisk per-
sons familjehushall och ‘av styrelsen antagits som medlem i féreningen.

styrelsen finner det vara till sdrskild fordel fér féreningen - annan fysisk
eller juridisk person som medlem i féreningen.

Fér en bostadsritt far inte beviljas fler &n tvd medlemskap om det inte kan
anses vara till sdrskild férdel for féreningen, :

Medlem vars medlemskap grundas pa anknytning till viss bostadsrétt eller
viss funktion i féreningen, uttrider som .medlem om denna anknytning upp-
hor, savida inte annat bestdmts av styrelsen.

Ansokan om medlemskap

§ 6

Fér att anta fdrvirvaren som medlem skall styrelsen ha tillgang till en en-
ligt féreningens anvisningar upprittad &verlatelsehandling, varav dverlatel-
sevillkoren framgar, och den skall vara férsedd med sdkandens bevittnade
namnunderskrift.

Som medlem kan endast den antas som gdr sannolikt att han/hon i anslut-
ning till férvirvet och direfter kommer att anvidnda ldgenheten fér det &nda-
mal som finns angivet i upplatelseavtalet eller vid 8vergang av bostadsrétt i
dverlatelseavtalet.

Av ansbkan skall . framgd om det sokta medlemskapet anknyter till bestdmd
bostadsritt. Skall en bostadsritt foretrddas av flera &n en mediem skall av

"medlemsansdkan framgd vem foreningen i férsta hand bdr kontakta i angeld-

genheter som roér bostadsratten.

Anséka_n' fran den som fdrvirvat bostadsritt eller andel i bostadsrdtt behand-
las enligt bestimmelser i 2 kap. bostadsrattslagen och §§ 54 och 55 i dessa
stadgar samt vad som sirskilt anges i dessa stadgar.

Avgifter

§ 7

Fér varje bostadsrdtt skall till fiireningén betalas insats och arsavgift samt i
forekommande fall upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsdttningsavgift.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post- eller bankkontor, anses
beloppet ha kommit féreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Ldmnar
bostadsrittshavaren ett betalningsuppdrag pa avgiften till bank, post eller
girokontor, anses beloppet ha kommit féreningen tillhanda n&r betalningsupp-
draget togs emot av det formedlande kontoret. :

Styrelsebeslut om #ndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrittshava-
re.
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Stadgar for Bostadsriittsféreningen Haga I, Norrkdping

Insats och upplatelseavgift

Ldgenheten far inte tilltrddas fdrsta gangen forrdn faststdlld insats och i
forekommande fall upplatelseavgift inbetalats till féreningen om inte styrel-
sen medgivit annat. ‘

Insatserna skall tillsammans motsvara den del av anskaffningskostnaden for
féreningens anldggningstillgdngar som inte kan upplidnas eller pa annat satt
ticks av utifran tillskjutet kapital.

Insatsen skall fér varje ligenhet std i samma proportion till ldgenhetens rela-
tiva nyttjandevirde. Detta faststills som underlag till uppréattande av ekono-
misk plan, varvid forutom till ligenhetens storlek, ldge och relativa stan-

_dard. hinsyn_tas_ till. betydelsen av..den underhalls-_och skétselskyldighet =

som avila bostadsrdttshavarna for olika ldgenhetstyper.

Om upplatelse av bostadsritt inte kan ske tidigare #n sex manader efter l&-
genhetens firdigstillande #ger foreningen ratt att utta en upplatelseavgift
med sadant belopp att den tillsammans med insatsen motsvarar marknadspri-
set. - ' : '

Det belopp, varmed de samlade férs?a'ljni'ngspriserna under ett rikenskapsar
Sverstiger de angivna insatserna, férs till féreningens gemensamma under-
hallsfond. | motsatt fall skall mellanskillnaden belasta arets resultat.

Arsavgift

§ 9

Arsavgifterna faststills av styrelsen och férdelas pa bostadsrédttshavarna i
férhallande till lagenhetsytorna.

Arsavgifterna skall ge full tickning fér féreningens kostnader med avdrag
for kostnadstdckning som erhélls pad annat satt.

Med fdreningens kostnader avses dels sadana som uppkommer i anslutning
till dgandet och férvaltandet av féreningens egendom, dels sadana som upp-
kommer i féreningens egen verksamhet fér mediemmarna. '

Om inte styrelsen bestdmt annat skall bostadsrdttshavarna betala arsavgift i
forskott fordelat p3d manad for bostad och kvartal for annan ldgenhet &n bo-
stad.

Om det fér ndgon kostnad #r uppenbart att viss annan férdelningsgrund &n
ligenhetsytorna bdr tillimpas har styrelsen ridtt att besluta om sadan férdel-
ningsgrund.

Om genom mitning eller p& annat s#tt viss kostnad direkt kan fordelas pd
samtliga eller vissa ligenheter, har styrelsen r#tt att fordela berdrda kost-
nader genom sarskild debitering.

Styrelsen faststiller avgifter och hyror fér garage, bilplatser och andra ut-
rymmen eller formdner som ldimnas bostadsrdttshavare i enlighet med § 19.

Styrelsebeslut om #ndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsréttshava-
re.

Féreningen har ritt att anvinda medel innestdende pa bostadsrdttshavarnas
underhallsfonder f8r att avhjilpa brister p g a eftersatt underhall enligt §
23.
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Ovriga avgifter

§ 10 Vid 8vergang av bostadsritt skall tidigare bostadsridttshavare betala en
Sverlitelseavgift motsvarande 2,5 procent av gillande basbelopp

Féreningen dger ritt att ‘av bostadsrittshavaren ta ut en avgift vid pant-
sittning av bostadsritt med ett belopp motsvarande 1 procent av gillande
basbelopp.

Vid fdrsenad betalning av avgift eller dvrig forpliktelse mot féreningen skall

forsumlig bostadsrittshavare betala paminnelseavgift och drdjsmalsrdnta samt
i forekommande fall inkassoavgift.

§ 11 Inom féreningen skall bildas féreningens gemensamma underhéallsfond fér ytt-
re underhdll och bostadsriattshavarnas individuella underhallsfonder' for inre
underhall av bostadsritten.

§ 12 Fdreningens gemensamma underhallsfond bildas genom arliga avséttningar ba-
serade pd beriknade kostnader enligt langsiktig underhalisplanering. Han-

syn tas dirvid till den genomsnittliga kostnadsnivan fér underhall och till

ndédviandig virdesikring av tidigare fonderade medel.

§ 13 Bostadsrittshavarnas individuella underhalisfonder bildas genom~&rliga av-
sittningar motsvarande den beriknade genomsnittliga kostnaden fér under-
hall, varvid hinsyn tas till nédvindig vérdesikring av tidigare fonderade
medel.

Utdver i § 9 niamnda uttag ur fonden far 'innes’céehde'medél disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och férbidttringar i ldgenheten. Uttag far
normalt dock inte ske mer #n tva ganger per ar.

Fér varje bostadsridtt skall konto féras i bokféringen Over avsdttningar till
och uttag ur fonden, som avser bostadsriatten.

Styrelse
§ 14 Foreningens angelidgenheter skall i Sverensstimmelse med lag om ekonomiska

féreningar och bostadsrittslagen handhas av en styrelse, vars uppgift ar

att foretrida foreningen och ansvara fér att foreningens organisation, ekono-.

mi och andra angeldgenheter skots pa ett tillfredsstédllande satt.

§ 15 Styrelsen bestdr av ligst tre och hogst fem ledam&ter med ldgst tva och
hégst fyra suppleanter.

De av féreningsstimman valda styrelseledamdterna véljs for en mandattid om
tvd ar i taget och I8per fran ordinarie fdreningsstdmma vid vilken valet
skett och till dess den stimma som avslutar tvaddrsperioden har hallits.

Fran andra ordinarie stimma skall dock mandattiden fér dessa bestdmmas sa
att hilften av dem skall avgd vid féljande ordinarie féreningsstdmma. Fra-
gan om vilka som skall avgd férsta gdngen avgdérs genom lottning. Avgaende
ledamot far omviljas.

Mandattiden f6r suppleanterna &r ett a&r med bdrjan och slut i och med att
respektive ordinarie féreningsstimma har hallits.
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§

16 Styrelsen har sitt site i den kommun dir féreningen enligt § 1 bedriver sin

verksamhet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare. Stimman kan dock vil-
ja att utse ordférande. Om, sd sker skall styrelsen inom sig utse en vice ord-
férande. '

Styrelsen #r beslutsfor nir fler &n hilften av dess ledamSter &r ndrvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flest rdéstande forenar sig om
och vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrider,  dock att giltigt
beslut fordrar enhillighet ndr for beslutsforhet angivet lagsta antal ledamd-
ter deltar. ‘

Styrelsen kan utse sirskilt utskott att inom faststillda ramar handligga 16-

pande eller tillfilliga arbetsuppgifter.

Firmateckning

Q § 17 Fodreningens firma tecknas av styrelsen i dess helhet. Denna kan dessutom

utse styrelsens ledamdter, antingen tva i férening eller en av dessa i for-
ening med annan dartill utsedd person att teckna foreningens firma.

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam foretrida férening-
en for sdrskilt angivet fall. '

Sammantride

§ 18 Ordféranden skall se till att sammantriden halls nir det behdvs. P& begéran

av en styrelseledamot skall styrelsen sammankallas av ordféranden.

Q Likabehandlingsprincip

o

§ 19 Styrelsen eller annan stilifdretridare fér féreningen far inte foreta atgéard

som #r #gnad att bereda en otillbsrlig fordel &t en medlem, eller nagon an-

nan, till nackdel for féreningen eller annan medlem.

Styrelsen far inte fdlja sddana foreskrifter av féreningsstdmman som star i
strid med stadgarna eller lagen om ekonomiska fdreningar eller annan allmén

lag.

Protokoll

§ 20 Vid styrelsens sammantridden skall det féras protokoll som justeras av ordfé-

rande och den ytterligare ledamot som styrelsen utser till det.
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Rikenskapsar

§ 21

Beslut

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fr o m den 1 januari t o m den 31
december,

Styrelsen skall f6re.utgéﬁgen av _fyra méanader pd det nya rdkenskapsaret
till revisorerna avildmna 3arsredovisning—med forvaltningsberittelse, resultat-
rikning samt balansrikning.

Arsredovisningen skall innehdlla férslag till anvindande av 8verskott eller
tickande av underskott. Eventuellt verskott skall balanseras eller fonderas
pa det sitt som fdéreningsstimman beslutar.

§ 22

om inteckning

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad féretridare for féreningen far be-
sluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom el-
ler tomtratt.

Styrelsen eller annan stillféretrddare for foreningen far inte utan férenings-
stimmans bemyndigande avhinda fdéreningen dess fasta egendom eller tom-
ratt eller foreta rivning av féreningens hus. '

Besiktningar

§ 23

§ 24

Styrelsen skall fortlépande fdreta erforderliga besiktningar av foreningens
egendom och i sin &rsredovisning avge redogdrelse for underhallsbehov och
vidtagna underhallsatgérder av stérre omfattning.

Befinns bostadsrittshavare ha eftersatt det underhall som &ligger honom/hen-
ne enligt § 39 skall styrelsen anmoda denna att inom viss tid vidta nddvan-
dig atgirder. Sker ingen rittelse, har styrelsen ridtt att anvinda medel in-

nestiende pa bostadsrittshavarens underhalisfond fér att avhjélpa bristerna.

Revisorer

Fér granskning av styrelsens férvaltning och féreningens rakenskaper utses

arligen vid ordinarie féreningsstimma foér tiden fram till dess nésta ordina-

rie stimma h3llits tvd revisorer och tva revisorssuppleanter, av vilka en re-
visor och en suppleant bdr vara auktoriserad revisor eller godkand revisor.

Till revisor kan #ven utses auktoriserat eller godkdnt revisionsbolag. Fo&r

o . .
sadan revisor utses ingen suppleant.

Den kan inte vara revisor som #&r gift eller sambo med eller dr syskon eller
slikting i rdtt upp- eller nedstigande led till en styrelseledamot eller &r
besvagrad med en sddan person pd sdtt som sigs i 8 kap. 7 § 1 st 3 pkt i
lag om ekonomiska foreningar.
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- q)- I stadgeenlig -ordning. inkomna drenden.. . _ . ___

I) Fraga om tillsittande av valberedning infér nidsta ordinarie stimma och
om tillsittande av andra funktiondrer d@n styrelseledamdter och revisorer.

m) Fraga om arvoden.

n) | forekommande fall val av ordférande samt val av styrelseledamdter och
suppleanter.

o) Val av revisorer och suppleanter.

p) Ovriga val som beslutats av stdmman eller av styrelsen héanskjutits till
stdmman.

Vid extra foreningsstimma skall- férutom drenden enligt a-d ovan f&Srekomma
endast de drenden fér vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen._

Kallelse till ordinarie féreningsstimma skall tidigast 28 och senast 14 dagar
fore stimman anslds pa vil synlig plats inom féreningens fastighet eller 1dm-
nas genom skriftligt meddelande i brevinkasten. D&rvid skall genom hianvis-
ning till § 29 i stadgarna eller pa annat sitt anges vilka drenden som skall
férekomma till behandling vid stdmman. Om férslag till &ndring av stadgarna

- skall behandlas, skall det huvudsakliga innehallet av &ndringen anges i kal-

lelsen. Styrelsens ledamdter och suppleanter for dessa, liksom revisorer och
suppleanter for dessa, bdr om sa erfordras kallas personligen.

Om det krivs for att ett foreningsstimmobesiut skall bli giltigt att det fat-
tas pad tva stidmmor, far kallelse till den senare stdmman inte utfardas innan

den fdrsta stimman hallits. | en sadan kallelse skall anges vilket beslut den

forsta stdmman har fattat.

Kallelse till extra foreningsstimma skall pd motsvarande s&tt ske senast 7 da-
gar fore stimman, varvid det eller de &renden for vilka stdmman utlyses
skall anges.

\D Motioner

Medlem som &nskar fa visst #rende behandlat vid ordinarie féreningsstimma

§ 31
skall skriftligen anmila drendet till styrelsen senast 27 dagar fore stdmman.
Styrelsen skall pd sdtt som anges i § 30 ldmna meddelande om &renden som
anmilts i denna ordning och fdreldigga stimman férslag senast 14 dagar fore
stdamman.

Rostratt

§ 32 Vid foreningsstimma har de fysiska och juridiska personer, som enligt § 5

ir medlemmar i féreningen, tvd roster var. Medlemmar som innehar bostads-
ritt gemensamt och medlemmar som antagits enligt § 5 st 2 utan anknytning
till ndgon bostadsratt i féreningen har en rést vardera. Réstratten far ut-
dvas av medlem direkt eller ay annan medlem som befullmidktigat ombud. Per-
son som tillhdr bostadsrattshavares familjehushall far féretrdda denne som
ombud. Ingen far vara ombud fére mer &n en medlem.
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§ 25

Revisorna skall granska fdreningens redovisning enligt de anvisningar som
ges i lagen om ekonomiska fdreningar och av fdreningsstdmman och darvid
tillse att styrelsens beslut inte strider. mot alimén lag eller fSreningens stad-
gar. h '

Revisorerna skall avge beréttelse Sver verkstilld revision och i denna ange
huruvida érsredovisningen har uppgjorts enligt lagen om ekonomiska for-
eningar och yttra sig angdende faststillelse av resultatrdkning och balans-
rakmng, till- eller avstyrka ansvarsfrihet &t styrelsens ledamoter samt ytt-
ra sig Over styrelsens férslag till anvindande av Overskott eller tickande
av underskott.

Revision skall vara verkstidlld och berdttelse ddrSver inldmnad till styrelsen
_inom 30 dagar efter det styrelsen avldmnat drsredovisningen till revisorerna._

Har revisorerna i sin ber&ttelse riktat anmirkning mot styrelsen, skall den-
na avge skriftlig férklaring till stdmman.

Styrelsens arsredovisning, revisionsberéttelsen samt i férekommande fall sty-
relsens yttrande Sver revisionsberittelsen skall héllas tillgéngliga for medlem-

marna senast sju dagar fére ordinarie féreningsstdmma.
rpz— Co

Féreningsstiamma

§ 28

Ordinarie foéreningsstimma hélls &rligen senast sex manader efter verksam-
hetsdrets slut, dock tidigast 14 dagar efter def revisorerna avldmnat sin be-
rattelse.

Extra stimma halls di styrelsen finner skil till det. Sadan stdmma skall
dven hallas nir det for uppgivet #ndamal skriftligen begirs av en revisor
eller minst en tiondel av samtliga rdstberittigade medlemmar.

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a) Val av ordférande for stimman

b)  Val av sekreterare samt av en person att jimte stdmmans ordforande jus-

tera protokollet.

c) Uppgdrande av forteckning Over nédrvarande medlemmar samt faststdllan-
de av rostlangd.

d) Fraga om kallelse till stdimman skett enligt stadgarna.

e) Styrelsens &rsredovisning med redogdrelse enligt § 23.

f) Revisorernas beridttelse och styrelsens eventuella yttrande
g) F'rébga om faststillelse av resultatrdkning Qch balansrdkning.
h) Frédga om ansvarsfrihet at styrelsens ledaméter.

i) Fraga om anvindande av dverskott eller tickande av underskott.

©j)  Fraga om antalet styrelseledamdter och suppleanter att viljas av stam-

man,

k) Fraga om stimman skall vilja ordférande enligt § 16 st 2.
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Ombud och bitriade

§ 33 Ombud skall visa skriftlig dagtecknad- fullmakt. Fullmakten”géller hdgst ett
ar fran utfirdandet.

Medlem kan vid fﬁreningsétémma medfdéra hdgst ett bitrdde. Endast en per-

son som tillhér bostadrittshavarens familjehushall eller annan medlem far va-

ra bitriade.

Medlem vilken foreningen med stdéd av § 49 punkt 1 sagt upp till avflytt-
ning, dger inte rostratt.

Rostra&och rimi no riiitert;;kyddi 7

Q § 34 Omrdstning vid féreningsstimma sker dppet, om inte ndrvarande rostberéatti-
gad medlem vid personval pakallar sluten omrdstning.

Personval avgdrs vid lika rdstetal genom lottning. | andra fragor géller vid
O lika roéstetal den mening som bitrids av ordféranden utom i de fall da det
enligt bostadrittslagen krdvs kvalificerad majoritet fér beslut.

§ 35 For att ett beslut pa en féreningsstimma skall vara giltigt géller fdljande:

1. Om beslutet innebir #ndring av nagon insats och medfér rubbning av
det inbdrdes férhallandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsrétts-
havare som berdrs av #ndringen ha gatt med péa beslutet. Om enhet inte
uppnas, blir beslutet #ndéd giltigt om minst 2/3 av de berdrda bostads-
rittshavarna har gatt med pd beslutet och det dessutom har godkidnts
av hyresndmnden.

2. Om beslutet innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsrdtt kom-
mer att férindras eller i sin helhet behdver tas i ansprak av féreningen
med anledning av om- eller tillbyggnad, skall bostadsrdttshavaren ha
gatt med pé& beslutet. Om bostadsrittshavaren inte samtycker till &nd-

ringen, blir beslutet &ndd giltigt om minst 2/3 av de rdstande har gatt:

Q med pa beslutet och det dessutom har godk#nts av hyresndmnden.

3. Om beslutet innebir utvidgning av féreningens verksamhet, skall minst
2/3 av de rdstande ha gatt med pa beslutet.

49 4. Om beslutet innebir Sverldtelse av ett hus som tillhér féreningen och i

‘ vilket det finns en eller flera ligenheter som #r upplatna med bostads-
ratt, skall beslutet ha fattats pd det sitt som giller for beslut om likvi-
dation enligt 11 kap. 1 § i lagen om ekonomiska féreningar. Minst 2/3
av bostadsrittshavarna i det hus som skall dverladtas skall ha gatt med
pa beslutet. ‘
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Stadgar for Bostadsriittsforeningen Haga II, Norrkoping

Andring av stadgar

§ 36 Ett beslut om #ndring av dessa stadgar &r glltlgt om samtliga rostberattlga—
de i forenlngen ir ense om det. Beslutet dr #ven giltigt, om det fattats pa
tvd pd varandra fdljande fSreningsstdmmor och minst 2/3 av de rdstande pa
den senare stimman varit ense om beslutet.

Om beslutet avser d@ndring av de grunder enligt VIlka arsavgiften skall be-
raknas fordras dock att minst 3/4 av de rostande pa .den senare stimman
gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems rétt till féreningens behalina tillgangar
vid dess upplosnlng inskranks, fordras att samtllga réstande pa den senare

. stdmman gatt med pa beslutet. o

Registrering

§ 37 Ett beslut om #ndring av stadgarna skall av styrelsens ordfdrande genast
anmilas fér registrering hos linsstyrelsen. Beslutet far inte verkstillas férr-
an reglstrerlngen har skett. Till anmélan skall fogas tva kopior av det pro-
tokoll som férts i drendet.

Valbar som styrelseledamot

§ 38 Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant d@r i Sverige bosatt
myndig person som #r medlem eller tiithér bostadsrattshavares faml!]ehushall
eller person som utsetts att féretrida Bostadsrédttsféreningen Haga i i for-
eningens verksamhet. Den som &r underarig eller i konkurs eller har férval-
tare enligt forialdrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.
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Stadgar for Bostadsriittsféreningen Haga II, Norrkoping

Foreningens och bostadsridttshavarens skyldigheter

§ 39 Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad halla ligenheten i gott skick.

Detta giller dven marken om sddan ingdr i upplatelsen. Om inte upplatel-
seavtalet siger annat, skall till ligenheten anses hora alla de utrymmen och
nyttigheter som star till resp bostadsrédttshavares exklusiva férfogande.

‘Han/hon svarar dirvid fér reparationer och underhall av ldgenhetens inre
vartill riknas savil ldgenhetens viggar, golv och tak; inredning i kék, bad-
rum och i 8vriga utrymmen tillh6rande ldgenheten; insidan av fonsterkarmar
och -bagar; ligenhetens ytter- och innerddrrar; byte av glas i fénster- och
dérrar. '

Bostadsrittshavaren svarar fér reparation pd grund av_ brand- eller vatten-

ledningsskada endast om skadan uppkommit genom hans/hennes vallande el-
ler genom vardsldshet eller férsummelse av nédgon som hér till hans/hennes
hushall eller gistar honom/henne eller av annan som han/hon inrymt i ldgen-
heten eller som dir utfér arbete for hans/hennes rikning. | frdga om brand-
skada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat. géller dock vad som sagts

nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn han/hon

bort iaktta. Aven andra skador pa féreningens fastighet eller gemensamma
utrymmen #n brand- eller vattenskador skall erséttas av bostadsrédttshava-
ren om han/hon varit vallande eller brustit i den omsorg och tillsyn
han/hon bort iaktta. .

Féreningen svarar for underhall och reparation av fastigheten och dess ge-
mensamma utrymmen i den omfattning denna skyldighet inte avilar resp bo-
stadsrédttshavare enligt § 39.

Féreningen svarar ocks&d fdr underhdll och reparation av de anordningar

som f3rser ligenheten med virme, gas, elektricitet och vatten med vilka for-:

eningen férsett ligenheten fram till anslutningspunkten inklusive stam- och
grenledningar fér avlopp inom ldgenheten.

Styrelsen ma fér sdrskilt fall besluta att kostnader fér reparation av hastigt
eller ovintat uppkommen skada i ligenheten, dir det med skidl kan goras
gillande att skadan beror pad brist i féreningens fastighet, dess inredning
eller underhall och bostadsrittshavaren inte brustit i omvardnad, skall be-
stridas av foreningen. Om fdreningen vid intréffad skada blir ersattnings-
skyldig gentemot bostadsrattshavare for ligenhetsutrustning eller personligt
I8s6re skall ersittningen beriknas med hiinsyn till den skadade egendomens
virde omedelbart fore skadetillfillet.

Styrelsen mé ocksd besluta att kostnader f6r reparationer, som Sver en ldng-
re tidsperiod kan antas drabba alla bostadsrittshavare lika, skall bestridas
av féreningen om arbetet utférts i dess regi och hénsyn hirtill tas vid av-
sdttningen till féreningens gemensamma underhallsfond.
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Andring av och extrautrustning av ldgenhet

§ M1

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens medgivande 'foreta avsevard
fordndring i ldgenheten. :

Om ligenhet av bostadsrittshavare tillférs extra utrustning, inventarier el-
ler annat, ansvarar han/hon fér de merkostnader féreningen i egenskap av
fastighetens 3Zgare dirigenom kan komma att drabbas av.

Bestimmelserna i andra stycket giller #ven sadana tillval som gjorts i an-

slutning till fdrhandsavtal eller upplatelseavtal och som inte godkints av sty-
relsen i avtal.

§ 42

O

Tillsyn

§ 43

O

(D Meddelanden. Foéreskrifter.

Meddelanden till medlemmarna i angeligenheter som rér féreningen och dess
verksamhet Iimnas antingen genom skrivelser via brevinkast eller genom an-
slag pa vil synlig plats inom féreningens fastighet.

Bostadsridttshavaren ar skyldig att ratta sig efter de foreskrifter féreningen
utfirdar i Sverensstimmelse med ortens sed. '

Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn 8ver att allt vad som salun-
da 3aligger honom/henne sjilv iakttas #ven av den som hdr till hans/hennes
hushall, eller gdstar honom/henne, och av annan som han/hon inrymt i la-
genheten, eller som dar utfor arbete for hans/hennes rdkning.

Féreningen har efter tillsdgelse senast tre dagar i forvég, eller i bradskan-
de fall kortare tid, ratt att erhalla tilltride till ligenheten for att utéva noéd-
ig tillsyn e_Iler utféra arbete som erfordras.

‘Andrahandsupplatelse

§ 44 Bostadsridttshavaren far inte utan styrelsens samtycke i andra hand upplata

O

Gaster

lisgenheten i dess helhet utom i fall som avses i andra stycket.

Bostadsrittshavare, som under viss tid inte #r i tillfdlle att anvdnda sin bo-

stadsligenhet, far upplata ligenheten i dess helhet i andra hand. Hartill.

krivs styrelsens godkinnande eller, om detta vdgras, hyresnimndens till-
stdnd. Styrelsen far endast limna tillstind om bostadsréttshavaren har beak-
tansvirda skil. Styrelsen godkinnande kan begrdnsas i tiden och férenas
med villkor.

§ 45 Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten,

om det kan medfdra men for féreningen eller annan medlem.
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Avsett iandamal

§ 46 Bostadsrdttshavaren far inte anvéanda-ldgenheten for annat’ andamal #n det
avsedda, om sadan avvikelse &r av avsevdrd betydelse for foreningen eller
annan medlem. Det avsedda #&ndamalet med en bostadsldgenhet i fSreningen

" #r att den skall vara permanentbostad, savida inte annat s&rskilt anges i
den ekonomiska planen.

Om ingenting annat &verenskoms svarar bostadsrittshavaren for kostnader
for ldgenhetens |ordn|ngstallande for annat @n avsett andamal samt for kost-
_nader fdr #ndringar i ligenheten som pafordras av berdrda myndigheter lik-
som f8r de Skade kostnader for féreningen som kan fdlja av en &ndrad an-
vindning av ldgenheten. '

Q Bostadrittens och medlemskapets upphérande. Avsigelse

§ 47 Bostadsrittshavare kan bli fri frdn sina framtida fdrpliktelser som bostads-
rittshavare antingen genom att avsaga sig bostadsritten eller genom att
Q Sverlata den. ‘

Avsigelse, som skall gdras skriftligen hos styrelsen, far ske tidigast sedan
tva ar forflutit fran det att avtal om upplatelse tréffats.

Sker avsigelse, overgar bostadsratten utan ersdttning till foremngen vid
det ménadsskifte som intraffar nirmast efter tre manader fran avsédgelsen el-
ler vid det senare manadsskifte som angivits i denna.

Med undantag av bestimmelsen i § 53 andra stycket far dverlatelse av bo-
stadsritt alltid ske oberoende av nidr upplatelseavtalet trdffats. Reglerna
for Sverlatelse aterfinns i § § 53 - 57.

Havning

O § 48 Betalar bostadsrittshavaren inte i ritt tid insats eller upplatelseavgift, som
forfaller till betalning innan ligenheten far tilltrddas, och sker inte rattelse
inom en manad fridn anmaning, far fdreningen hidva upplatelseavtalet. Vad
som sagts nu giller inte om ligenheten tilltrdtts med styrelsens medglvande
Hivs avtalet, har féreningen ratt till erséttning for skada.

O
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Forverkande. Uppsigning. Foreningens ersittningsritt.

§ 49 Ny‘c’qanderatten till Iagenhet som innehas med bostadsrdtt Sch som tilitratts
ir forverkad och féreningen siledes beridttigad att uppsiiga bostadsrattsha-
varen till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drdjer med betalning av insats eller upplatel-
seavgift utdver tvd veckor frén det att féreningen efter férfallodagen
anmanat honom/henne att fullgdra inbetalningsskyldighet eller om bo-
stadsrattshavaren drdjer med betalning av arsavgift utdver tva varda-
gar efter férfallodagen,

2. om bostadsrdattshavaren utan behovllgt samtycke eller tillstand upplater
ligenheten i andra hand,

om ldgenheten anvénds i strid med § 45 eller § 46 fdrsta stycket,

W

om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ligenheten upplatits i an-
dra hand, genom vardsloshet eller forsummelse &r vallande till att ohyra
forekommer i ligenheten, eller om bostadsrittshavaren genom underlaten-
het att utan oskiligt dréjsmal underratta styrelsen om férekomst av ohy—
ra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ldgenheten p& annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren el-
ler den, till vilken ligenheten upplatits i andra hand, asidos&dtter nagot
av vad som enligt § 42 stycke 2 och 3 skall iakttas vid ldgenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt ndmnda paragraf alig-
ger bostadsrdttshavare,

6. om i strid med § 43 tilltrdde till lagenheten végras och bosfadsréttshaya—
ren inte kan visa giltig ursdkt,

7. om bostadsrittshavaren asidositter skyldighet, som gar utéver hans/hen-

nes aligganden enligt bostadsrittslagen och det maste anses vara av syn- °

nerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs; dock kan skyldig-
het for bostadsrittshavaren att inneha anstdlining i visst foretag eller
liknande skyldighet inte dberopas som grund for fﬁrverkande,

8. om ligenheten helt eller till vdsentlig del nyttjas for narlngsverksamhet
eller dirmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte
ovisentlig del ingar brottsligt forfarande.

Nytt;anderatten ir inte férverkad, om det som ligger bostadsrdttshavaren
till last &r av ringa betydelse Inte heller dr nyttjanderdtten till en bostads-
ligenhet forverkad pa grund av att en skyldlghet som avses | forsta styck-
et punkt 7 asidositts, om bostadsrittshavaren dr en kommun och skyldighe-
ten inte kan fullgdras av en kommun.

Uppsidgning pd grund av fdrhallande som avses i férsta stycket punkt 2, 3
eller 5-7 far ske endast om bostadsrdttshavaren underlater att pa ’ullsagelse
vidta rittelse utan drdjsmal.

Uppsigs bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersdtt-
ning for skada.
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Atervinnande av_nyttjanderdtten

§ 50 Ar. nyttjanderatten forverkad pa grund av férhallande som ‘avses § 49 forsta

stycket punkt 1-3 eller 5-7 men sker rdttelse innan fdreningen gjort bruk
av sin ratt till uppsdgning, kan bostadsrédttshavaren inte darefter skiljas
fran ligenheten pd den grunden. Detsamma géller om féreningen inte upp-
sagt bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran det férening-
en fick kdnnedom om férhallande som avses i § 49 forsta stycket punkt 4 el-
ler 7, eller inte inom tvd manader fran det den erhdll vetskap om férhallan-
de som avses i nidmnda stycke punkt 2 tillsagt bostadsrdttshavaren att vidta
rattelse. .

En bostadsrattshavare kan skiljas frdn ligenheten pad grund av férhéllande

bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att férening-
en fick kinnedom om foérhallandet. Om den brottsliga verksamheten har an-
getts till atal eller férundersdkning rérande denna annars har inletts inom
samma tid, har foreningen dock kvar sin ratt till uppsédgning intill dess att
tvd manader har forflutit frén det att domen i brottmalet vunnit laga kraft
eller det rittsliga férfarandet har avslutats pa annat sidtt.

Ar nyttjanderdtten enligt § 49 forsta stycket punkt 1 férverkad pa grund
av drojsmal med betalning av arsavgift och har féreningen med anlednmg
dirav uppsagt bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne inte pa grund
av drdjsmalet sk||Jas fran ldgenheten om avgiften betalas senast tolfte varda-
gen fran uppsigningen. | avvaktan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha
fullgjort vad som salunda fordras for att &tervinna nyttjanderdtten far be-
slut om vrikning inte meddelas forrian fjorton vardagar forflutit fran uppség-
ningen. : :

Tidpunkt fér flyttning

§ 51

Uppsigs bostadsrittshavaren till avflyttning av orsak som anges i § 49 fors-
ta stycket punkt 1, 4-6 eller 8, dr han/hon skyldig att genast avflytta, om
inte annat foljer av § 50 stycke 3. Uppsdgs bostadsrdttshavaren av annan i
§ 49 angiven orsak, far han/hon bo kvar till det manadsskifte som intraffar
nirmast efter tre mdnader fran uppsdgningen, om inte rdtten prdvar skaligt
aligga honom/henne att avflytta tidigare.

Offentlig auktion

Q § 52 Har bostadsrittshavaren blivit skild fran I'éigenheten till foljd av uppsdgning

i fall som avses i § 49 skall féreningen begira att tingsritten utser en god
man for att ombesdrja forsiljning av bostadsrdtten pa offentlig auktion sa
snart det kan ske, om inte féreningen och bostadsrdttshavaren och de kén-
da borgendrer vars ritt berdrs av fdrsdljningen kommer dverens om annat.
Férsiljningen far dock anstd till dess brist, fér vars avhjalpande bostads-
r'attshavaren svarar, blivit botad.

Av vad som influtit genom forsaljnlngen far foreningen uppbédra sa mycket
som behdvs for att ticka féreningens fordran hos bostadsrédttshavaren efter

det den gode mannen erhédllit ersdttning fér kostnader fér den offentliga .

auktionen. Vad som &aterstar tillfaller bostadsrattshavaren. Om erhallen kope-
skilling inte ticker kostnaderna fér den offentliga auktionen blir féreningen
betalningsansvarig. Bostadsrdttshavaren skall dock slutligt svara for ersatt-
ning till den gode mannen.
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Overgang av bostadsritt

En bostadsrittshavare som avser att-Overlata sin bostadsrdtt skall anmila
detta till féreningen och dirvid uppge till vem bostadsridtten skall Sverla-
tas. Pa begiran skall féreningen till bostadsrattshavaren lamna hos férening-
en tillgingliga uppgifter som erfordras till ledning fér att bestimma &verla-
telsepriset.

Om O&verlatelsen skall ske inom tva ar efter det att bostadsratt upplatits i
samband med fastighets nybyggnad eller ombyggnad far &verlatelse endast
ske till pris som inte Sverstiger insats och upplatelseavgift plus eventuell in-
dexhdjning. Hdjningen grundas pd konsumentprisindex, eller sadant index
som ersitter konsumentprisindex, tvd manader fdre upplatelsen, jamfért med

_samma_ index tvad manader fore Overlatelsen. Priset far dirutdver innefatta

skilig ersdttning for eventuella standardf'drbéittringar med avdrag fér virde-
minskning p& grund av élder och/eller slitage. '

medlem far bo i bostadsritt

§ 53
Endast
§ 54

Har bostadsridtt Svergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten
endast om han/hon &r eller antas till mediem i féreningen.

Utan hinder ay forsta stycket far doédsbo efter avliden bostadsrdttshavare
utdva bostadsridtten. Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet far féreningen

" dock anmana dddsboet att inom sex manader visa att bostadsritten ingatt i

bodelning eller arvskifte i anledning av bostadrittshavarens déd eller att na-
gon, som inte far vigras intrdde i f6reningen, forvarvat bostadsrédtten och
skt medlemskap. lakttas inte tid som angivits i anmaningen, far bostadsrat-
ten siljas pa offentlig auktion for dddsboets rikning.

Arv, Bodelning

§55

Har bostadsritt eller andel i bostadsritt, Svergatt tlll bostadsrittshavarens
make, eller narstdende, eller annan som varaktigt tillhért hans/hennes famil-
jehushall fram till 8vergangen, far den nya innehavaren av bostadsrédtten in-
te vidgras intrdde i féreningen.

Har bostadsritt eller andel dérav overgatt till annan person kan denne vig-
ras intride endast om féreningen pa objektivt godtagbara grunder inte ska—
ligen kan ndjas med honom/henne som bostadsrattshavare.

Har den till vilken bostadsritt overgatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande férvary inte antaglts till medlem, far foremngen
anmana innehavaren att inom sex méanader visa att nidgon, som inte far vig-
ras intride i féreningen, fdrviarvat bostadsritten och sdkt medlemskap.

lakttas inte tid som angivits i anmaningen far bostadsratten séiljés pa offent-
lig auktion fér innehavarens ridkning.

Solidariskt ansvar

§ 57

Den till vilken bostadsritt Svergatt dr jamte dverlataren solidariskt ansvarig
for alla de forpliktelser gentemot féreningen som avilat dverlataren i dennes
egenskap av bostadsrattshavare.
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Sarskilda bestimmelser

§ 58 Upplsses.foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkom-
met overskott tillfalla bostadsrittshavarna och fordelas i forhallande till -
insatserna. .

§ 59 | allt som ror féreningens verksamhet giller utdver dessa stadgar, bostads-
rittslagen, lagen om ekonomiska féreningar, d@vensom annan Iag som berdr
féreningens verksamhet. Om tvingande bestimmelser i lag som ingar i dessa
stadgar &ndras eller tillkommer skall motsvarande dndring eller tilldgg i stad-
garna anses gilla.

Att ovanstdende stadgar blivit antagna vid Bostadsrattsféreningen Haga Il:s stdm-
mor i Norrkdping 93/02/24 och 94/03/24 betygar undertecknade:

@é% /‘WMW /gwﬁ/gﬂ% \M& \ ‘

LlII/Fransson ‘ Rogef Dahlgren ~ UIf Hagkvist

Samtliga egenhindiga namnteckningar bevittnas:

[%M %x/g&/f/ }f@ly"u [Ludpmu |
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