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Beteckningsbeskrivning enl HMK-ka. +
Grundkartan upprattad av Kartenheten, Nykopings kommun,

genom revidering och komplettering av fotogrammetriskt framstélld primérkarta,

Koordinat- och projekteringssystem Sweref 99 1800. HOjdsystem RH 2000.
Byggnadernas begransningslinjer for fotogrammetriskt karterade utgores av
horisontalprojektionen fran takens ytterkanter, for geodetiskt matta av fasaderna.
Fastighetsredovisningen hanfor sig till 2010-10-07.

Ulla Hagman
Karttekniker
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f2 Nya byggnader skall utféras med trapanel med rod kulor

och rétt sadeltak. Andringar av befintliga byggnader skall
utforas varsamt sa att de kulturhistoriska vardena bevaras.

For boningshus ar lagsta niva for fardigt golv +1,6 meter (i hojdsystemet

Bygglov far inte lamnas till atgarder som innebér vasentlig andring av markens
anvandning innan fastigheten ar ansluten till allmént vatten- och avloppsnat.

Marklov kréavs for andring av markens héjd med mer an 0,5 meter.

Genomférandetiden slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Strandskydd upphévs inom kvartersmark, WBN, WB och WV omraden.
| planbeskrivningen finns karta éver mark som berérs av upphavandet

ITTTTTTTT]]] Omrade som undantas fran faststéllelse enligt beslut av

Till planen hoér:
Planbeskrivning
Genomfoérandebeskrivning
Fastighetsforteckning

o | Trosa kommun

— | uUpprattad 2011-01-18 Rev. 2011-05-11

Detaljplan for Laga kraft handling
N . Beslutsdatum Instans|

Sodra Obolandet, etapp 3 Sodkannande
2011-04-26 SBN
Antagande
2011-06-22 KF
Laga kraft
2011-07-20

Mats Gustafsson Eva Pahlman
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt, WSP
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HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:
Detaljplanekarta med planbestammelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar

e Samradsredogorelse

e Planprogram med samradsredogorelse

e VA-utredning, Carl Bro

e Redogorelse for VA-enkéat utford under vintern 03 — 04
e Redogorelse for VA-enkat varen-06

BAKGRUND

Allt fler bosétter sig permanent pa Obolandet, som ursprungligen ar planerat for
fritidsboende. Permanentningsgraden pa Obolandet &r idag ca 40 procent och har
under lang tid 6kat vilket bland annat innebar 6kade krav pa vatten och avlopp
samt behov av att se dver befintliga byggratter. Manga har dessutom utokat sin
boendetid fran sommarmanaderna till en storre del av dret. Permanentningsgraden
beréknas att 6ka bland annat pa grund av att manga fastigheter star infor ett gene-
rationsskifte. Géllande planbestammelser som i huvudsak ar fran 1950-talet beho-
ver moderniseras for att battre motsvara dagens behov fér permanentboende samt
ge majlighet till viss nyexploatering.

Samhaélisbyggnadskontoret tog under 2003 fram ett program for utvecklingen av
Obolandet. | programmet beskrivs den befintliga bebyggelsens karaktarsdrag och
utredningsomraden dar ny bebyggelse kan provas. Inom etapp 3 finns dock inga
sadana utredningsomraden foreslagna. Darefter togs en VA-utredning fram med
forslag pa en etappvis utbyggnad av kommunalt vatten- och avloppsnit.

Planeringen av Obolandet &r indelad i tre olika etapper. Under 2005-2010 har tre
detaljplaner for norra och 6stra delen av Obolandet tagits fram och vunnit laga
kraft.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2010-09-07 att uppdra till samhéllsbygg-
nadskontoret att ta fram detaljplan fér etapp 3.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte &r att skapa forutsattningar fér permanentboende och fortatning
i det tidigare fritidshusomradet genom moderniserade byggratter, utokade del-
ningsmojligheter av de befintliga storsta fastigheterna och forbattrad VVA-situation.
Syftet ar ocksa att sakerstalla befintlig bebyggelseutformning vid Kimholmen.

Detaljplanen omfattar befintliga bostadsfastigheter. For att behalla en gron karaktar
i omr&det anges minsta tomtstorlek till 2000 m?, vilket méjliggédr en delning av
nagra av de befintliga bostadsfastigheterna. Flera fastigheter ges i planen majlighet
att tillforas mark fran vagomradet. Boningshusen far uppforas i hogst tva vaningar
med en utdkad byggratt som mojliggér permanentboende. For bebyggelsen vid
Kimholmen anges sarskilda utformningsbestammelser med hansyn till kulturmiljon.

Obolandets samfallighetsforening har genom processen uttryckt en tydlig vilja att
bibehalla skotseln av vagnatet. Trosa kommun foreslar saledes att vagnatet inom
omradet dven fortsattningsvis ska skotas genom enskilt huvudmannaskap. Avsikten
ar att det kommunala ledningsnatet for vatten- och avlopp ska byggas ut och for-
sorja planomradet.

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbeddmning har gjorts av kommunen, som bedémer att planen inte inne-
béar nagon betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. En sérskild
miljokonsekvensbeskrivning upprattas darmed inte.

PLANDATA

Lage, avgransning och areal

Planomradet ligger pa den sddra delen av Obolandet, cirka 2,5 km séder om Trosa
centrum. Omradet omfattar fastigheter utmed Gloruddsvéagen och Ravuddsvégen
samt fastigheter soder om Kanalvagen och Kimholmsvagen. Omradet gransas i
soder till campingomradet Trosa havsbad. Totalt ar planomradet cirka 42 ha stort.

Markagofdrhallanden

Kommunen ager fastigheten Obolandet 3:1 som &r allmén platsmark och som be-
star av bade mark- och vattenomraden. Fastigheten berdrs dock av gemensamhets-
anlaggningen Obolandet ga:2, vilken Obolandets samfallighetsforening forvaltar.
Vagar, gronomraden och hamnomraden som tillhér Obolandet 3:1 och som utgér
allman plats enligt detaljplan ingar i gemensamhetsanlaggningen. Vad som ingar i
gemensamhetsanlaggningen samt dess deltagarkrets och andelstalsfordelning fram-
gar av det anlaggningsbeslut med tillhérande karta som meddelats i lantméterifor-
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rattningen. Hur gemensamhetsanlaggningen paverkar planarbetet och plangenom-
forandet redogors for i genomférandebeskrivningen.

Ovrig mark inom planomradet ar i privat &go.

Huvudmannaskap
Obolandets samfallighetsforening ar huvudman for den allmanna platsmarken pé
Obolandet.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Enligt de sarskilda hushaliningsbestam-
melserna berors planomradet av riksin-
tressen for rorligt friluftsliv (kust och
skargardarna i Sodermalmland) och for
kust och skargard (fran Arkosund till
Forsmark).
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Planomradet berdr dven riksintresseom- okt NN [ Wbt [T
rade for yrkesfisket. Alla grundomraden T S| LahEERE: :
Iqom dJUpOomradEt 0-6 m, me‘i' undantag Karta GVerbraﬁs for riksintregseomréden
for de omraden som genom nagon verk- for friluftsliv (bl&tt) och natur (gront)
samhet ar exploaterade och samtliga tral-

fiskevatten omfattas av riksintresset avseende yrkesfiske (3:e kap. MB). Vattenkvali-
tén ar viktig for att langsiktigt kunna bevara vardena och darmed kunna tillgodose
riksintresset.

Oversiktsplan

I versiktsplan 2010 anges att kommunen ar positiv till en omvandling av ta-
tortsnara fritidsomraden till permanentboende. Foreslagen plan har saledes stod i
géllande 6versiktsplan.

Borg niéslar-
{. ' holmen

Strémmings-

berget
: ~_ | Nya boendeomraden
) S T Sy [ ”7) sStrategisk mark
i S . Prioriterad grénstruktur
ii?.gfi g rm B Trygghetsboende
b - | — Havsbad

Utdrag ur markanvandningskarta, Oversiktsplan 2010
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Detaljplaner

For nordvastra delen av planomradet géller byggnadsplan P50-3 for del av stadség-
an nr 270 B mm, For nagra fastigheter utmed Ravuddsvagen och Kimholmsvagen
géller detaljplan P50-4, Byggnadsplan for del av Obolandet. | planerna dr hogsta
byggratt dr 1/20 del av bostadstomterna. Huvudbyggnad far byggas i hogst 1 va-
ning och vind far inte inredas. Uthus far inte dverstiga 25 m’. | detaljplanerna far
omradet narmast vattnet och i lagpartier inte bebyggas. Hamnandamal ar majliga
vid kanalerna. Genomforandetiden for detaljplanerna har gatt ut.

Soder om Kimholmen galler detaljplan P88-49 som omfattar en smabatshamn och
ett naturomrade.

Fastigheterna Obolandet 27:8 och 41:8 omfattas inte av ndgon detaljplan.

Strandskydd

Inom omradet som omfattas av detaljplan P50-3 och P50-4 géller inget strand-
skydd idag. Strandskydd galler bryggomradet i detaljplan P88-49. Inom omrade
som inte ar planlagt galler strandskydd for land- och vattenomraden inom 100 me-
ter fran strandlinjen. Syftet med strandskyddet ar att trygga forutsattningarna for
rorligt friluftsliv och bevara goda livsvillkor pa land och i vatten for djur- och vaxt-
livet.

For den nu aktuella planlaggningen ska bestdmmelserna som infordes i
miljobalken i juli 2009 tillampas. Det innebér att det generella strand-

skyddet pa 100 meter fran strandlinjen aterintrader inom detaljplaneomradet nar
planen ersétts. Upphédvande av strandskyddet sker genom inférande av planbe-
stammelse, se vidare under Planforslaget och Administrativa fragor.

Program for planomradet

Ett program for utveckling av Obolandet utarbetades under 2003. Programmet
innehaller riktlinjer, forslag och etappindelning for det kommande detaljplanearbe-
tet. Riktlinjer och forslag som beror detta planomrade ar:

e Skapa byggratter anpassade for helarsboende och att tillata tva huvudbyggnader
pa ons stora tomter.

o Bebyggelse ska anslutas till kommunalt vatten- och avlopp. Malséttningen &r
frivillig anslutning.

e Vdgnatet bor belysas och el, tele och bredband bor utredas samtidigt med VA-
utbyggnaden.

e Planlaggning med langsiktigt skydd for gardarna och vardefull natur.

e Parkmiljon runt végarna bor skyddas i detaljplan.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Landskapskaraktér och vegetation

Planomradet ar kuperat i norr och séder med ett mellanliggande flackt omrade med
diken, gras och vass. Berget gar i dagen pa nagra stéllen. Tall och granskog dominerar
i de hogre partierna och i de lagre partierna finns 16vskog. Manga tomter har sparad
naturmark. Vagomradena som ar minst ca 10 meter breda bidrar &ven till ett natur-
praglat omrade. Storre delen av strandlinjen bestar av stora vassbéalten och pa nagra
stéllen finns byggda kanaler.

Flackt omrade soder om Edandvégen.

Kanal i nordost.

Naturvarden

Inom planomradet finns inga skyddade
naturomraden eller kanda rodlistade
arter. En grov ek finns i sodra omradet
i anslutning till fastigheten Obolandet
24:4,

Utmed stranden norr om fastigheten
Obolandet 21:1 finns ett lundparti och
vélutvecklat buskskikt.

Fornlamningar
Inom planomradet finns inga kanda forn-
lamningar.

Grov ek vid Obolandet 25:7.

Befintlig bebyggelse

Omradet bestar av ca 60 befintliga bostadsfastigheter. Tomterna varierar i storlek,
men de flesta &r ca 2000 - 4000 m”. Medelstorleken &r cirka 2 500 m”. Bebyggel-
sen bestar av mindre fritidshus som i huvudsak ar uppforda pa mitten av
1900-talet. De flesta husen &r uppforda i en vaning med trafasader och sadeltak.
Manga hus &r roda, men det finns dven ett stort antal bruna och gula hus. Huvud-
byggnaderna ar placerade relativt langt in pa fastigheterna, vilket skapar en gron
karaktéar tillsammans med gronomradena utmed vagarna. Enligt programmet har de
flesta fastigheterna utnyttjat byggratten for uthus p& 25 m? till att bygga en gést-

6



TROSA KOMMUN PLANBESKRIVNING LAGA KRAFT HANDLING
Samhallsbyggnadskontoret 2011-01-18, rev 2011-05-11

Detaljplan for
Sodra Obolandet
Etapp 3

stuga. Gaststuga och garage ar huvudsakligen placerade 10-30 meter fran tomt-
grans. Manga av strandtomterna har en egen brygga och en stor del av tomterna
har &ven en sjobod.

Permanentningsgraden pa Obolandet &r idag ca 40 %. Manga har utokat sin boen-
detid fran sommarmanaderna till stérre delen av aret. Permanentningsgraden be-
raknas att 6ka bland annat pa grund av att manga fastigheter star infor ett generat-
ionsskifte.

i~

Manga hus har roda trafasader och sadeltak. Nybyggt hus inom planol

-

radet.

Inom fastigheten Obolandet 27:8, i den norddstra delen av omrédet, ligger Kim-
holmens gard. Bebyggelsen bestar av ladugard, bathus, huvudbyggnad och for-
radsbyggnad. Alla hus har rod trapanel och sadeltak med roda tegeltak. Kimholmen
var ett skargardsjordbruk och var pd 1700-talet den storsta garden pa Obolandet. |
programhandlingen bedémdes Kimholmens gard som kulturhistoriskt intressant.

Kimolen gard, fasigheten (")blande 27:8

N&armiljé och rekreation

| véstra delen av omréadet, norr om Obolandet 21:1, finns en udde med badbrygga.
Mellan Gloruddsvagen och Ravuddsvagen finns tva tennisplaner, boulebana och en
liten fotbollsplan.

Norr och soder om planomradet finns stérre naturomraden med stigar som erbju-
der goda rekreationsmajligheter. En storre allméan badplats finns vid campingomra-

7
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det i soder. Vid Kalkholmarna finns &ven rekreations- och badmajligheter. I norra
delen av Obolandet ligger aven rekreationsomraden vid Borgméastarholmen och
gamla festplatsomradet. Narmaste storre iordningstallda lekplats finns i sodra delen
av Trosa centrum, ca 2,5 km fran planomradet.

Geotekniska forhallanden

Befintlig bostadsbebyggelse ligger inom omrade med granit med begrénsat jord-
tacke. Det flacka och laglanta omradet i 6st-vastlig riktning bestar av lera och vid
Glorudden finns moran och sand.

Radon
Omradet utgér normalriskomrade for radon enligt kommunens éversiktliga mark-
radonutredning.

Fororenad mark
Inom omradet finns inga kanda markfororeningar.

Service

P& Obolandet finns i dagslaget inte ndgon offentlig eller kommersiell service. De
narmaste skolorna ar Vitalisskolan (forskola — ak 6) och Tomtaklintskolan (ak 7- 9)
som ligger mellan ca 4-5 km fran omradets bostéader. Vid skolorna ligger ocksa majo-
riteten av Trosa tatorts forskolor. Med avseende pa den permanentningsprocess som
redan idag pagar pa Obolandet och den nybyggnation som ar planerad kan det pa sikt
bli aktuellt med en forskoleetablering vid Edand gard, som ingar i detaljplanen for
etapp 1. Kommersiell service finns i Trosa centrum.

Vagar och trafik

Véagstandard

Végnatet &r utbyggt efter fritidshusbebyggelsens behov och vagarna &r framdragna
med stor hansyn till landskapet. Vagnétet haller 1ag standard och den hogsta tillatna
hastigheten dr 30 km/tim. Det finns inga trottoarer eller gang- och cykelbanor ut-
med gatorna. Edandvagen ar ca 5 meter bred och Ravuddsvagen ca 4,5 meter bred.
Gloruddsvagen, Kanalvagen och Kimholmsvagen ar endast ca 2,5 - 3 meter breda.
Dock ar vagomradena breda vilket mojliggor en vagbreddning. Anordnade vand-
platser saknas for manga vagar. Tva vagar i séder har hog vaglutning. Edanébron
har en relativt 1ag barighet och klarar ett hogsta axeltryck om 6,2 ton.

Mellan Edandvéagen och Ravuddsvagen finns en smal gang- och cykelvag. Utmed
Kanalviken, mellan Kanalviksvagen och Gloruddsvagen, finns en gangvéag som till
stérre delen gar pa spanger.
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Edandvagen | Glorudsvégen
Parkering
All parkering sker inom de enskilda fastigheterna.

Kollektivtrafik

Det finns ingen kollektivtrafikforbindelse till Obolandet. Narmaste busshallplats
finns vid Trosa Hamn ca 2 km fran bostadstomterna inom planomradet. Fran Trosa
Hamn gar regionala busslinjer till Nykoping, Gnesta, Vagnharad och Sodertélje.

For narvarande planeras det ingen kollektivtrafik till Obolandet. Vid korsningen

Edandévagen och Svartviksvagen reserveras dock gatumark sa att det blir mojligt
att anlagga en framtida busshallplats vid Edané gard om ett sadant behov langre

fram skulle uppsta.

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp

Obolandet har idag enskilda vatten- och avloppslésningar. De flesta har egen berg-
borrad brunn, men det finns dven ndgra gemensamt gravda brunnar nara vagarna.
Manga av avloppen ar gamla och mer an hélften av de nuvarande anlaggningarna
fungerar endast sommartid. Tva tredjedelar av fastigheterna har vattentoalett med
sluten tank.

Under Obolandet finns det salt grundvatten och enligt SGU &r grundvattentill-
gangen begransad pa Obolandet. Om 6ns brunnar borras for djupt kommer pro-
blem med saltvattenintrangning. Sotvatten ligger som en "tillplattad bubbla” under
on, det vill saga att det &r storst risk for saltvattenintrangning i brunnar ndrmast
stranden.

Enligt VA-utredningen fran 2003 finns stora risker for saltvattenintrangning i brun-
narna, sinande brunnar, vattenburen smitta och oljeféroreningar. Risken ar ocksa
stor att detta forstarks nar fler fastigheter anvands aret runt. Forutsattningarna for
lokal vattenforsorjning och infiltration av avloppsvatten &r inte godtagbara ur
halso- och miljoskyddsskél. Kommunen har darfor for avsikt att bygga ut det all-
ménna VA-ledningsnatet till Obolandet.
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En enkatundersdkning betraffande intresset att ansluta fastigheterna till det kom-
munala ledningsnéatet togs fram varen 2006. Enkatundersékningen hade en svars-
frekvens pa 75 %. Av dessa var 70 % intresserade av anslutning till det kommunala
ledningsnatet medan 30 % inte var intresserade.

Dagvatten
Enligt kommunens dagvattenpolicy skall dagvatten omhandertas lokalt.

Varme
Uppvarmning sker med enskilda anléggningar.

El

El- och telenatet &r utbyggt i omradet och ledningarna &r i huvudsak luftburna.
Hogspanningsledningar finns i kanten av bostadsfastigheterna Obolandet 24:4 och
27:3-5. Vattenfall har idag inga servitutsavtal for dessa. En transformatorstation
finns i anslutning till fastigheten Obolandet 24:4.

Avfall

Avfall hdmtas vid sérskilda hamtstallen utmed végarna. S6der om Edandvagen
finns en miljostation.
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PLANFORSLAGET
Bebyggelse

Byggrétten for befintliga tomter moderniseras i planforslaget vilket 6kar mojlighet-
erna att bo permanent i omradet.

For alla bostadsfastigheter, med undantag av fastighen Obolandet 27:8, galler
samma planbestammelser. Planen medger tvavaningshus med en byggnadsarea (den
area som huset upptar p& marken) om 140 m* medan ett envéningshus far en
stérsta byggnadsarea om 180 m?. Stérsta tillitna sammanlagda area for uthus och
garage ar 60 m? per fastighet vilket ger plats for sdval garage for tva bilar som
gaststuga och forrad.

Planen anger att minsta tomtstorleken ska vara 2000 m’ for att behdlla en grén
karaktar i omradet. Planen innebar kade avstyckningsmojligheter for nagra tomter
som &r storre &n 4000 m? landareal. Varje ny fastighetsbildning méste dock foregas
av en lamplighetsprovning. Detta innebdr att allménna krav och 6vriga planbe-
stammelser &ven ska uppfyllas samt att hansyn ska tas till befintliga byggnaders
placering, fastighetens beskaffenhet och byggbarhet. Till planen tillfors &ven en
tillaggsbestammelse som mojliggor for samhallsbyggnadsndmnden att gora en indi-
viduell tolkning avseende eventuella avsteg fran planbestammelsen som hanterar
minsta tomtstorlek. Detta gors for att ha visst utrymme for individuella tolkningar
dar sa anses rimligt. Det ges aven majlighet att uppfora tva huvudbyggnader pa
tomter som &r storre &n 4 000 m?. Flera fastigheter ges i planen méjlighet att tillfo-
ras mark i huvudsak fran det befintliga vagomradet.

For Kimholms gard, fastigheten Obolandet 27:8, anges att storsta totala byggnads-
area for huvudbyggnader ar 700 m?, varav storsta far vara 140 m?. Stérsta bygg-
nadsarea for komplementbyggnader &r 300 m?. Fastigheten far delas i hégst fem
fastigheter. Enligt bestammelsen (f;) ska andringar av befintliga gardsbyggnader
utforas varsamt sa att de kulturhistoriska vardena bevaras. Nya byggnader inom
garden ska utformas med rod trapanel och rott sadeltak, med hansyn till den kul-
turhistoriska miljon.

For dvriga bostadsfastigheter pd Obolandet anges att husen i huvudsak ska vara av
tra och utformas med sadeltak eller pulpettak, f;.

Strandtomter far inom ett omrade narmast vattnet bygga sjobod om hogst
15 m® som géller utéver byggratter enligt e, och e..

Med hansyn till beraknade framtida vattenhdjningar ska boningshus grundlaggas sa
att lagsta niva for fardigt golv ar +1,6 meter (i hojdsystemet RH 2000). Nagra om-
raden pa tomter inom den laglanta centrala delen har markerats som omrade som
inte far bebyggas eller endast far bebyggas med komplementbyggnader. Upplevel-
sen av planomradets starka naturkaraktar ar delvis beroende av att husen ar place-
rade langt in pa tomterna, men ocksa av de relativt stora tomterna. For att i mojlig-
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aste man bevara omradets karaktar ar det viktigt att placeringen av nya hus foljer
detta bebyggelsemonster. Det ar ocksa vasentligt att i mojligaste man bevara den
kuperade terrangen. | planen infors darfor en bestammelse om att marklov krévs
for &ndring av markens héjd med mer &n 0,5 meter.

Mark och vegetation

Den mindre del mark som tas i ansprak nar flera fastigheter tillfors mark fran véag-
omradet bedoms inte ha nagot stérre naturvarde. Denna mark &r idag redan plan-
lagd i gallande detaljplan som vagmark. Befintliga naturomraden bevaras inom om-
raden betecknade NATUR. En stor ek inom naturmark vid Obolandet 24:4 skyddas i
planen med n, bestammelse. Inom naturmarken som ligger i anslutning till planens
bryggomraden far bryggfésten finnas, men batupplaggning tillats inte. Inom ett V-
omrade i vaster som ligger i anslutning till en smabatshamn majliggors batupplagg-
ning och bryggfasten.

Rekreation

Planforslaget forandrar inte mojligheterna for rekreation. Gronomraden sékerstélls
inom naturmark. Befintliga tennisplaner och fotbollsplan redovisas inom omrade
for idrott, Y.

b s

Rekreationsomrade med tennisplaner Fotbollsplan oc boulebana
Vatten

Bebyggelsen langs stranden ges mojlighet for mindre bryggor inom omrade be-
tecknat wB,. Befintliga bryggomraden utanfér naturmark ges beteckningen wv,
och avses ingd i gemensamhetsanlaggning. Alla bryggor maste inte nddvandigtvis
inga i gemensamhetsanlaggningen. Ett bryggomrade ges beteckningen wv, En
badbrygga vid en udde i vaster ligger inom wBN-omrade i planen.

De vattenomraden som ar fria fran bryggor idag sakerstélls i planen inom omraden
betecknade W “6ppet vattenomrade”, vilket innebar att bryggor inte far anlaggas i
dessa delar. Muddring kravs aterkommande i kanalerna som slammar igen 6ver
tiden. Tillstand for muddring behovs.
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Strandskydd

Upphéavande av strandskyddet inom planomradet sker genom inforande av
planbestammelse, se vidare under Administrativa fragor. Marken som avses upp-
havas ar idag till storre delen redan ianspraktaget for bostadstomter och bryggor.
Naturomraden och 6ppna vattenomraden sakerstélls i planen och omfattas av
strandskydd. Upphévandet av strandskyddet bedéms inte motverka strandskyddets
syften, som &r att trygga forutsattningarna for rorligt friluftsliv samt att bevara
goda livsvillkor pa land och i vatten for djur- och véxtlivet.

Trafik

Vagar och gc-vagar

Oversiktligt har vagnatet pd Obolandet
delats in i tre kategorier: Huvudvég,
uppsamlingsvég och lokalvédg. Detalj-
planen reglerar endast tva kategorier av
gator, huvudgata och lokalgata. | denna
plan anges Edandvégen och del av R&-
vuddsvégen som huvudvégar, medan
ovriga végar planeras som lokalvégar.

Huvudvag
— Uppsamlingsvag
Lokalvag

Vagomradet ar det omrade som ar re- :
serverat for vagarna inklusive diken Forslag pé oversiktligt vagnat
och annan mark som behdvs for véagen.

| detaljplanen behalls de generdsa vagomradena som redan finns i hog utstrackning.
Darigenom finns det planméssiga forutsattningar att pa sikt komplettera huvudvag-
natet med gang- och cykelbanor som anpassas till terrangforhallanden, vilket skap-
ar battre forutsattningar att bevara 6ns gronskande karaktér. 1 denna plan finns
inom Edandvagens vagomrade utrymme for att komplettera med gang- och cykel-
bana. I planen finns mojlighet att bredda befintlig gc-vag mellan R&vuddsvagen och
Edandvédgen. Utrymme for vandplatser sékerstélls i slutet av alla lokalgator.

Huvudmannaskapet ar i planen enskilt vilket innebar att deldgarna i samféllighets-
foreningen sjalva finansierar en eventuell breddning av vagar och utbyggnad av
gang- och cykelbanor. Eftersom huvudmannaskapet ar enskilt kommer en utbygg-
nad av vagnatet sannolikt inte ske forran huvudmannaskapsfragan ater tas upp for
diskussion.

Angoring och parkering

Parkering ska ske inom de enskilda fastigheterna. Omradets starka naturkaraktar ar
delvis beroende av att antalet tillfarter till vagarna &r relativt begrénsat i och med de
stora tomterna. Vid avstyckning av nya tomter &r det angeldget att redan befintliga
tillfarter utnyttjas sa langt mojligt.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunen har for avsikt att utvidga VA-verksamhetsomradet och forsorja hela
Obolandet med kommunalt vatten och avlopp. Det ar huvudmannen som véljer typ
av VA-system. En VA-utredning, utford av Carl Bro i december 2004, foreslar en
etapputbyggnad av ledningsnatet fran norr till séder. Utredningen visar att led-
ningsutbyggnaden inte kan utféras med enbart sjalvfall. Ledningsnatet kan byggas
sa att pumpstationer byggs in i ledningsnatet och pumpar avloppsvattnet till hog-
punkter, darifran rinner spillvattnet med sjalvfall till nasta lagpunkt. Alternativt kan
ledningsnatet byggas ut som ett tryckavloppssystem. Utredningen foreslar att led-
ningsnatet byggs med tryckavloppsteknik.

Trosa tatorts befintliga reningsverk ligger cirka 300 meter fran Edandbrons faste
pa fastlandet. FOr narvarande pagar en tillstandsprévning for att utoka kapaciteten i
Trosa reningsverk. Den planerade utokningen av kapaciteten bedéms tillréacklig for
att hantera det tillskott av avloppsvatten som ett utbyggt VA-system pa Obolandet
kan komma att innebdra. Kommunfullméktige har &ven fattat beslut om att ersétta
dagens reningsverk med ett nytt.

Dagvatten
Dagvatten ska omhandertas lokalt. Detta far ske med infiltration och kommer att
vara den enskilde fastighetségarens ansvar.

Varme

Bebyggelsen kommer sannolikt att vdrmas upp med enskilda anldggningar. Upp-
varmning med fornyelsebara energikéllor som till exempel biobrénsle ska efterstra-
vas. Enligt VA-utredningen fr&n 2003 &r energibrunnar olimpliga pa Obolandet
eftersom det finns risk for saltvattenintrangning i befintliga brunnar. Detta géller
dock sa lange kommunalt VA inte ar utbyggt. Uppvarmning med direktverkande el
och fossila bréanslen bor undvikas.

El, tele och bredband

De nya tomterna &r mojliga att ansluta till det befintliga ledningsnétet. | samband
med utbyggnad av vatten och avlopp bor det samtidigt utredas om férlaggning av
el, tele och bredband i mark ar mojlig.

Befintlig transformatorstation vid fastigheten Obolandet 24:4 sékerstalls i planen
med ett E;-omrade. Intill transformatorstationen anges dven ett bebyggelsefritt
sakerhetsavstand om minst 5 meter pa fastigheten Obolandet 24:4. Planen innebar
aven ett behov av en ny transformatorstation. Ett omrade for en ny transformator-
station har darfor sakerstallts till storre delen inom fastigheten Obolandet 19:3.

Befintliga hdgspanningsledningar som finns i kanten av bostadsfastigheterna Obo-

landet 24:4 och 27:3-5 sékerstalls i planen med ett omrade for bade luftledning och
markforlagd ledning.
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Avfall

En miljostation soder om Edandvagen sékerstalls inom vagomradet. Principer av-
seende renhallning kommer att detaljutformas i samrad med Trosa kommun och i
ovrigt enligt kommunens renhallningsstadga. | slutet av alla lokalgator finns ut-
rymme for vandplatser med huvudsakligen backvandning for sopbilar.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet for allménna platser ska &ven fortsattningsvis vara enskilt.
Obolandets samfallighetsforening har varit huvudman for végnatet sedan omradet
byggdes ut. Under varen 2006 har en gatukostnadsutredning diskuterats med fas-
tighetsagarna och med Obolandets samfallighetsforening. Vid féreningens arsmote
2006 beslots med stor majoritet att foreningen &r villig att fortsatta skéta Obolan-
dets allmanna mark. Utifran den starka opinionsbild som rader anser kommunen att
det finns starka skal att franga principen om kommunalt huvudmannaskap. Mer om
huvudmannaskap och dess konsekvenser avseende planens genomférande redovi-
sas i genomférandebeskrivningen

Andrad lovplikt

I planen anges att bygglov inte far lamnas till atgarder som innebéar vasentlig and-
ring av markens anvandning forran fastigheten &r ansluten till allménna vatten- och
avloppsnatet. Detta innebér att anslutning till kommunalt vatten och avlopp inte
kravs forréan den forandrade byggratten som detaljplanen medger avses utnyttjas.

For att bevara omradets naturkaraktar anges i planen att marklov kravs for att
andra markens héjd med mer &n 0,5 meter.

Genomférandetid
Planens genomforandetid foreslas till 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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Strandskydd
Pa plankartan anges att strandskydd upphévs inom kvartersmark och WBN, WB
och WV omraden. Se omraden dar strandskyddet upphéavs pa kartan nedan.

Karta med markerade omraden dar strandskyddet ubphévs.

MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman
Mats Gustafsson, samhallsbyggnadschef
Linda Axelsson, samhéllsplanerare

Medverkande konsulter
Eva Pahlman, WSP Stadsutveckling, planarkitekt
Eva Nyberg-Bjorklund, WSP Stadsutveckling, planarkitekt

Trosa kommun
Samhallsbyggnadskontoret

Mats Gustafsson
Samhallsbyggnadschef
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for Soédra Obolandet, etapp 3
Trosa kommun

Upprattad i januari 2011, rev maj 2011
Laga kraft 2011-07-20

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska
och ekonomiska atgarderna som behdvs for ett andamalsenligt och i dvrigt samordnat
plangenomférande. Genomforandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan
utan ska fungera som vagledning till de olika genomférandeatgarderna. Avgorande
fragor som ror fastighetshildning, VA-anlaggningar, vagar mm regleras saledes genom
respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Detaljplanens syfte ar att skapa forutsattningar for permanentboende och fortatning i
det tidigare fritidshusomradet genom moderniserade byggratter, utokade
delningsmojligheter av befintliga fastigheter och forbattrad VVA-situation. Syftet ar
ocksa att sakerstalla befintlig bebyggelseutformning vid Kimholms gard.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planarbetet bedrivs med normalt planforfarande enligt nedanstaende tidplan. Den kan
komma att behova justeras under arbetets gang.

November 2010 Beslut om samrad
November- december 2010 Samrad

Februari 2011 Beslut om utstallning
Mars-april 2011 Utstéllning

Juni 2011 Antagande av planforslaget

Genomférandetid

Planens genomférandetid skall vara 5 ar fran den tidpunkt planen vinner laga kraft.
Andras eller upphavs planen under genomforandetiden har fastighetsagare ratt till
ersattning for den skada denne dsamkas. Efter genomférandetiden fortsatter
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detaljplanen med dess byggratter att gélla men &ndras eller upphdvs planen finns det
ingen rétt till ersattning for de byggratter som gatt forlorade.

Ansvarsfdrdelning och huvudmannaskap

Allman plats

Allman plats omfattar anlaggningar sasom gator, gang- och cykelvagar och
naturmark. Med huvudman for allman plats menas den som ansvarar for och bekostar
anlaggande samt drift och underhall av de olika anlaggningarna. Huvudmannaskapet
for allman plats skall dven fortsattningsvis vara enskilt. Obolandets samfallighets-
forening, som ar huvudman for allméan plats inom planomradet, har varit detta sedan
lang tid tillbaka. Foreningen beslutade vid sitt arsmote i maj 2006 att den fortfarande
ar villig att ta pa sig huvudmannaskapet for allméan plats. Utifran den starka
opinionshild som rader anser kommunen att det finns starka skal att franga principen
om kommunalt huvudmannaskap. Mer om huvudmannaskap och dess konsekvenser
avseende planens genomftrande redovisas i avsnittet plangenomfdrande.

Planens korta genomférandetid gor det mojligt att ta upp huvudmannaskapsfragan
senare nar permanentningsgraden blivit betydligt hogre.

Vatten- och avlopp

Det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp utokas allteftersom VA-
anlaggningen byggs ut och férbindelsepunkter upprattas for de enskilda fastigheterna.
Detta innebér att kommunen blir huvudman for de allménna vatten- och avlopps-
ledningarna pa hela Obolandet. Projektering av och utbyggnad av VA-natet kan ske efter
att detaljplanen vunnit laga kraft, vilket forvantas ske under 2010. Dock kravs upplatelse
av ledningsratt for att utbyggnad av kommunala VVA-ledningar skall kunna ske. Se vidare
I avsnittet plangenomférande.

Enskilda ledningar pa kvartersmark anlédggs och bekostas av respektive fastighetsagare.

El

Vattenfall Eldistribution AB ar elnatsagare inom omradet. Natbolaget &ger stolpar,
kraftledningar och annan teknisk utrustning som behdvs for att elleveranserna ska
fungera. Natbolaget ansvarar for investeringar i natet, utbyggnad och underhall.

Vid arbeten i nérheten av Vattenfalls anlaggningar skall kabelutsattning begaras.
Elsékerhetsverkets stromforeskrifter ska foljas vid vara anldaggningar och att offert pa
flytt av kablar eller eventuella el-serviser bestalls hos Vattenfall.

Tele
Telia Sonera Skanova Access AB ansvarar for telenatet i omradet.
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Bebyggelse pa kvartersmark

Respektive fastighetségare ansvarar for anlaggande eller upprustning samt drift och
underhall av samtliga anlaggningar och bebyggelse inom kvartersmark. Nar
detaljplanen vunnit laga kraft kan en utbyggnad av vatten och avlopp paborjas.
Bygglov far inte lamnas till atgarder som innebér vasentlig andring av markens
anvandning forrén fastigheten ar ansluten till det allménna VA- nétet.

Plangenomfdrande

Allméant

For att en detaljplan skall bli verklighet kravs att det gors atgarder som samlat brukar
benamnas plangenomforande. Med det menas atgarder av framforallt juridisk,
ekonomisk, teknisk eller organisatorisk natur. Ett exempel pa atgarder av juridisk
natur som kravs ar att marken indelas i fastigheter, vars utformning pa marken
stdmmer Gverens med det som beslutats i detaljplanen. | plangenomfdrandet regleras
ocksa inbordes relationer mellan fastigheterna. Framforallt sker det genom bildande av
servitut och gemensamhetsanlaggningar enligt detaljplanens intentioner. Med

en gemensamhetsanlaggning menas att flera fastigheters agare pa visst beslutat satt
har ratt att ha och anvanda en gemensam anlaggning pa viss eller annan fastighet.

Historik

Ar 1950 antogs av kommunen och faststalldes av lansstyrelsen en detaljplan som kom
att omfatta stora delar av Obolandet. Detaljplanen &r den annu gallande for stora delar
av on. Denna detaljplan delar in omradet i olika delomraden med olika mark- och
vattenanvéandningar, varav de viktigaste ar:

- Omraden som &r avsedda att bebyggas med enbostadshus och anvéandas enskilt, s k
kvartersmark for enskilt bebyggande. (Enskild tomtmark).

- Omraden som ar avsedda for friluftsindamal, s k kvartersmark for allmant andamal.
(Allmén tomtmark, kommunal markanvéandning).

- Omraden med Oppet vatten.

- Hamnomraden.

- Allméanna platser, vagar resp gronomraden, vars huvudman inte skall vara
kommunen utan fastighetsdgarna gemensamt.

Under 1950-talet genomfordes en rad olika lantméteriforrattningar for att genomféra
detaljplanen juridiskt. Kvartersmarken for enskilt bebyggande indelades i manga
fastigheter som 6verlats till och bebyggdes av nya dgare. Hamnomraden och allmanna
platser inom fastigheten Obolandet 3:1 som 1958 6verlits till Trosa kommun. Det
innebar inte att det var meningen att kommunen skulle ansvara for hamnomradena och
de allménna platserna, dvs gemensamma vagar och grénomraden pa 6n. Det var och
4r 4n idag ett gemensamt ansvar for fastigheterna pa on. Ar 1957 genomfordes darfor
en forrattning varigenom en gemensamhetsanlaggning, da kallad vagforening, bildades
for alla de vagar och grénomraden pa én som var allmén plats i detaljplan, inklusive
vagbanken och bron till fastlandet. Samtliga fastigheter pa 6n fick andel i
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gemensamhetsanlaggningen. For forvaltning av gemensamhetsanldggningen, som
senare fick registerbeteckningen Obolandet ga:2, bildades en forening, Obolandets
vagforening, vars medlemmar var dgarna till de fastigheter som hade tilldelats andel i
gemensamhetsanlaggningen.

Sa gick mer &n 40 ar. Da hade det skett manga forandringar i forhallandena. Bl a hade
andring skett av saval lagstiftning, planforhallanden som trafikforhallanden. En ny
lagstiftning infordes for gemensamhetsanldggningar 1974, anldggningslagen, och den
genomgick ordentlig fordndring 1998. Nya detaljplaner antogs for olika delar av 6n,
bl.a under 1970-talet. Det blev nddvéndigt att gora en uppdatering av gemensamhets-
anlaggningen genom att gora en ny forrattning, en s k omprovning. Det genomfordes
darfor en lantmateriforrattning i vilken beslut meddelades 2001. Genom detta beslut
fick gemensamhetsanlaggningen sin nuvarande omfattning och innehall, deltagarkrets
och andelstalsfordelning. Detta beslut foljde den detaljplan som faststallts 1950 och de
andra detaljplaner som gallde och galler p& Obolandet. Det innebar d t ex att vagar
och gronomraden pa 6n som utgor allman plats enligt detaljplan ingar i
gemensamhetsanlaggningen liksom hamnomraden, men att friluftsomradet och
bygdegarden pd Obolandet 2:1 inte gor det. Ocksé den férening som forvaltade
gemensamhetsanlaggningen genomgick en modernisering och blev en
samfallighetsforening, Obolandets samfillighetsforening. Vad som ingar i
gemensamhetsanlaggningen samt dess deltagarkrets och andelstalsfordelning framgar
av det anldggningsbeslut med tillndrande karta som meddelades i forrattningen.

Genomforande av aktuellt planforslag

Detaljplaneforslaget for Obolandet ar lantméteritekniskt komplicerat nar det galler
plangenomforandet. Flera parametrar som normalt inte ar brukliga &r har en realitet.
Har foljer i punktform nagra av dessa aspekter:

- Utvidgning av enskilda fastigheter med mark som idag ar upplaten for och ingaende
i Obolandet ga:2.

- Huvudmannaskapet for allménna platser skall fortsatt vara enskilt, dvs vagar och
gronomraden skall fortsatt inga i gemensamhetsanlaggningen Obolandet ga:2.
Kommunen har alltsa inte for avsikt att ta 6ver huvudmannaskapet for vagar och
gronomraden.

- Utbyggnad skall ske av den kommunala allménna vatten- och avloppsanlaggningen
med ledningar till planomradet, i de flesta fall kan detta antas ske i de vagar som ingar
i Obolandet ga:2.

Omprovningsforrattning

For att ny bebyggelse skall kunna uppféras enligt en antagen och lagakraftvunnen
detaljplan med en principiell utformning enligt det forslag som presenteras maste forst
plangenomforandeatgérder ske betraffande berdrda omraden. Nya fastigheter skall
bildas och en del befintliga fastigheter skall ombildas, d v s ges annan utformning. Den
stérsta enskilda atgarden som maste genomforas ar att gemensamhetsanlaggningen
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Obolandet ga:2 maste bli foremal for dndring. Detta sker genom nagot som kallas en
omprévningsforrattning. En omprdévningsforrattning innebar en forrattning, en rattslig
procedur, under lantmaterimyndighetens ledning i vilken det blir provat om och hur en
andring av gemensamhetsanlaggningen kan och skall ske. Omprévningen kommer, om
den blir beslutad och genomfors, i sa fall innebéara bl a féljande forandringar av och
konsekvenser for gemensamhetsanldggningen och dess deldgare:

- De omraden som &r avsedda att foras till enskild fastighet undantas fran
gemensamhetsanlaggningsupplatelsen.

- De nya omraden och anordningar (vagstrackningar, gronomraden) som skall tillforas
gemensamhetsanlaggningen skall forklaras inga i denna.

- De nya fastigheter som avses bildas skall anslutas som nya deldgare i
gemensamhetsanlaggningen. Detta maste ske for att de skall ha rétt till och gora ratt
for sig for anvandning av vagar och grénomraden pa on.

Forvaltningsansvaret for WV omraden som ligger utanfor naturmark diskuteras i den
parallellt pagaende forrattningen. Dessa foreslas i nulaget inga i en gemensamhets-
anlaggning for vars delagare &r alla de fastigheter pa 6n som inte har batplats vid eller
inom egen strandtomt eller pa annat sétt har nagot behov av detta. Flera
gemensamhetsanlaggningar kan dock bildas. Fastighetsagare som 6nskar en
gemensamhetsanlaggning for en begransad deléagargrupp maste inkomma med yrkande
till lantméteriet. Alla bryggor behdver inte inga i gemensamhetsanlaggningen.

Servitut

I planen har tillfartsmojligheter sékerstallts 6ver naturmark for Obolandet 26:1, 23:3
och 27:8. Eventuella behov av att bilda nya servitut ska ske pa fastighetsagarens
initiativ.

Ledningsratt
Kommunen har traffat avtal med Obolandets samfallighetsférening avseende ledningsratt
for utbyggnad av vatten- och avloppsnat.

Vattenfall har idag inga servitutsavtal for befintliga hogspanningsledningar som finns i
kanten av bostadsfastigheterna Obolandet 24:4 och 27:3-5. | planen har ett I- och u-
omrade séakerstallts for ledningarna. Servitutsavtal ska bildas pa Vattenfalls initiativ.

Tekniska anlaggningar

| planen har ett omrade for en ny transformatorstation sakerstéllts i huvudsak inom
fastigheten Obolandet 19:3. Befintlig transformatorstation vid Obolandet 24:4 &r
aven sakerstalld med ett E, omrade i planen.
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Genomférandeorganisation

Mark-, exploaterings- och avtalsfragor, bygglovansokan och bygganmaélan handlaggs
av Samhallbyggnadskontoret pa Trosa kommun. VA-nétet och utbyggnad av gator
och ovrig allmén platsmark handlaggs av Tekniska enheten, Trosa kommun.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elnatet och Telia Sonera AB ansvarar for
telenétet.

Lantméteriforrattningar foranledda av aktuell detaljplan hanteras av Lantmateri-
myndigheten i SOrmlands Ian.

Nybyggnadskarta bestélls hos Mat och Kart i Nykoping.

Avtal

Sarskilda VA-avtal kan komma att tecknas med planomradets fastighetsagare. Innan
utbyggnaden av VA kan paborjas bor bindande avtal tecknas om VA-anslutningar med
erforderligt antal fastighetségare inom Obolandet tecknas for att erhélla acceptabel
kostnadstéackning for VA-anlaggning.

Kommunen har traffat avtal med Obolandets samfallighetsférening avseende ledningsratt
for utbyggnad av vatten- och avloppsnat.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning och fastighetsregleringar

Ett antal fastigheter ges ocksa mojlighet till mindre utékningar av sina tomter. I de flesta
fall handlar det om mark i anslutning till omradets vagar. Tillkopsmark kan efter att
detaljplanen vunnit laga kraft pa den privata fastighetsagarens initiativ forvarvas fran
Trosa kommun. Planen mdjliggor ocksa delning av nagra fastigheter inom planomradet.

Ett omréade for en ny transformatorstation vid fastigheten Obolandet 19:3 ska
fastighetsbildas pa Vattenfalls initiativ.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnad
Kommunens kostnad for planarbetet tas ut genom planavgift i samband med bygglov.

Vatten och avlopp

Kostnaden for vatten och avlopp tas ut genom anslutnings- och driftavgifter enligt
géllande VA-taxa.
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Ovriga kostnader
Kostnader for bygglov debiteras enligt géllande taxa. Planavgift tas ut vid
bygglov/bygganmaélan.

MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman
Mats Gustafsson

Bjorn Wieslander

Linda Axelsson

Trosa kommun
Samhallsbyggnadskontoret

Mats Gustafsson
Samhallsbyggnadschef
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