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Ombesiktning

Besiktningsutlatande
1. Insamling av upplysningar och handlingar
Ombesiktning med nya fuktkontroller mm.

| 6vrigt hanvisas till foregaende protokoll.
67893249 Qverlatelsesbesiktning. 2023-10-12.

67995773 Kompletterande besiktning. 2023-11-29.

2. Besiktning, analys av risker samt rekommendationer om férdjupande undersékningar

Utvandigt / Hangrénnor / Stuprér
E Hangrannor ar skrapfyllda.

Eftersom hangrannor ar fulla med skrap finns risk for fuktskador pa fasad
och sockel da vatten kan svamma 6ver.

For att forhindra 6versvamning rekommenderas rensning av hangrannor.

Stupror ar inte anslutna till markledning.

Stuprdr som inte ar anslutet till markledning kan medféra en 6kad
fuktbelastning pa grundmur/sockel som i sin tur kan leda till
fuktrelaterade skador.

Vid ombesiktning hade hdngrannor rensat fran skrap/mossa/Iov.
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Utvandigt / Vind

Vindsutrymmet saknar landgangar och ar for trangt for att besiktiga helt.
Vinden ar enbart besiktigad fran vindsluckan.

Vindsutrymmet kunde inte besiktas helt.

Vi rekommenderar en kompletterande besiktning om landgang monterats
och att hela vindsutrymmet blir helt besiktingsbart och krypbart.

Underlagstaket har troligtvis dldre fuktflackar samt dldre rétskador.

Noterade fuktflackar och rotskador uppstod troligtvis innan
takomlaggningen.

Vid kontroll av vinden vid vindsluckan uppmattes fuktvarden under kritisk
fuktniva for mikrobiell tillvaxt.

Det finns risk for mikrobiell tillvdxt om den relativa fuktigheten (RF) i den
omgivande luften ar éver 75 %. | furuvirke motsvarar det en fuktkvot (FK)
pa 17 %.

Fuktkvoten i underlagstak/takbjalkar uppmattes till 12 %.

Vid ombesiktning uppmattes fuktkvoten till 8%.

Hela huset / Allmént

m Avvikande lukt kdnns vid intradet till huset och vid vagg/golvvinklar pa
entréplan.

Virekommenderar en férdjupad undersékning for att bedéma orsak och
omfattning av lukten som upplevs i huset. Det &r viktigt att tdnka pa att
denna rekommendation om fordjupad undersokning galler hela hela
huset.

Golvknarr och golv som lutar forekommer.

Elanldggningen i huset ar till viss del dldre.

Aldre elanldggningar och elkablar ar en sdkerhetsrisk som kan orsaka bade
personskador och brand. Kontakta en elektriker for kontroll och atgard.
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Kompletterande kontroll géllande noterad avvikande lukt.

Vid nytt besok kan konstateras att lukt som upplevs enligt min bedémning
ar ammoniak mest troligt fran katturin da fastighetsagare haft katter som
dven ska ha kissat inne i fastigheten. En dérrmatta har kastats ut som
luktade kraftigt och i entréhall luktar det nu mycket mindre an vad det
tidigare ska ha gjort.

For mig upplevs lukten nu som starkast i allrum direkt till hoger om
entréhallen och det kan vara sa att katturin luktskadat golvet i detta
utrymme.

For att komma till ratta med detta kan man prova diverse
rengoringsmedel/saneringsmedel avsedda for just katturin men om dessa
inte hjalper ar det anda fullt garanterande sattet att byta ut materialet
(golvet) som blivit luktskadat.

Observera att denna kompletterande besiktning endast beror just
avvikande lukt som noterats, det har fortfarande inte gjorts nagon kontroll
av krypgrund eller andra punkter under "Hela huset -"Allméant" vilket
innebar att detta komplement inte friskriver grund eller andra punkter
fran de noteringar som gjorts vid Gverlatelsebesiktningen.

Vid ombesiktning upplevdes det mindre lukt i huset &n vid tidigare
besiktningstillfille.

Entréplan / Kok

Golvet sviktar vid doérren till dusch/WC och har angrepp av
traskadeinsekter samt att en avvikande lukt kan kdnnas i sprickor i golvet.

Vi rekommenderar en fordjupad undersokning for att bedéma orsak till
lukten samt kontrollera underliggande konstruktion.

E Fuktskydd saknas i diskbanksskap samt att avloppslangen inte sitter fast
forankrad mot vaggen.

Utan fuktskydd ar det svart att upptécka lackage fran rérledningar. Vatten
kan da tranga in i omkringliggande konstruktioner och orsaka fuktskador.

Nar upphangningsbygel saknas till avloppslangen 6kar risken for brott pa
slangen med lackage som majlig foljd.

FOr att upptacka eventuella lackage, installera ett fuktskydd och montera
fast avloppslangen mot vaggen.

Vid stickprovskontroll av jordade eluttag noterades inga avvikelser.

Vid ombesiktning upplevdes en avvikande lukt vid golvet mot dusch/WC.
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Entréplan / Dusch/WC/Tvittmaskin

Golvlutningen &r bristfallig/svag i vissa delar av utrymmet.

Brister i golvets och/eller tatskiktets lutning medfér risk for att vatten
tranger in i omkringliggande konstruktioner/utrymmen vilket i sin tur
orsakar fuktrelaterade skador. Det medfér ocksa 6kad risk for att vatten

blir stdende i golvets lagpunkter, vilket kan orsaka missfargningar pa
klinker/fogar samt att “unken” lukt uppstar.

Normala fuktvarden indikerades mot klinker/kakel.
En viss fukt tranger alltid in bakom kakel/klinker via fogarna, detta ar helt

normalt och innebir inte att tatskiktet/ vatrumsisoleringen under
kaklet/klinkern &r bristfalligt eller ur funktion.

Funktionskontroll av jordade eluttag.
Vid stickprovskontroll av jordade eluttag noterades felkoppling.

Kontakta en elektriker for kontroll och atgérd.

Vid ombesiktning noterades felkoppling.

Vid ombesiktning uppmattes inga onormala fuktindikationer.

Ovre plan / Toalett

Fuktindikering i utrymmet gav inga onormala fuktindikationer.

D Anticimex’

Vid stickprovskontroll av jordade eluttag noterades inga avvikelser.

Vid ombesiktning uppmattes inga onormala fuktindikationer.

Vid ombesiktningens stickprovskontroll av jordade eluttag noterades inga
avvikelser.
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Kallarplan / Kéllartrapp/Forrad

Fuktkontroll av trakonstruktioner.

Vid fuktkontroll av trdkonstruktioner uppmattes fuktvarden over kritisk
fuktniva for mikrobiell tillvaxt och mikrobiell lukt upplevdes i utrymmet.

Det finns risk for mikrobiell tillvdxt om den relativa fuktigheten (RF) i den
omgivande luften ar 6ver 75 %. | furuvirke motsvarar det en fuktkvot (FK)
pa 17 %.

Fuktkvoten uppmattes till mellan 18-30 % samt att mikrobiell pavéxt och
rotskador finns pa trakonstruktioner.

Vi rekommenderar en fordjupad undersdkning for att bedéma orsak och
omfattning. Det ar viktigt att tanka pa att denna rekommendation om
fordjupad undersokning galler hela kadllarutrymmet.

Man boér vara medveten om att det alltid kommer att finnas naturlig fukt
under huset och aven till viss del upp i vaggarna. Man bor av denna
anledning undvika organiskt material mot golv och vaggar i kallaren.

Vid ombesiktning uppmattes fuktkvoten till 25 % i
underlagstak/trakonstruktioner.

Med vanliga halsningar

Anticimex
Niklas Stockhaus Jonkoping 2025-04-03
Namn Kontor Datum

D Anticimex’
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Ombesiktning

For denna ombesiktning galler samma villkor som for ursprungsbesiktningen. Ursprungsprotokollet géller i sin helhet med de
forandringar som noterats i detta protokoll.

Vad man kan forvanta sig av ett hus

Ett hus kraver kontinuerligt underhall, da alla byggnadsdelar fran grunden till taket och dven samtliga installationer, utsatts for
dagligt slitage. De flesta hus har nagon form av brister och fel i form av skador eller risk fér skador. Lattast att upptéacka ar skador i
synliga delar som golv- och vaggbekladnader. Aven de delar av byggnaden som man inte ser utsatts fér dagligt slitage, exempelvis
fuktisoleringen mot en kallaryttervagg eller en draneringsledning. Olika typer av fuktpaverkan ar det vanligaste problemet.
Fuktisolering och en draneringsledning har en begransad livslangd. En dldre draneringsledning eller fuktisolering har normalt
utsatts for sadant slitage att man kan foérvanta sig att funktionen dr nedsatt. En krypgrund eller en vind utsatts for olika stora
fuktbelastningar beroende pa arstid, anvandning och geografi. Detsamma galler konstruktioner pa betongplatta, exempelvis golv i

gillestugor.

Tatskiktet i ett vatrum kan vara utformat pa olika satt. Plastmattor pd vaggar och golv fungerar bade som ytskikt och tatskikt. Pa
plastmattor ar det relativt enkelt att se om skador eller brister finns. Kakel och klinker fungerar som ytskikt i vatrum och tatskiktet
finns under plattorna. Det gar darfor inte att géra en bedémning av skicket och tatheten hos materialet eller om det saknas tatskikt.
Det ar viktigt att tatskiktet ar ratt monterat. Utforanden som inte ar fackmassigt utfért drabbas ofta av skador.

Anticimex beskrivning av ord i besiktningsprotokollet

Anlépta/Anlépning
Bjdlklag
Blindbotten
Boardskivor

Dagvattensystem

Dréanering

Flytande golv

Fuktkvot (FK)

Fordelningsskap

Krypgrund

Kallarens utvandiga
fuktskydd

Lakt (str6- och barlakt)
Lattbetong

Markplan
Mikrobiell lukt
Mikroorganismer

Okular besiktning

D Anticimex’

Graaktig fuktskada pa eller mellan en isolerglasruta.

Den del av byggnaden som golvet vilar pa mellan tva vaningar eller mot grundlaggningen.
Undersidan av ett bjalklag i en krypgrund eller torpargrund.

Trafiberskivor som exempelvis anvands som blindbotten eller underlag for yttertak.

Ett dagvattensystem med ledningar ska transportera bort det vatten som kommer fran husets tak,
vanligtvis via hangrannor och stupror.

Dranering ska besta av draneringsledning samt ett dranerande material utanfér och under grunden.
Draneringen har som funktion att hindra grundvattnet och ytvattnet att komma i kontakt med
betongplattan och i forekommande fall aven kallargrundmuren, se vidare dagvattensystem och
kallarens utvandiga fuktskydd.

Golvkonstruktion ovanpa en gjuten betongplatta som vanligtvis inte har nagon inféstning vare sig
mot golv eller vagg. Kan besta av golvskivor eller brader som ligger antingen ovanpa en hard
isoleringsskiva av cellplast, papp eller distanserande matta.

Fuktkvoten beskriver fuktmangden i ett material. Fuktkvoten beskriver forhallandet mellan vikten
vatten i ett material i forhallande till vikten torrt material och uttrycks i %. Vid 17% Fk finns det risk
for mikrobiell tillvaxt

Fordelningsskap for golvvdarmeslingor och/eller vatten med vattentatbotten och bakstycke forsett
med skvallerrér som mynnar ut i ett utrymme dar det latt kan upptackas.

Typ av grundlaggning dar husets vaggar och bjalklag vilar pa sockel/grundmur. Utrymmet innanfér
grundmursvaggarna ar oftast krypbart (utrymmet mellan mark och undersidan av bjalklaget).

Kallarens utvandiga fuktskydd bestar normalt av tre delar. Dagvattensystem, dranering samt
fuktskydd. Fuktskyddet kan vara en vdarmeisolering med dranerande funktion eller en fuktsparr i ett
vattentatt material.

Tralister som takpannor hangs fast pa. Kan dven ligga under ett plattak.

Ett byggnadsmaterial i forma av block, balkar och element. Jamfort med vanlig betong har lattbetong
lagre vikt och sdamre hallfasthet, men battre varmeisoleringsegenskaper. Blafargad lattbetong
(blabetong) kan ge ifran sig radon. Se vidare beskrivningen av Radon.

Det plan som ligger i kontakt med marken, dvs det nedersta planet i huset.
Lukt som bildas av mogel, réta eller bakterier.
Samlingsnamn for mogel, rota och bakterier.

Besiktning som utférs med hjalp av syn, lukt, kansel och horsel utan att ingrepp gors i huset.
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Platta pa mark

Relativ fuktighet (RF)

Radon

Raspont
Syll (syllkonstruktion)
Taktdckning

Torpargrund

Tryckimpregnering

Uppreglat golv
Utreglad vagg

Yttertakspanel/
underlagstak

D Anticimex’

Husgrund av en gjuten platta i betong under hela huset. Plattan dr normalt tjockare (férstyvad)
under yttervdggar och barande innervaggar. Innergolvet ligger direkt ovanfor den gjutna plattan,
antingen uppreglat, flytande eller med ett ytskikt direkt pa plattan.

Luftens fuktighet mats i relativ fuktighet (RF). RF ar enkelt uttryckt ett matt pa hur mycket vatten
som luften innehaller vid en viss temperatur och anges i %. Vid 75% RF finns det risk for mikrobiell
tillvaxt.

Osynlig, luktfri radioaktiv gas som bildas da grundamnet radium sonderfaller. Radon kan férekomma
i byggnadsmaterial bla lattbetong (bldbetong) eller i marken. Enda sattet att upptécka radon ar att
gbre en matning. Blafdrgad lattbetong har anvdnts som byggnadsmaterial fran slutet av 1920-talet
till slutet av 1970-talet. Radon kan dven férekomma i vatten

Hyvlade och spontade brador som exempelvis anvands som yttertakspanel eller blindbotten.
Underliggande traregel i vaggen dar vaggen vilar mot grunden.

Takmaterial som fungerar som vaderskydd kan besta av betongpannor, tegelpannor, plat, tjarpapp,
gummiduk, eternit etc.

Typ av grundlaggning dar husets vaggar och bjalklag vilar pa sockel/grundmur.
Utrymmet innanfor sockeln/grundmuren ar oftast inte krypbart. (utrymmet mellan mark och
undersidan av bjalklaget.)

Metod for att rotskydda tra. Anvands framst for trakonstruktioner utomhus men kan ocksa finnas
inomhus, exempelvis i syllar.

Trakonstruktion som bildar golv ovanpa en gjuten betongplatta.
Trakonstruktion som bildar vagg innanfor en murad eller gjuten kallaryttervagg.

Takmaterial som ligger direkt mot takstolarna och fungerar som underlag for taktdackningen som kan
besta av raspont, boardskivor, eternit etc.
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