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Valkommen till arsredovisningen for Brf Terrakottan 7

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-08-30. Stadgar registrerades 2022-02-07 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Terrakottan 7 - -

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Fastighetsagarnas egna forsakringar.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardeadret ar 1992

Foreningen har 1 hyreslagenhet och 29 bostadsratter om totalt 1 285 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1282 kvm.

Styrelsens sammansattning

Lisa Jorgensen Ordférande
Fanny Vernerson Styrelseledamot

Carl Jonas Victor Uhlback  Styrelseledamot

Gustav Stegfeldt Styrelseledamot
Shiva Khansari Nia Suppleant
Revisorer

Per Jonas Ingemar Bostrom Revisor

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma holls 2023-05-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.
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Utforda historiska underhall

2022 ® Ny roklucka
2021 e Tatning kring husfasad innergard
2020 e Installation av ny fjarrvarmeundercentral

2019 e Byte till sakerhetsdorrar

Trapphusrenovering
2018 @ Spolning av stammar

Planerade underhall

2024 e OQVK

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning ~ NABO

Fastighetsskotare David Grimheden Fastighetsskotare
Hiss KONE

Radgivning Fastighetsagarna Stockholm

Stad Marie Stad

TV Tele2

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 46 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 3. Det har under aret skett 2 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 884 887 879 877
Resultat efter fin. poster -333 -559 -617 124
Soliditet (%) 68 68 70 69
Yttre fond 2028 1867 1705 1544
Taxeringsvarde 64 800 64 800 53 800 53 800
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 652 652 653 655
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 90,6 87,0 91,5 92,0
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 6917 6 957 6993 7 037
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6 663 6 687 6721 7 037
Sparande per kvm totalyta, kr -73 -123 -362 226
Elkostnad per kvm totalyta, kr 28 33 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 137 119 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 51 45 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 216 196 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,78 0,93 1,06 1,17
Réntekanslighet (%) 10,61 10,67 10,72 10,74

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet 6verstiger den totala summan av avskrivningar och underhall med -93 440 vilket minskar féreningens

mojlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden med samma belopp.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 17 815 - - 17 815
Upplatelseavgifter 5107 - - 5107
Fond, yttre underhall 1867 - 161 2028
Balkongfond 70 - 5 75
Balanserat resultat -6 022 -559 -161 -6 742
Arets resultat -559 559 -333 -333
Eget kapital 18 277 0 -328 17 949
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -6 742
Arets resultat -333
Totalt -7 075
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 161
Balanseras i ny rakning -7 236
-7 075

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 884 887
Ovriga rorelseintakter 3 5 39
Summa rorelseintdkter 888 926
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -703 -972
Ovriga externa kostnader 9 -82 -213
Personalkostnader 10 -64 -70
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -152 -152
Summa rorelsekostnader -1001 -1407
RORELSERESULTAT -113 -482
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 18 2
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -238 -80
Summa finansiella poster -220 -78
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -333 -559
ARETS RESULTAT -333 -559
Sida 6 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 25 256 25408

Maskiner och inventarier 0 0

Summa materiella anldggningstillgangar 25 256 25408

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 25 256 25408

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 58 56

Ovriga fordringar 127 127

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 80 66

Summa kortfristiga fordringar 265 249

Kassa och bank

Kassa och bank 1134 1379

Summa kassa och bank 1134 1379

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1400 1628

SUMMA TILLGANGAR 26 655 27 036
Sida 7 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Balkongfond 75 70
Medlemsinsatser 22921 22921
Fond for yttre underhall 2028 1867
Summa bundet eget kapital 25024 24 858
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 742 -6 022
Arets resultat -333 -559
Summa fritt eget kapital -7 075 -6 581
SUMMA EGET KAPITAL 17 949 18 277
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 2071 2071
Summa langfristiga skulder 2071 2071
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6471 6521
Leverantorsskulder 29 47
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 135 119
Summa kortfristiga skulder 6 635 6 688
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 655 27 036
Sida 8 av 15
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -113 -482
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 152 152

39 -329
Erhallen ranta 18 2
Erlagd ranta -225 -82
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -167 -409
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -16 -35
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -16 -27
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -200 -471
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Balkongfond 5! 5
Amortering av lan -50 -44
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -45 -39
ARETS KASSAFLODE -245 -510
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1379 1889
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1134 1379
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida9av 15
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Terrakottan 7 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for fondavsattningar, kabel-tv, vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 4%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 801 801
Hyresintakter, bostader 82 77
Ovriga intékter 0 9
Summa 884 887
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022

Ores- och kronutjamning -0 -0
Elprisstod 5 0
Ovriga rorelseintakter 39
Summa 39
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 42 30
Stadning 44 55
Besiktning och service 17 30
Tradgardsarbete 9 6
Ovrigt 3 17
Summa 115 138
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 29 199
Bostader VVS 2 0
Dérrar och las/porttele 2 0
VA 30 0
Ventilation 23 0
Hissar 0
Tak 4 0
Summa 92 199
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ventilation 0 7
Tak 87 242
Summa 87 249
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 35 42
Uppvarmning 176 153
Vatten 65 58
Soph@mtning 32 25
Summa 308 278
Sida 11 av 15
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 37 49
Kabel-TV 16 14
Fastighetsskatt 48 46
Summa 100 108
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 2 108
Ovriga forvaltningskostnader 21 37
Juridiska kostnader 0 19
Revisionsarvoden 15 15
Arvode ekonomisk forvaltning 45 40
Konsultkostnader 0 -6
Summa 82 213
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 45 50
Sociala avgifter 19 20
Summa 64 70
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 238 80
Ovriga rantekostnader 0 0
Summa 238 80
Sida 12 av 15
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 29 651 29651
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 29 651 29 651
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4.243 -4 091
Arets avskrivning -152 -152
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 396 -4 243
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 25 256 25408
| utgdende restvdrde ingdr mark med 3552 3552
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 23 800 23 800
Taxeringsvarde mark 41 000 41 000
Summa 64 800 64 800
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023 2022
Skattekonto 57 55
Skattefordringar 28
Ovriga kortfristiga fordringar 0
Faststalld skatt 44
Deklarerad skatt 70 0
Summa 127 127
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 29 29
Forsakringspremier 12 20
Kabel-TV 4 4
Rantor 22
Forvaltning 13 12
Summa 80 66
Sida 13 av 15
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Arsredovisning 2023

NOT 1 5’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek 2024-03-17 4,64 % 2 447 2 497
Nordea Hypotek 2025-03-19 1,20 % 2071 2071
Nordea Hypotek 2024-03-19 4,69 % 2219 2219
Nordea Hypotek 2024-03-14 4,65 % 1 805 1805
Summa 8542 8592
Varav kortfristig del 6471 6521

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 292 tkr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4 4
El 3 5
Uppvarmning 25 22
Utgiftsrantor 17 4
Vatten 12 11
Forutbetalda avgifter/hyror 74 74
Summa 135 119
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 13 699 13 699
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Foreningen har hojt avgifterna med 10 % till ar 2024
Sida 14 av 15
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Lisa Jorgensen Fanny Vernerson
Ordférande Styrelseledamot
Carl Jonas Victor Uhlback Gustav Stegfeldt
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Per Jonas Ingemar Bostrom
Revisor
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Revisionsberattelse

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Terrakottan 7, organisationsnummer 769604-
7088, for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en, i alla vasentliga avseenden, rattvisande bild av Brf Terrakottan 7's finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, jag anser
att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatréakningen och balansrékningen. Jag
tillstyrker likasa att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsen ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 6 juni 2024

Jonas Bostrom

rJHqcSNBA-HJ-H9qcNrR

I<]




Dpcument
history

24.06.2024 14:49 2023 ars Revisionsberattelse Brf Terrakottan 7.pdf
1 page

Erik Hognesius - 10.06.2024 17:23

HJ-HI9qcNrR

rdHqc5NBA-HJ-HI9qcNrR

<O Activity log
1. Per Jonas Ingemar Bostrom 7> Signed 24.06.2024 14:49 elD Swedish BankID (DOB: 1986/06/26)
jonas.bostrom1986@gmail.com Authenticated 24.06.2024 14:48 Low IP:213.212.13.74

Custom events

No custom events related to this document

PDF

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. em*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. -

* *
* o *

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



		2024-06-11T00:41:29+0000


	

	1: 
		2024-06-13T14:03:21+0000


	




