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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Ornen 7

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1945-12-11. Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2020-08-
19.

Sdte
Foreningen har sitt sate i Surahammar.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Surahammar 9:331. Pa fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande
24 bostadsratter om totalt 1 356 kvm. Dessutom finns 24 st motorvarmar-platser.

Forsdkring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa via Simpleko Brf-forsakring. | forsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen, skadedjursforsakring och aven tillaggsforsakring for bostadsrattshavare.
(Observera att denna ej ersatter hemforsakringen.)

Styrelsens sammansattning

Per-Arne Tapper Ordférande
Lars Holst Styrelseledamot
Magnus Svedberg  Styrelseledamot
Magnus Svedberg  Suppleant

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, tva ledaméter i férening.

Revisorer

Soren Stromback  Revisor

Sammantrdden och styrelsemdéten
Ordinarie foreningsstamma hélls 2023-06-07. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 0 protokollférda
sammantraden.
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Utférda historiska underhall

1996/1997 Stam och badrumsrenovering, elledningar, stérre parkering, asfaltering
2003 Fonster- och dorrbyte

2010/2011 Renovering balkonger

2014 Malning trapphus, utbyggnad parkeringsplatser

2019 Installation fiber

2022 Byte stammar for vvc, kall-och varmvattenror

Avtal med leverantérer

Contact center-tjdnster  Securitas Sverige
Ekonomisk férvaltning Simpleko

El Vattenfall, E.on
Fjarrvarme Malarenergi
Kabel-TV/bredband Telia Sverige
Sophamtning Vafab

Trappstad T&M Tradgardsservice
VA/avlopp Kommunal Teknik
Vinterunderhall Bjorlings, Mats Blomkvist

Ovrig verksamhetsinformation

Konditionsbesiktningen av fastigheten utfors I6pande.

Energideklaration har i enlighet med gallande regler upprattats i februari 2019.
OVK besiktning har skett 15-17/3 2017.

Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Lépande reparationer har utforts till en kostnad av 28 282 kronor.
Inga reparationer har skett enligt planerat underhall.
Arsavgifterna hoéjdes med 6 % fran och med 1 jan 2023.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 28 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 6. Det har under aret skett 5 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024=1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024=573 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoéversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1220 366 1141 440 1128 138 1129904
Resultat efter fin. poster 219 340 -196 272 202 858 -52 831
Soliditet (%) 33 28 31 25
Yttre fond 714908 816 676 616 676 815224
Taxeringsvarde 6 640 000 6 640 000 4596 000 4596 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 871 818 818 818
Arsavgifternas andel av totala 98,1
rbrelsiintékter (%) 96,8 97:1 98,3

Skuldsattning per kvm upplaten

bostadsritt, kr 1539 1626 1713 1947
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1539 1626 1713 1947
Sparande per kvm totalyta, kr 266 215 287 319
Elkostnad per kvm totalyta, kr 67 70 62 58
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 183 175 187 163
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 42 35 28 22
Energikostnad per kvm totalyta, kr 292 280 276 243
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,89 1,98 1,87 2,25
Rantekanslighet (%) 1,77 1,99 2,09 2,38

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands for att bedoma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 0 - - 0
Fond, ytt
on yo ¢ 816 676 - -101 768 714 908
underhall
Balanserat resultat 312914 -196 272 101 768 218 410
Arets resultat -196 272 196 272 219 340 219 340
Eget kapital 933318 0 219 340 1152658
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 218 410
Arets resultat 219340
Totalt 437 750
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 200 000
Balanseras i ny rakning 237750
437 750

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter 2

Nettoomsattning 1220 366 1141 440
Ovriga rérelseintdkter 1 -1
Summa rérelseintakter 1220 367 1141439
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56 -635 279 -997 294
Ovriga externa kostnader 7 -138 443 -70 963
Personalkostnader 8 -42 040 -38914
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -141 324 -186 324
Summa rérelsekostnader -957 086 -1 293 495
RORELSERESULTAT 263 281 -152 056
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 18119 602
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -62 060 -44 818
Summa finansiella poster -43 941 -44 216
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 219 340 -196 272
ARETS RESULTAT 219 340 -196 272
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 1335382 1465522
Markanlaggningar 11 111 823 123 007
Summa materiella anlaggningstillgangar 1447 205 1588 529
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1447 205 1588 529

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4200 16 800
Ovriga fordringar 12 5319 3238
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 18 947 18 583
Summa kortfristiga fordringar 28 466 38 621

Kassa och bank

Kassa och bank 1971 496 1739554
Summa kassa och bank 1971 496 1739 554
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1999 962 1778 175
SUMMA TILLGANGAR 3447 167 3366 704
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall 714908 816 676
Summa bundet eget kapital 714908 816 676
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 218 410 312914
Arets resultat 219 340 -196 272
Summa fritt eget kapital 437 750 116 642
SUMMA EGET KAPITAL 1152 658 933 318
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 1323739 1409 139
Summa langfristiga skulder 1323739 1409 139
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 762900 795 400
Leverantorsskulder 42 380 55247
Skatteskulder 7108 6 654
Ovriga kortfristiga skulder 1087 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 156 795 166 946
Summa kortfristiga skulder 970 770 1024 247
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3447 167 3366 704
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 263 281 -152 056
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 141 324 186 324
404 605 34 268

Erhallen ranta 18119 602
Erlagd ranta -62 540 -44 735
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

o . 360 184 -9 865
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 10 155 -11 194
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -20 497 26714
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 349 842 5655
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -117 900 -117 900
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -117 900 -117 900
ARETS KASSAFLODE 231942 -112 245
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1739 554 1851799
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1971 496 1739554
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Ornen 7 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Fastighetsforbattringar 20-30 ar
Markanlaggningar 20 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1180 800 1108 800
Hyresintakter, p-platser 28 800 28 800
Overlatelse och pantsattningsavgifter 10 766 3840
Ores- och kronutjamning 1 -1
Summa 1220 367 1141439
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stadning 65 750 50 925
Besiktning och service 8 651 12 007
Yttre skotsel 16 875 31625
Summa 91 276 94 557
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Lépande reparationer och underhall 28 282 40908
Reparation forsakringsskada 7 381 51 445
Planerat underhall 0 301 768
Summa 35663 394 121
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 90 988 95 002
Uppvarmning 248 184 237 679
Vatten 57 400 47 255
Sophamtning 28910 20988
Summa 425 482 400 924
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 37110 37 844
Sjalvrisker 0 24100
Kabel-tv/bredband 25828 25828
Fastighetsskatt 19 920 19920
Summa 82 858 107 692
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Arsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 64 479 15322
Ekonomisk forvaltning 49 040 47720
Ovriga foérvaltningskostnader 21548 7 561
Bankkostnader 3376 360
Summa 138 443 70963
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 18 000 18 000
Léner, arbetare 14 960 0
Loner/arvoden vicevard 0 15 000
Sociala avgifter 9080 5914
Summa 42 040 38914
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 62 060 44 818
Summa 62 060 44 818
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 5884 250 5884 250
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 5884 250 5884 250
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4 418 728 -4 243 588
Arets avskrivning -130 140 -175 140
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 548 868 -4 418 728
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1335 382 1465 522
| utgaende restvérde ingar mark med 215000 215000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 5200 000 5200 000
Taxeringsvarde mark 1440 000 1440 000
Summa 6 640 000 6 640 000
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NOT 11, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 223656 223656
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 223 656 223 656
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -100 649 -89 465
Arets avskrivning -11184 -11184
Utgaende ackumulerad avskrivning -111 833 -100 649
Utgaende restvarde enligt plan 111 823 123 007
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 5319 3238
Summa 5319 3238
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forsakringspremier 12 490 12126
Kabel-TV 6 457 6 457
Summa 18 947 18 583
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank Hypotek 2025-11-25 1,82 % 1409 139 1494 539
Swedbank Hypotek 2099-12-31 5,64 % 677 500 710 000
Summa 2086 639 2204 539
Varav kortfristig del 762 900 795 400

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 497 139 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Stadning 0 11 025
El 14 485 22 396
Uppvarmning 32492 30 202
Utgiftsrantor 2043 2523
Vatten 4 479 0
Renhallning 2496 0
Forutbetalda avgifter/hyror 100 800 100 800
Summa 156 795 166 946
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 3820131 3820131
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