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Styrelsen för Svenska Folkbyggens Brf nr 6 I Karlstad får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 
2023. 
  
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp 
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år. 
  
Förvaltningsberättelse 
Allmänt om verksamheten 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus 
upplåta bostadsrättslägenheter till nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Föreningen är ett 
privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). 
  
Föreningen har sitt säte i Karlstad. 
  
Föreningsfrågor  
Föreningens fastighet Karlsvik 7, Karlstads består av ett flerbostadshus i fyra våningar med totalt 28 
bostadsrätter samt två hyresrätter. 
  
Lägenhetsfördelning brf: 
4 st 1 rum och kokvrå 
2 st 1 rum och kök 
14 st 2 rum och kök 
8 st 3 rum och kök 
  
Den totala boytan är ca 1 488 kvm för bostadsrätterna och 90 kvm för hyresrätterna. 
  
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Trygg-Hansa. Bostadsrättsförsäkring och avtalsförsäkring för 
styrelsen ingår. Föreningens fastighet har värde år 1961. 
  
Fastighetens tekniska status 
Avsättning till föreningens fond för yttre underhåll görs, i enlighet med föreningens stadgar, med minst 
ett belopp motsvarande 0,5% av fastighetens taxeringsvärde. Fonderade medel skall täcka planerat 
underhåll på fastigheten. 
  
Fastighetens långsiktiga värde 
Fastighetens långsiktiga värde förutsätter att eventuella ökade kostnader kommande år i form av 
höjda räntor m m kan balanseras med höjda månadsavgifter. 
  
Styrelse  
Styrelsen har efter ordinarie föreningsstämma, 2023-03-29 och påföljande styrelsekonstituering 
haft följande sammansättning: 
  
Tina Carlsson  Ledamot  Ordförande  
Karolina Petrov Fieril  Ledamot  Sekreterare 
Jonas Kanåker  Ledamot 
Felicia Hedström  Suppleant  
Per Hjort   Suppleant 
  
Föreningen har under året haft en extrastämma som hölls den 2023-05-09 för att rösta igenom 
stadgeändringar. 
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Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen, av styrelsens ledamöter. 
  
Styrelsen har under året hållit 10 protokollförda styrelsemöten. 
  
Arvode till styrelsen har utgått med 45 000 kronor. 
  
För styrelsens arbete finns en ansvarsförsäkring tecknad hos Trygg-Hansa. 
  
Valberedning  
Anita Runald Sammankallande 
Inger Stigsson 
  
Revisorer 
Stefan Mott  Ordinarie 
  
Föreningens stadgar 
Föreningens gällande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2023-07-10. 

  
Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
Under räkenskapsåret har underhåll skett till en kostnad om ca 70 tkr. Omfattar spolning av köksstammar 
och byte av cirkulations- och VVC-pump. 
  
Reparationer som har utförts under året är ommålning av golv i tvättstuga, reparation i källare pågrund av 
inbrott samt skadegörelser (inkluderar källardörr). Hissarna har reparerats. Det har också skett ett byte av 
elkablar i källaren. 
  
Föreningens lån har satts om till Handelsbanken under året.  
  
Årsavgifter  
Föreningens årsavgifter har under år 2023 höjts med ca 15% efter att ha varit oförändrade i 22 år. Hyra 
för parkeringsplatserna har höjts till 150 kr/mån, medan parkeringsplatserna inklusive el har höjts till 200 
kr/mån. 
  
Styrelsen planerar att höja årsavgifterna under år 2024 med 8%. Styrelsen planerar också att höja hyran 
vad gäller parkeringsplatserna till 200 kr/mån utan el och till 250 kr/mån inklusive el. En höjning av 
föreningens hyreslägenheter planeras att höjas med 18%. 
  
Fastighetsavgift 
Fastigheten har värdeår 1961. Fastighetsavgift ska utgå 2023 med 0,3% på taxeringsvärdet. 

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjänsten GetAccept.
Fingerprint: 673b4be4de57d495f4a238767ae73770e7e663570beefe5d2c44d54e1ea2a82acfee25fd4c052648ce0b77ca00fed01ae5173b74c64bc21e7188f2dd506cc061



Svenska Folkbyggens Brf nr 6 I Karlstad 
Org.nr 773200-2667 

4 (15) 
  

      
  

 

Föreningen har avtal med bla. följande leverantörer 
Egeryds   Ekonomisk förvaltning, fastighetsskötsel 
Karlstad energi  Sophantering, värme, el 
Tele2   Kabel TV 
Bredband2   Bredband 
Eskilstuna energi och miljö Elhandelsavtal 
Thyssen   Hissar 
Riksbyggen   Snöröjning   
  
Föreningsfrågor  
Föreningen hade vid årets slut 37 medlemmar 
  
Under året har 1 överlåtelse skett. 
  
Flerårsöversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020   
Nettoomsättning 1 113 969 971 971   
Resultat efter finansiella poster -334 -90 10 56   
Soliditet (%) 42 48 48 49   
Årsavgift per kvm upplåten med 
bostadsrätt (kr/kvm) 669 - - -   
Skuldsättning per kvm (kr/kvm) 1 160 - - -   
Skuldsättning per kvm upplåten 
med bostadsrätt (kr/kvm) 1 230 - - -   
Sparande per kvm (kr/kvm) -69 - - -   
Räntekänslighet (%) 2 - - -   
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 245 - - -   
Årsavgifternas andel i % av totala 
rörelseintäkter 89 - - -   
            

Upplysning vid förlust 
Förlusten uppstår till stor del pågrund av kostnader för underhåll och reparationer, samt det kostnadsförda 
grundavtalet. Kostnader som inte togs upp år 2022 har tagits hänsyn till år 2023. Ökad ränta på lån. Det 
nya elavtalet har varit 4 ggr så dyrt än tidigare år. Kostnader har även tillkommit under året för 
skadegörelse för inbrott vid flertal tillfällen under sommaren och hösten. 
  
  
Förändringar i eget kapital 
  Medlems- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt 
  insatser underhåll resultat resultat   
Belopp vid årets ingång 30 931 1 646 409 354 650 -89 691 1 942 299 
Reservering till yttre UH-
fond   72 586 -72 586   0 
Disp ur yttre UH-fond   -70 780 70 780   0 
Disposition av föregående 
års resultat:     -89 691 89 691 0 
Årets resultat       -334 005 -334 005 
Belopp vid årets utgång 30 931 1 648 215 263 153 -334 005 1 608 294 
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Förslag till behandling av ansamlad förlust 
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor): 
  
balanserad vinst 264 958 
reservering fond för yttre underhåll -72 586 
uttag ur fond för yttre underhåll 70 780 
årets förlust -334 005 
 -70 853 
  
behandlas så att 
i ny räkning överföres -70 853 
 -70 853 
  
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt 
kassaflödesanalys med noter. 
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Resultaträkning Not 2023-01-01 

-2023-12-31 
2022-01-01 

-2022-12-31   
  

 

 
Rörelseintäkter, lagerförändringar m. m.           
Nettoomsättning   1 112 896   968 539   
Övriga rörelseintäkter   855   0   
Summa rörelseintäkter, lagerförändringar m.m.   1 113 751   968 539   
            
Rörelsekostnader           
Driftskostnader 2 -969 563   -720 296   
Övriga externa kostnader 3 -264 552   -92 450   
Personalkostnader 4 -66 802   -122 074   
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 
anläggningstillgångar   -100 000   -100 000   
Summa rörelsekostnader   -1 400 917   -1 034 820   
Rörelseresultat   -287 166   -66 281   
            
Finansiella poster           
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter   18 898   16   
Räntekostnader och liknande resultatposter   -65 737   -23 426   
Summa finansiella poster   -46 839   -23 410   
Resultat efter finansiella poster   -334 005   -89 691   
            
Resultat före skatt   -334 005   -89 691   
            
Årets resultat   -334 005   -89 691   
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Balansräkning Not 2023-12-31 2022-12-31   

  

 

 
TILLGÅNGAR           
            
Anläggningstillgångar           
            
Materiella anläggningstillgångar           
Byggnader och mark 5 2 823 866   2 923 866   
Inventarier, verktyg och installationer 6 0   0   
Summa materiella anläggningstillgångar   2 823 866   2 923 866   
            
Summa anläggningstillgångar   2 823 866   2 923 866   
            
Omsättningstillgångar           
            
Kortfristiga fordringar           
Kundfordringar   41 130   0   
Övriga fordringar   9 442   14 070   
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 7 105 843   51 829   
Summa kortfristiga fordringar   156 415   65 899   
            
Kassa och bank           
Kassa och bank   814 893   1 044 648   
Summa kassa och bank   814 893   1 044 648   
Summa omsättningstillgångar   971 308   1 110 547   
            
SUMMA TILLGÅNGAR   3 795 174   4 034 413   
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Balansräkning Not 2023-12-31 2022-12-31   

  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER           
            
Eget kapital           
Bundet eget kapital           
Medlemsinsatser   30 931   30 931   
Fond för yttre underhåll   1 648 215   1 646 409   
Summa bundet eget kapital   1 679 146   1 677 340   
            
Fritt eget kapital           
Balanserat resultat   263 152   354 649   
Årets resultat   -334 005   -89 691   
Summa fritt eget kapital   -70 853   264 958   
Summa eget kapital   1 608 293   1 942 298   
            
Långfristiga skulder           
Övriga skulder till kreditinstitut 8 1 830 000   1 770 000   
Summa långfristiga skulder   1 830 000   1 770 000   
            
Kortfristiga skulder           
Övriga skulder till kreditinstitut   0   60 000   
Leverantörsskulder   95 017   80 492   
Övriga skulder   6 138   0   
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 9 255 726   181 623   
Summa kortfristiga skulder   356 881   322 115   
            
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER   3 795 174   4 034 413   
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Kassaflödesanalys Not 2023-01-01 

-2023-12-31 
2022-01-01 

-2022-12-31   
  

 

 
Den löpande verksamheten           
Rörelseresultat   -334 005   -89 691   
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet   100 000   100 000   
Betald inkomstskatt   4 628   -11 395   
Kassaflöde från den löpande verksamheten före 
förändring av rörelsekapital   -229 377   -1 086   
            
Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet           
Förändring av kortfristiga fordringar   -95 144   6 921   
Förändring av kortfristiga skulder   94 766   -11 986   
Kassaflöde från den löpande verksamheten   -229 755   -6 151   
            
Finansieringsverksamheten           
Upptagna lån   0   -60 000   
Kassaflöde från finansieringsverksamheten   0   -60 000   
            
Årets kassaflöde   -229 755   -66 151   
            
Likvida medel vid årets början           
Likvida medel vid årets början   1 044 648   1 110 799   
Likvida medel vid årets slut   814 893   1 044 648   
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Noter 
  
Not 1 Redovisningsprinciper 
  
Allmänna upplysningar 
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna 
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag.  
  
Intäktsredovisning 
Årsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att endast den del som belöper på 
räkenskapsåret redovisas som intäkt. Inkomster redovisas till verkligt värde av vad föreningen fått eller 
beräknas få. Det innebär att föreningen redovisar inkomster till nominellt belopp. 
  
Inkomstskatt 
En bostadsrättsförening är i normalfallet inte föremål för inkomstbeskattning. Enligt en dom i Högsta 
Förvaltningsdomstolen år 2010, är en bostadsrättsförenings ränteintäkter skattefria till den del de är 
hänförliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i förekommande fall 
inkomster som inte är hänförliga till fastigheten. Efter avräkning för eventuella underskottsavdrag sker 
beskattning med 20,6 procent. 
  
Fond för yttre underhåll 
Reservering till föreningens fond för yttre underhåll redovisas över balansräkningen genom att den ingår i 
styrelsens förslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits på föreningens årsstämma sker överföring 
från balanserat resultat till fond för yttre underhåll. 
  
Anläggningstillgångar 
Avskrivningar på föreningens fastighet görs enligt plan. 
  
Markvärdet är inte föremål för avskrivning, utan en eventuell värdenedgång hanteras genom 
nedskrivning. 
  
Fordringar 
Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta. 
  
Fastighetslån 
Lån med förfallodag under kommande räkenskapsår samt den del av övriga lån som amorteras under 
kommande räkenskapsår redovisas till sin helhet som kortfristiga. 
  
Nyckeltalsdefinitioner 
Nettoomsättning 
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar. 
 
Resultat efter finansiella poster 
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader men före bokslutsdispositioner och skatter. 
 
Soliditet (%) 
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i procent av 
balansomslutning. 
 
Årsavgift per kvm upplåten med bostadsrätt (kr/kvm) 
Årsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplåten med bostadsrätt. 
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Skuldsättning per kvm (kr/kvm) 
Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med 
bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna med hyresrätt. 
 
Skuldsättning per kvm upplåten med bostadsrätt (kr/kvm) 
Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt. 
 
Sparande per kvm (kr/kvm) 
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt och antalet 
kvadratmeter upplåtna med hyresrätt. Med justerat resultat avses årets resultat ökat med årets 
avskrivningar, årets kostnad för utrangeringar och årets kostnad för planerat underhåll. Intäkter eller 
kostnader som är väsentliga och som inte är en del av den normala verksamheten ska dras av respektive 
läggas till. 
 
Räntekänslighet (%) 
Föreningens räntebärande skulder dividerat med föreningens intäkter från årsavgifter. 
 
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 
Bostadsrättsföreningens kostnader för värme, el och vatten dividerat med summan av antalet 
kvadratmeter för samtliga ytor, både ytor upplåtna med bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna med 
hyresrätt. 
 
Årsavgifternas andel i % av totala rörelseintäkter 
Årsavgifterna i procent av bostadsrättsföreningens totala rörelseintäkter. 
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Not 2 Driftskostnader 
  2023 2022   
        
Reparation och underhåll 3 974 98 590   
Hiss 81 832 17 062   
El 135 241 91 620   
Värme 197 334 182 493   
Vatten och avlopp 53 832 37 050   
Renhållning 36 380 34 093   
Fastighetsförsäkring 43 687 38 403   
Kabel TV 36 938 76 506   
Fastighetsavgift 46 081 30 932   
Övriga driftkostnader 1 500 38 220   
Sotning 0 0   
OVK 0 550   
Snöröjning 15 960 6 882   
Förbrukningsmaterial 595 395   
Fastighetsskötsel 26 041 17 118   
Lokalvård 694 36 900   
Bevakningskostnader 0 1 563   
Trädgårskostnader 1 288 11 919   
Jourutryckning 2 927 0   
Rep bostäder 29 989 0   
Rep gemensamma utr 130 439 0   
Underh gemensamma utr 124 831 0   
  969 563 720 296   
        

  
Not 3 Övriga externa kostnader 
  2023 2022   
        
Tele- och datakommunikation 40 584 9 953   
Revisionsarvoden 17 500 10 000   
Förvaltningskostnader 0 46 542   
Konsultkostnader 0 7 700   
Serviceavgift 0 6 038   
Övriga kostnader 40 667 12 216   
Representation, avdragsgill 1 600 0   
Grundavtal 160 014 0   
Bankkostnader 2 587 0   
Övriga externa tjänster 1 600 0   
  264 552 92 449   
        

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjänsten GetAccept.
Fingerprint: 673b4be4de57d495f4a238767ae73770e7e663570beefe5d2c44d54e1ea2a82acfee25fd4c052648ce0b77ca00fed01ae5173b74c64bc21e7188f2dd506cc061



Svenska Folkbyggens Brf nr 6 I Karlstad 
Org.nr 773200-2667 

13 (15) 
  

      
  

 

  
Not 4 Personalkostnader och arvoden 
  2023 2022   
        
Medelantalet anställda       
Kvinnor 0 1   
Män 0 1   
  0 2   
        
        
        
Styrelsearvode 52 149 45 000    
Lön för fastighetsskötsel och lokalvård 0 60 619    
Bilersättning 0 375    
Sociala kostnader (inkl Fora) 14 653 16 080    
Summa 66 802 122 074    
        

  
Not 5 Byggnad och stamrenovering 
  2023-12-31 2022-12-31   
        
Ingående anskaffningsvärden 5 167 052 5 167 052   
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 5 167 052 5 167 052   
        
Ingående avskrivningar -2 243 186 -2 143 186   
Årets avskrivningar -100 000 -100 000   
Utgående ackumulerade avskrivningar -2 343 186 -2 243 186   
        
Utgående redovisat värde 2 823 866 2 923 866   
        
Taxeringsvärden byggnader 14 600 000 14 600 000   
Taxeringsvärden mark 9 000 000 9 000 000   
  23 600 000 23 600 000   
        

  
Not 6 Fastighetsförbättringar 
  2023-12-31 2022-12-31   
        
Ingående anskaffningsvärden 1 356 526 1 356 526   
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 1 356 526 1 356 526   
        
Ingående avskrivningar -1 356 526 -1 356 526   
Utgående ackumulerade avskrivningar -1 356 526 -1 356 526   
        
Utgående redovisat värde 0 0   
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Not 7 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 
  2023-12-31 2022-12-31   
        
Förutbetalda försäkringspremier 46 088 43 687   
Bredband2 8 100 8 142   
Tele2 10 071 0   
Egeryds 41 584 0   
  105 843 51 829   
        

  
Not 8 Skulder till kreditinstitut 
Nedan framgår fördelning av långfristiga lån. 
  

Långivare 
Räntesats 

% 
Lånebelopp 
2023-12-31 

Lånebelopp 
2022-12-31 

Handelsbanken Stadshypotek 3,740 1 830 000 1 830 000 
    1 830 000 1 830 000 
        
Kortfristig del av långfristig skuld   0 60 000 
        

Om 5 år beräknas skulden till kreditgivare uppgå till 1 830 000 kr. 
 
Lånet lades om under år 2023 och är nu amorteringsfritt. 
  
  
Not 9 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 
  2023-12-31 2022-12-31   
        
Revision 17 500 17 500   
El 21 005 10 288   
Upplupna styrelsearvoden 45 000 40 000   
Upplupna sociala avgifter 14 139 12 568   
Fjärrvärme 30 676 30 312   
Renhållning 3 077 2 812   
Upplupen ränta 11 407 1 167   
Förskottsbetalda avgifter 107 666 66 976   
Snöröljning och sandning 5 256 0   
  255 726 181 623   
        

  
Not 10 Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut 
På grund av en vattenskada i en boendes bostad har föreningen fått betala självrisk på 26 200 kr till 
försäkringsbolag för föreningens ansvarsdel av skadan. Uppfräschning av hyresrätt, ommålning och ny 
duschkabin inför uthyrning. 
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Den dag som framgår av min elektroniska underskrift 
  
  
  
    
Tina Carlsson Karolina Petrov Fieril 
Ordförande Ledamot 
    
    
    
Jonas  Kanåker   
Ledamot   
    

  
  
Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift 
  
  
  
  
Stefan Mott   
Godkänd revisor  
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