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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Grénjesvalen nr 7

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Alvdalen.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-10-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-
11-05 och nuvarande stadgar registrerades 1989-10-05 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen &ger och férvaltar fastigheten Alvdalen Idre 80:260 och 80:265 bebyggdes 1990. P& fastigheterna
finns 3 st bostadshus innehallande 15 lagenheter. Samtliga lagenheter ar bostadsratter. Lagenheterna férdelas
med 15 st lagenheter med 4 r o k med en total bostadsyta om 1 053 kvm. Fastighetens vardear ar asatt till 1990
och beskattas med hel avgift. Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa 0,3 %
av gallande taxeringsvarde for bostadsdelen. Den kommunala fastighetsavgiften indexuppraknas arligen.

Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintakter,
kapitalvinster samt inl6sta och férsalda bostadsratter upp till beskattning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende ar avraknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 20,6 %.

Fastigheten ar férsakrad hos Dalarnas Férsakringsbolag.

Marken innehas med dganderatt.

Styrelsens sammanséttning

Jonas Nyberg Ordférande

Johan Rydberg Styrelseledamot
Pauline Salomonsson Lindberg  Styrelseledamot
Per Magnus Lindquist Styrelseledamot
Tobias Lundstrom Styrelseledamot

Valberedning

saknas

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva i forening

Revisorer

Folkesson Rad & Revision - Huvudansvarig revisor Eva Dverstorp

[ v |SyWadDh0jJe-HkW0_DhAiJg Sida 2 av 14




Brf Grénjesvalen nr 7 Arsredovisning 2024
716456-9720

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-04-09.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollforda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2024 och stracker sig fram till 2035. Underhallsplanen
uppdaterades 2024.

Utftdrda historiska underhall

2017 e Byte av ytterdorrar

2019 e Fiberinstallation
2021 e Utvandig malning, nya snérasskydd
2022 e Fonsterbyte

Planerade underhall

2024-2026 e Investeringsplan 2024-2026 Styrelsen diskuterade kommande behov av investering i féreningens
fastigheter. Fastigheternas yttre skikt &r nu uppdaterat, malning, dorrbyte, nya tackplatar samt
nya fonster. Kommande atgarder ar droppskydd for forradsdérrar, ev nya dorrlas, laddstolpar
samt inre besiktning av stammar. Efter diskussion beslutade styrelsen att avvakta vad Idre Fjall
gor med nya elektriska dorrlas samt laddstolpar i omradet, allt for att harmonisera med Idre Fjall
och de som hyr ut via Idre Fjall. Inkop och montering av droppskydd for forradsdorrar samt
besiktning av stammar ska tas med i den av styrelsen faststallda underhallsplanen.

Avtal med leverantdrer

Forsorjning av Vatten och Avlopp samt vagunderhall  Idre Fjall

Ovrig verksamhetsinformation
Styrelsen har inte under aret genomfort nagra storre beslut som paverkar bostadsrattsinnehavarna. Syftet har
varit att konsolidera féreningen efter tidigare underhall, héjda rantor och hég inflation.

Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Avgifterna till féreningen hojdes kraftigt efter beslut 2023 infér 2024. Inga ytterligare hojningar har behovt da
inflation och réantor kommit ned pa med normala nivaer under senare delen av 2024.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 6%.

Férandringar i avtal

Inga andringar finns

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 26 st, det har inte skett nagra éverlatelser under aret.
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Flerarsoéversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 666 795 588 033 531072 531072
Resultat efter fin. poster 97 652 15 595 -1 141636 -613 431
Soliditet (%) 73 71 71 82
Yttre fond 70 000 - 140 436 756 686
Taxeringsvarde 15 485 000 15 485 000 9008 000 7 492 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 633 558 504 504
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 100,0 93,5 100,0 100,0
E';:L‘:\Zastr;:';irper kvm upplaten 1664 1772 1886 1020
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1664 1772 1886 1020
Sparande per kvm totalyta, kr 184 106 123 187
Elkostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 202 200 178 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 202 200 178 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,83 5,23 3,05 1,98
Rantekanslighet (%) 2,63 3,17 3,74 2,02

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hoéjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 10 950 000 - - 10 950 000
F
ond, yt:cre 0 - 70 000 70 000
underhall
Nedskrivning -2 550 000 - - -2 550 000
Balanserat resultat -2012234 15595 -70 000 -2 066 639
Arets resultat 15595 -15 595 97 652 97 652
Eget kapital 6 403 361 0 97 652 6501 013
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -2 066 639
Arets resultat 97 652
Totalt -1 968 987
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 70 000
Balanseras i ny rakning -2 038 987
-1 968 987

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter 2
Nettoomsattning 666 795 588 033
Ovriga rérelseintdkter 0 41000
Summa rérelseintakter 666 795 629 033
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56 -334 285 -374 837
Ovriga externa kostnader 7 -51 203 -48 095
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -96 312 -96 312
Summa rérelsekostnader -481 800 -519 244
RORELSERESULTAT 184 995 109 790
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 85 6 436
Rantekostnader och liknande resultatposter -87 428 -100 631
Summa finansiella poster -87 343 -94 195
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 97 652 15 595
ARETS RESULTAT 97 652 15 595
Sida 6 av 14
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 8 8043 201 8119 641
Maskiner och inventarier 9 97 789 117 661
Summa materiella anlaggningstiligangar 8 140 990 8 237 302
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 140 990 8 237 302

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 223615 50 081
Ovriga fordringar 10 4313 4228
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 23977 20 821
Summa kortfristiga fordringar 251905 75130

Kassa och bank

Kassa och bank 570 802 670 135
Summa kassa och bank 570 802 670 135
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 822 707 745 265
SUMMA TILLGANGAR 8963 697 8982 567
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 10 950 000 10 950 000
Nedskrivning -2 550 000 -2 550 000
Fond for yttre underhall 70 000 0
Summa bundet eget kapital 8 470 000 8 400 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 066 639 -2012 234
Arets resultat 97 652 15595
Summa fritt eget kapital -1 968 987 -1 996 639
SUMMA EGET KAPITAL 6501013 6 403 361
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 1637 969 1751969
Summa langfristiga skulder 1637 969 1751969
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 114 000 114 000
Skatteskulder 279% 2231
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 707 921 711 006
Summa kortfristiga skulder 824715 827 237
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8963 697 8982 567
Sida 8 av 14
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 184 995 109 790
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 96 312 96 312
281 307 206 102
Erhallen ranta 85 87
Erlagd ranta -87 428 -100 631
Erhallen utdelning 0 6 349
K 16 o rx P
f\ssa ode.fran I6pande verksamheten fére fordndringar av 193 964 111 907
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -176 775 -16 860
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -2 522 96 439
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 14 667 191 486
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 6 427
Amortering av 1an -114 000 -126 230
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -114 000 -119 803
ARETS KASSAFLODE -99 333 71683
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 670 135 598 453
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 570 802 670 135
Sida 9 av 14
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen foér Brf Grénjesvalen nr 7 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,89 %
Installationer 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2024 2023
Arsavgifter, bostader 666 795 588 033
Ovriga intakter 0 41000
Summa 666 795 629 033
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Tradgardsarbete 61824 36 033
Summa 61824 36 033
NOT 4, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 4 250 64 800
Summa 4250 64 800
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
VA/Avfall 212907 210445
Summa 212907 210 445
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 30 854 26 324
Sjalvrisker 0 13 400
Fastighetsskatt 24 450 23835
Summa 55 304 63 559
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Revisionsarvoden 16 800 16 000
Ekonomisk férvaltning 28 608 27 164
Ovriga férvaltningskostnader 5795 4931
Summa 51 203 48 095

Sida 11 av 14
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Arsredovisning 2024

NOT 8, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 9000 000 9000 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 9 000 000 9 000 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -880 360 -803 920
Arets avskrivning -76 440 -76 440
Utgaende ackumulerad avskrivning -956 800 -880 360
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8 043 201 8 119 641
| utgaende restvérde ingdr mark med 3000 000 3000000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 14 000 000 14 000 000
Taxeringsvarde mark 1485 000 1485 000
Summa 15 485 000 15 485 000
NOT 9, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 475 875 475 875
Utgaende anskaffningsvarde 475 875 475 875
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -358 214 -338 342
Avskrivningar -19 872 -19 872
Utgaende avskrivning -378 086 -358 214
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 97 789 117 661
NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 4313 4228
Summa 4313 4228
Sida 12 av 14
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NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forsakringspremier 16 825 14 030
Forvaltning 7152 6 791
Summa 23977 20 821

NOT 12, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Soédra Dalarnas Sparbank 2048-10-30 4,29 % 1 507 969 1573969
Soédra Dalarnas Sparbank 2030-01-30 4,29 % 244000 292 000
Summa 1751 969 1865 969
Varav kortfristig del 114 000 114 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 181 969 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rakenskapsar.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 634 746 634 746
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 58 800 61885
Beraknat revisionsarvode 14 375 14 375
Summa 707 921 711 006
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 2 065 000 2 065 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Alvdalen

Jonas Nyberg Johan Rydberg
Ordférande Styrelseledamot
Pauline Salomonsson Lindberg Per Magnus Lindquist
Styrelseledamot Styrelseledamot

Tobias Lundstrém
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Folkesson Rad & Revision
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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Grénjesvalen nr 7

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Alvdalen.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-10-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-
11-05 och nuvarande stadgar registrerades 1989-10-05 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen &ger och férvaltar fastigheten Alvdalen Idre 80:260 och 80:265 bebyggdes 1990. P& fastigheterna
finns 3 st bostadshus innehallande 15 lagenheter. Samtliga lagenheter ar bostadsratter. Lagenheterna férdelas
med 15 st lagenheter med 4 r o k med en total bostadsyta om 1 053 kvm. Fastighetens vardear ar asatt till 1990
och beskattas med hel avgift. Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa 0,3 %
av gallande taxeringsvarde for bostadsdelen. Den kommunala fastighetsavgiften indexuppraknas arligen.

Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintakter,
kapitalvinster samt inl6sta och férsalda bostadsratter upp till beskattning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende ar avraknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 20,6 %.

Fastigheten ar férsakrad hos Dalarnas Férsakringsbolag.

Marken innehas med dganderatt.

Styrelsens sammanséttning

Jonas Nyberg Ordférande

Johan Rydberg Styrelseledamot
Pauline Salomonsson Lindberg  Styrelseledamot
Per Magnus Lindquist Styrelseledamot
Tobias Lundstrom Styrelseledamot

Valberedning

saknas

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva i forening

Revisorer

Folkesson Rad & Revision - Huvudansvarig revisor Eva Dverstorp
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Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-04-09.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollforda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2024 och stracker sig fram till 2035. Underhallsplanen
uppdaterades 2024.

Utftdrda historiska underhall

2017 e Byte av ytterdorrar

2019 e Fiberinstallation
2021 e Utvandig malning, nya snérasskydd
2022 e Fonsterbyte

Planerade underhall

2024-2026 e Investeringsplan 2024-2026 Styrelsen diskuterade kommande behov av investering i féreningens
fastigheter. Fastigheternas yttre skikt &r nu uppdaterat, malning, dorrbyte, nya tackplatar samt
nya fonster. Kommande atgarder ar droppskydd for forradsdérrar, ev nya dorrlas, laddstolpar
samt inre besiktning av stammar. Efter diskussion beslutade styrelsen att avvakta vad Idre Fjall
gor med nya elektriska dorrlas samt laddstolpar i omradet, allt for att harmonisera med Idre Fjall
och de som hyr ut via Idre Fjall. Inkop och montering av droppskydd for forradsdorrar samt
besiktning av stammar ska tas med i den av styrelsen faststallda underhallsplanen.

Avtal med leverantdrer

Forsorjning av Vatten och Avlopp samt vagunderhall  Idre Fjall

Ovrig verksamhetsinformation
Styrelsen har inte under aret genomfort nagra storre beslut som paverkar bostadsrattsinnehavarna. Syftet har
varit att konsolidera féreningen efter tidigare underhall, héjda rantor och hég inflation.

Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Avgifterna till féreningen hojdes kraftigt efter beslut 2023 infér 2024. Inga ytterligare hojningar har behovt da
inflation och rantor kommit ned pa med normala nivaer under senare delen av 2024.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 6%.

Férandringar i avtal

Inga andringar finns

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 26 st, det har inte skett nagra éverlatelser under aret.
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Flerarsoéversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 666 795 588 033 531072 531072
Resultat efter fin. poster 97 652 15 595 -1 141636 -613 431
Soliditet (%) 73 71 71 82
Yttre fond 70 000 - 140 436 756 686
Taxeringsvarde 15 485 000 15 485 000 9008 000 7 492 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 633 558 504 504
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 100,0 93,5 100,0 100,0
zz:gzastr;:';irper kvm upplaten 1664 1772 1886 1020
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1664 1772 1886 1020
Sparande per kvm totalyta, kr 184 106 123 187
Elkostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 202 200 178 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 202 200 178 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,83 5,23 3,05 1,98
Rantekanslighet (%) 2,63 3,17 3,74 2,02

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hoéjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 10 950 000 - - 10 950 000
F
ond, ytotre 0 - 70 000 70 000
underhall
Nedskrivning -2 550 000 - - -2 550 000
Balanserat resultat -2012234 15595 -70 000 -2 066 639
Arets resultat 15595 -15 595 97 652 97 652
Eget kapital 6 403 361 0 97 652 6501 013
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -2 066 639
Arets resultat 97 652
Totalt -1 968 987
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 70 000
Balanseras i ny rakning -2 038 987
-1 968 987

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter 2

Nettoomsattning 666 795 588 033
Ovriga rérelseintdkter 0 41000
Summa rérelseintakter 666 795 629 033
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56 -334 285 -374 837
Ovriga externa kostnader 7 -51 203 -48 095
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -96 312 -96 312
Summa rérelsekostnader -481 800 -519 244
RORELSERESULTAT 184 995 109 790
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 85 6 436
Rantekostnader och liknande resultatposter -87 428 -100 631
Summa finansiella poster -87 343 -94 195
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 97 652 15 595
ARETS RESULTAT 97 652 15 595
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 8 8043 201 8119 641
Maskiner och inventarier 9 97 789 117 661
Summa materiella anlaggningstiligangar 8 140 990 8 237 302
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8140990 8 237 302
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 223615 50 081
Ovriga fordringar 10 4313 4228
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 23977 20 821
Summa kortfristiga fordringar 251 905 75130
Kassa och bank

Kassa och bank 570 802 670 135
Summa kassa och bank 570 802 670 135
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 822 707 745 265
SUMMA TILLGANGAR 8963 697 8982567
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 950 000 10 950 000
Nedskrivning -2 550 000 -2 550 000
Fond for yttre underhall 70 000 0
Summa bundet eget kapital 8 470 000 8 400 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 066 639 -2012 234
Arets resultat 97 652 15595
Summa fritt eget kapital -1 968 987 -1 996 639
SUMMA EGET KAPITAL 6501013 6 403 361
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 1637 969 1751969
Summa langfristiga skulder 1637 969 1751969
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 114 000 114 000
Skatteskulder 279% 2231
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 707 921 711 006
Summa kortfristiga skulder 824715 827 237
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8963 697 8982 567
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 184 995 109 790
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 96 312 96 312
281 307 206 102

Erhallen ranta 85 87
Erlagd ranta -87 428 -100 631
Erhallen utdelning 0 6 349
K 16 o rx P

f\ssa ode.fran I6pande verksamheten fére fordndringar av 193 964 111 907
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -176 775 -16 860
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -2 522 96 439
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 14 667 191 486
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 6 427
Amortering av 1an -114 000 -126 230
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -114 000 -119 803
ARETS KASSAFLODE -99 333 71683
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 670 135 598 453
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 570 802 670 135
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen foér Brf Grénjesvalen nr 7 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,89 %
Installationer 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2024 2023
Arsavgifter, bostader 666 795 588 033
Ovriga intakter 0 41000
Summa 666 795 629 033
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Tradgardsarbete 61824 36 033
Summa 61824 36 033
NOT 4, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 4 250 64 800
Summa 4250 64 800
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
VA/Avfall 212907 210445
Summa 212907 210 445
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 30 854 26 324
Sjalvrisker 0 13 400
Fastighetsskatt 24 450 23835
Summa 55 304 63 559
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Revisionsarvoden 16 800 16 000
Ekonomisk férvaltning 28 608 27 164
Ovriga forvaltningskostnader 5795 4931
Summa 51 203 48 095
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Arsredovisning 2024

NOT 8, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 9000 000 9000 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 9 000 000 9 000 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -880 360 -803 920
Arets avskrivning -76 440 -76 440
Utgaende ackumulerad avskrivning -956 800 -880 360
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8 043 201 8 119 641
| utgaende restvérde ingdr mark med 3000 000 3000000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 14 000 000 14 000 000
Taxeringsvarde mark 1485 000 1485 000
Summa 15 485 000 15 485 000
NOT 9, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 475 875 475 875
Utgaende anskaffningsvarde 475 875 475 875
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -358 214 -338 342
Avskrivningar -19 872 -19 872
Utgaende avskrivning -378 086 -358 214
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 97 789 117 661
NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 4313 4228
Summa 4313 4228
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NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forsakringspremier 16 825 14 030
Forvaltning 7152 6 791
Summa 23977 20 821

NOT 12, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Soédra Dalarnas Sparbank 2048-10-30 4,29 % 1 507 969 1573969
Soédra Dalarnas Sparbank 2030-01-30 4,29 % 244000 292 000
Summa 1751 969 1865 969
Varav kortfristig del 114 000 114 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 181 969 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rakenskapsar.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 634 746 634 746
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 58 800 61885
Beraknat revisionsarvode 14 375 14 375
Summa 707 921 711 006
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 2 065 000 2 065 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Alvdalen

Jonas Nyberg Johan Rydberg
Ordférande Styrelseledamot
Pauline Salomonsson Lindberg Per Magnus Lindquist
Styrelseledamot Styrelseledamot

Tobias Lundstrém
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Folkesson Rad & Revision
Eva Andersson Dverstorp
Auktoriserad revisor
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