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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Fastigheten

Féreningen dger fastigheter Vitsippan 5 som bebyggdes 1953 och 1955,

Fastigheten &r fullvirdesfarsékrad i LAnsférsékringar Dalarna, dér bl a skadedjursforsékring, rittsskyddsférsikring,
olycksfallsforsakring, bostadsrittsforsékring och ansvarsférsakring for styrelsen ingar.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen {1999:1229).

Féreningen innehar marken med tomtrétt.

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer
Styrelse

Leif Masus

Ordfbrande 2023-2024

Lars Boberg

Ledamot 2024-2025

Majvor Findahl

Ledamot 2024-2025

Ann-Charlotte Castellano

Ledamot 2023-2024

Jan-Erik Carlsson
Suppleant 2024-2025
Lars Khysing
Suppleant 2024-2025
Veronica Sahlin
Suppleant 2024-2025
Emma Westlund
Suppleant 2023-2024

Revisorer

Lilian Palm
Ordinarie 2024-2025

Férvaltning

Forvaltningen av féraningens fastighet har skdtts av styrelsen, séval tekniskt som administrativt,
Bokféringen har skiitts av E&LF Ekonomikonsult och fastighetsskétseln av anstélld personal,
Ersattning till styrelsen har utgétt med 57 000 kr och 3 000 kr till revisor,

Foreningsfragor

Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 10 st protokollférda méten,

Féreningens totala ldgenhetsarea ar 3 134 kvm. Arean ar férdelad enligt féljande pa 53 ldgenheter:
25t 1rum och kokvrd
7st 1 rum och kék

185t 2 rum och ktk

21st 3 rumoch kék
3st 4 rumoch kék

Dessutorn finns 28 p-platser med motorvérmare, samt 7 garage och 3 dubbelgarage.
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Taxeringsvérde pa foreningens fastighet &r sammanlagt 15 944 tkr (15 944 tkr).

Féreningen betalar en kommunal fastighetsavgift som utgér med det ldgsta beloppet av 1 589 kr per ldgenhet och 0,3
% av taxeringsvardet for bostader, For Brf Gulsippan blir avgiften lagst med 0,3 % av taxeringsvérdet,

Foreningen betalar dessutom en fastighetsskatt pd lokaler som &r 1 % av taxeringsvérdet.

Vi har haft tva grillkvéllar for alla boende i foreningen under sommaren 2023, det har varit ménga som deltagit och vi
har umgétts och l&rt kénna varandra.

Gamla pannrummet har snyggats till infér installation av bergvarme.

Bergvarmeborrning drog igéng under oktober 2023 och blev inkopplat och klart i maj 2024. Vi har anlitat Sparbanken
Bergslagen till bergvdrmeprojektet,

Det beslutades om en hyres- och elhgjning fran 1 juli 2024. Container stilldes upp och medlemmar har kunnat rensa
sina forrad.

Ett stort engagemang att vattna grismattan som stod klar i maj ménad efter att Grytnés Grév iordningstéllt innergérden
och Vattenfall som grévt efter Axel Johnsons vag. Féreningsdagen i juni hjélptes vi 3t att klippa buskar, rensa i rabatter,
pabdrja maining av sophus, mélat parkeringsrutor och gjort fint vid grillen med tak och griligaller. Med denna
gemensamma arbetskraft sparar vi in lite kostnader till fSreningen.

Medlemsinformation

Under aret har skett 4 éverlatelser, ingen andrahandsuthyrning. Féreningen &ger tva lokaler som #r uthyrda,
Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-03-18.

Ekonomisk plan har registrerats hos Lansstyrelsen 1958-07-26.

Arsavgiften har varit oféréndrad.

FLERARSOVERSIKT

2307-2406 2207-2306 2107-2206 2007-2106
Nettoomséttning 2 020 356 1931839 1948 720 1966 016
Resultat efter finansiella poster ~127 181 -120724 216513 -632 053
Scliditet % 26 38 39 35

Arsavgift (kr} per kvadratmeter uppléten med bostadsrétt 646

Skuldséttning {kr) per kvm upplaten med bostadsrétt 1906

Arsavglfternas andel | procent av totala rérelseintéikter 97
Sparande (kr) per kvadratmeter 40
Réntekénslighet % 3

Energlkostnad (kr) per kvadratmeter 256
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FORANDRINGAR [ EGET KAPITAL

Belopp vid rets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rékning
Arets resultat
Belopp vid drets utgang

RESULTATDISPOSITION

Mede! att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Balanseras i ny rékning
Summa

Medlems-
insatser
146 700

146 700

2 631 402
-127 181
2504 221

2504 221
2504 227

Balanserat
resultat
2752126
-120 724

2 631 402

Arets
resultat
-120 724

120724
-127 181
=127 181

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterfdljande resultat - och balansrakning med noter,

4(11)

Totalt

2778 102

0

=127 181
2 650 921
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RESULTATRAKNING 1

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
T B T R e M R e

Rijrelseintileter, lagerférindringar m.m.

Nettoomsattning 2 2 020 356 1931 839
Ovriga rérelseintakter 54 490 16 144
Summa rérelseintikter, lagerforandringar m.m. 2074 846 1947 983

Rorelsekostnader

Owriga externa kostnader 3 -1 566 912 -1 558 882
Personalkostnader -161 601 -155 782
Av- och nedskrivhingar av materiella och immateriella ~-255 810 -255 810
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -1 984 323 -1970 474
Rorelseresultat : : 80 523 -22 497

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 755 129
Réntekostnader och liknande resultatposter ~218 459 -98 362
Summa finansiella poster -217 704 -98 233
Resultat efter finansiella poster _ _ ~127 181 -120 724
Resultat fore skatt ' ' -127 181 -120 724

Arets resultat | ' | -127 181 -120 724
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BALANSRAKNING 1

2024-06-30 2023-06-30

B B R e P e S e s e

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 5011163 5266973
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Pagdende nyanldggningar och férskott avseende materiella 3032475 -
anldggningstiligdngar 5
Summa materiella anldggningstillgangar 8043 638 5266 973
Summa anldggningstillgdngar 8 043 638 5266 973
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 35371 1663
Ovriga fordringar 40 530 60 774
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 83 756 78 976
Summa kortfristiga fordringar 127 817 141413
Kassa och bank
Kassa och bank 2112453 1919 066
Summa kassa och bank 2112453 19179 066
Summa omsittningstillgangar ' _ 2240270 2060 479

SUMMA TILLGANGAR 10 283 208 7327 452
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2024-06-30 2023-06-30

B B T T D o S e D B s

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 146 700 146 700

Summa bundet eget kapital 146 700 146 700

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2631402 2752126

Arets resultat ~127 181 -120 724

Summa fritt eget kapital 2504221 2631402

Summa eget kapital - 2 650 921 2778 102

Langfristiga skulder ]

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 363 687 4089 425

Summa langfristiga skulder 6 363 687 4089 425

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 184 072 100 740

Leverantdrsskulder 830 754 65 401

Skatteskulder 4322 8 287

Ovriga skulder 70711 81813

Upplupna kostnader ach férutbetalda intékter 179 441 203 684

Summa kortfristiga skulder _ | - 1269300 459 925

SUMMA EGET KAPITAL QCH SKULDER 10 283 908 7 327 452
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KASSAFLODESANALYS :

2023-07-01
2024-06-30

B R T T T e e oy

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat 90 523
Justeringar f&r poster som inte ingar i kassaflodet m.m,

- Avskrivningar 255 810
Erhallen ranta 755
Erlagd rénta -218 459
Kassaflode fran den (Gpande verksamheten fore fordndringar

av rdrelsekapital 128 629

Kassafldde fran foréndringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar 13 596
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder 809 375
Kassafidde fran den I6pande verksamheten ' _ ' 951 600

Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anlaggningstillgéngar -3 032 475

Kassafléde fran investerings\rerl(samheten : . o _ -3 032 475

Finansleringsverksamheten

Utbetalning, amortering av lan -184 072
Owriga kort- eller langfristiga 1an 2 458 334
Kassafléde fran finansieringsverksamheten : , , _ 2274 262
Arets kassaflade o _ ' 193 387
Likvida medel vid drets hétjan 1919 066

Likvida medel vid rets slut 2112 453
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NOTER

Not 1 " Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m, i bostadsratisféreningars arsredovisning.

Materiella anliiggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for féretagets materiella anldggningstillgangar.

Avskrivning gdrs dver den férvantade nyttjandeperioden.

Ar
Byggnader och mark 10-100
Inventarier, verktyg och installationer 5

Nycleltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarstversikt.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrétt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter forbrukning / yta uppldten med bostadsrdtt

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsriit = De rdntebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsrétt
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter = Arsavgifterna / totala rorelseintdkter

Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsritt och hyresriitt

Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt faljande:

Arets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhdil

Rintekdnslighet = Rintebdrande skulder / drsavgifier

Energlkostnad per kvadratmeter = Kostnad fér uppvirmning, el och vatten / ytan uppldten med bostadsriitt och

hyresritt
Kommentar: | kostnaden ingér dven kostnader som vidaredebiteras,

Not 20 Ne'_ctoomséttningens innehall 202372024 202272023
Avglfter 1870982 1 887 254
Elavglfter 45 382 44 617
Orasutjamning -8 ~32

Summa 2 020 356 1931839
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Elavgifter

Varmeavgifter
Vattenavgifter
Renhallining

Reparation och underhall
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt
Férsakringar
TV/Bredband/Internet
Forvaltningskostnader
Div 6vriga kostnader
Stadning

Summa

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Forandringar av anskaffningsvirden
Inkdp

Utgéende anskaffningsvérden

Ing&ende avskrivningar
Fdrandringar av avskrivalngar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 5 P4gaende nyanlagghingar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar

Nedlagda utgifter
Utgaende anskaffningsvirden

202372024

122925
579753
151 706
85 351
132 337
65159
49 022
58 303
167 158
86780
30359
38 060
1566 913

2024-06-30

12 063 283

12 063 283

-6 796 310

-255 810
-7 052 120

5011163
2024

12719 000
3225 000

2024-06-30

3032475
3032475

10(11)

2022/2023

143 902
498 108
132 140
94212
212 635
43 945
58 160
42 375
164 395
79 532
37418
52 060
1558 882

2023-06-30
11 986 658

76 625
12 063 283

-6 540 500

-255 810
-6 796 310

5266973
2023

12719000
3225000

2023-06-30
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Not 6 Langfristiga skulder

Rénta
Stadshypotek 17-404-67378 1,300%
Stadshypotek 70282 1,250%
Stadshypotek 743294 1,800%
Sparbanken 825420987-0 4,702%
Summa
Varav kortfristig del
Varav langfristig del
Not 7 Stéllda sdkerheter
Foretagsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter
Not 8 Vidsentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Réntedndring Amortering
230901 36 000
230901 19 796

Rorligt 44 944
251201 83 332
2024-06-30

7172 000

7172 000

11(171)

Skuld
1806 465
617 960
1665 000
2458 334
6 547 759
184 072
6363 687

2023-06-30

7172000

7172 000

OVK &versyn ska goras. Asfaltering efter bergvarmen kommer att ske under sommaren 2024. Vi ser fram emot en
stabilisering av bergvérmen for att se vad den kommer att kosta det narmaste aret.

UNDERSKRIFTER

Avesta 2024-04- A4

. ey

eif Masus

oy Delocy

Lars Boberg

Min revisionsberattelse har ldmnats

/ Y/
Lilian Palm
Revisor

Ann-Charlotte Castellano

QM&\\N@;\ (\Qh\\_/

Majvor Findahl



Revisionsberattelse

Till arsmotet BRF Gulsippan 782000-0870
Rikenskapsaret 2023-07-01 2024-06-30

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning.

Det &r styrelsen som ansvarar for rdkenskaps handlingarna och forvaltningen pa
grundval av min revision.

Revisionen har utfdrts i god revisionssed i Sverige.Det innebar att jag planerat och
genomfért revisionen fér att i rimlig grad forsakra mig om att redovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.En revision innefattar att granska underlagen

for belopp och annan information i rakenskaps handlingarna.l en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt

att bedéma den samlade informationen i redovisningen.Jag har granskat vasentliga
beslut,atgérder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller kassor har handlat i strid med foreningens stadgar eller
arsmote.

Jag anser att revisionen ger mig rimlig grund for uttalanden nedan.
Redovisningen har uppréttats i enlighet med god revisionssed,varfor jag tillstyrker
Att resultatrikningen och balansrdkningen faststalls

Styrelseledaméterna har inte handlat i strid med féreningens stadgar, jag
tillstyrker.

Att styrelsens ledamoter och kassor beviljas ansvars
frihet for rikenskapsaret.

Avesta den 3 oktober 2024

Fértroendevald revisor : Lilian Palm



