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OM FORENINGEN

51 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FORETAGSNAMN OCH SATE
Bostadsritisforeningens foretagsnamn ar
HSB Bostadsrittsforening

Montoren i Kristinehamn

Styrelsen har sitt site i (ange ort)

Kristinehamn

§2 BOSTADSRATTSFORENINGENS VERKSAMHET
Bostadsriusforeningen har till Andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter fér
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna [6r
nyttjande utan tidsbegransning.

Vidare har bostadsrittsforeningen till indamal att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsritts-
[6reningen samt [Or atl starka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning
till boendet, Bostadsritstoreningen ska i all verksam-
het viirna om miljon genom att verka fér en lingsiktig
héllbar utveckling,

Bostadsritt dr den rétt i bostadsriittsféreningen,
som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsriit kallas bostadsritts-
hayare,

&3 SAMVERKAN

Bostadsrattsforeningen ska vara mediem i en HSB-
forening, i det f6ljande kallad LISB. HISB ska vara
medlem 1 bostadsrictsféreningen,

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska hedrivas
i samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bér genom ett sirskilt
tecknat avtal uppdra dt HSB att bitrida bostadsritis-
foreningen i forvaltningen av dess angeligenheter
och rakenskaper.
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GVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§4 FORMKRAV VID OVERLATELSE
Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kop ska
upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
koparen. Képehandlingen ska innehdlla uppgifter om
den ldgenhet som Gverlatelsen ayser och om ett pris.
Motsvarande géller vid byte och giva.

Om dverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven ar
overldtelsen ogiltig,

§5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intride i bostadsritisforeningen kan beviljas den som
4r medlem i HSB, med HSB avses den HSB-forening
som bostadsrittsféreningen &r medlem i, och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplatelse
i bostadsrittsforeningens hus, eller

2, dvertar bostadsritt i bostadsrittsféreningens hus,

Om en bostadsriitt har dvergatt till bostadsriittshava-
rens make fir maken nekas medlemskap i bostadsritts-
foreningen endast om maken inte ar medlemn i HSB.
Vad som nu sagts fir motsvarande tillimpning om
bostadsriite till bostadsligenhet dvergatt tili annan
nirstdende person som varaktigt sammanhodde med
bostadsrittshavaren,

Den som en bostadsritt dvergate tilf fir inte nekas
intride i bostadsriittsforeningen, om de villkor £or
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ar upp-
fyllda och bostadsrittsféreningen skiligen bor godea
forvarvaren som bostadsritishavare. Om det kan antas
att forvirvaren inte avser ait bosdtta sig permanent
i bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i
enlighet med bostadsrittforeningens dndamal ratl
att neka medlemskap,

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande
grund.

luridiska personer
LISB ska beviljas medlemskap i bostadsrittstdreningen.

Juridisk person som [orvirvat bostadsritt dll en
bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsindamdl
far nekas medlemskap. Kommun eller region som
forvirvat bostadsrict 1l bostadsligenhet Fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsvatisfor-
eningen maste ha samtycke av bostadsritisféreningens
styrelse for at genom dverldtelse [orvirva bostadsritt
till en bostadsligenhet som inte ar avsedd for fritids-
indamdl, Samtycke behovs inte vid exekutiv forsilining
clier tvingsforsiljning om den juridiska personen hade
pantriiit i bostaden eller vid forvirv som gors av en
kommun eller en region.

&6 ANDELSFORVARY

Den som forvirvat andel i bostadsréct till bostads-
ligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritien
efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra
med varandra varaktigt sammanboende narstiende
personer.

&7 FAMILJERATTSLIGA FORVARY

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvary och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsritts-
foreningen uppinana [Srvdrvaren alt inom sex minacer
frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas
mediemskap i bostadsrattsforeningen har forviarvat
bostadsriitten och sékt medlemskap. Om uppmaningen
inte £6ljs, fir bostadsritten tvingsférsiljas enligt
hostadsritslagen [6r forvirvarens rikning,

NORMALSTADGAR 202D FOR HSE BOSTADSRATTSFORENING | 4
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§8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsritt dvergatt tll ny innehavare, fir
denne utdva bostadsritten endast om han eller hon
ar medlem eller beviljas medlemskap i bostadsritts-
[oreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsriitishavare fir
utdva bostadsritten trots att dddsboet inte ir medlem
i bostadsritsforeningen. Tre dr elter dédsfallet fr
bostadsrittsféreningen uppmana dédsboet att inom
sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten
har ingatt i bodelning eller arvskifte eller att ndgon,
som inte far nekas medlemskap i bostadsrittstoren-
ingen, har forvirvat bostadsritten och sékt medlem-
skap. Om uppmaningen inte [5ljs, fir bostadsritien
tvingsforsiljas for dodsboets rikning enligt bostads-
rittslagen.

En juridisk person som har pantriit i bostadsritten
och férvirvet skett genom tvangsforsiljning eller vid
exekutiv forsiljning, kan tre dr efter forvirvet upp-
manas att inom sex minader visa att nagon, som inte
far nekas medlemskap i bostadsritisfdreningen, har
forvirvat bostadsritten och sdkt medlemskap.

§3 PROVNING AV MEDLEMSKAP
Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen,
Styrelsen dr skyldig att avgora frigan om medlem-
skap inom en manad frin det att skriftlig och fullstin-
dig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostads-
rittsfdreningen.
For att prova frigan om medlemskap kan bostads-
rattstéreningen komma att begira kreditupplysning
avseende stkanden.

§10 NEKAT MEDLEMSKAPR
En dverldtelse dr ogiltig om den som bostadsritten
overgate till nekas medlemskap i bostadsriltstéren-
ingen.

Entigt bostadsrittslagen géller sirskilda regler vid
exekutiv forsiljining och tvingsforsilining.

NORMALSTAGGAR 2022 FOR HER BOSTADSRATISFORENING | 5



AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

5§11 INSATS OCH ARSAVGIFT
Arsavgiften fordelas mellan bostadsrétislagenheterna i
férhallande till igenheternas insatser,

Arsavgiften ska faststallas sd att foreningens
ckonomi dr lngsiktigt hallbar. Arsavgifien ska ticka
bostadsrittsforeningens lépande verksamhet,

Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for
underhall av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske
enligt upprittad underhallsplan, Om inre fond finns
ing4r dven fondering for inre underball,

Insats for ligenhet beslutas av styrelsen,

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstiimma., Regler for giltigl beslut anges {
bostadsrittslagen,

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek.
Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen
fore varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte rsavgiften betalas i rit tid
utgar drojsmilsrinta enligt rincelagen pd den obetalda
avgiften frin [Grfallodagen till dess full betalning sker
samt piminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersittning for inkassokostnader m.m,

I arsavgiften ingdende ersdttning for virme, kall-
och varmvatten, elektricitet eller renhailning kan
berdknas cfter forbrukning. For informations-
averforing kan ersittning bestimmas tll lika belopp
per ligenhet.

§12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT FOR
ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplitelseavgilt, overlitelseavgift och pantsittnings-
avgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattstoreningen far ta ut Gverlitelscavgift av
bostadsrattshavaren med hégst 2,5 procent av prisbas-
beloppet. '

Bostadsritisfireningen far ta ut pantsattningsavgift
av bostadsriteshavaren med hogst 1 procent av prisbas-
beloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialfdrsikrings-
balken och faststills for dverldtelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid
underrittelse om pantsitming.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift f61 andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren
med hogst 10 procent av prishasheloppet per dr. Om
en lagenhet upplats under en del av ett &r, beriknas
den hogsta tillitna avgiften efter det antal kalender-
ménader sem ligenheten i uppliten. Upplatelse
under del av en kalendermanad riknas som en hel
kalendermdénad.

Bostadsritsforeningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda
avgifter [or dtgirder som bostadsrittsforeningen ska
vidta med anledning av lag eller forfatiming.

Om avgifterna i denma paragraf inte betalas i rdte dd
nigar dréjsmalsrinta enligt rantelagen pd den obetalda
avgiften frin forfallodagen ull dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersittning for inkassokostnader m.m,
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FORENINGSSTAMMAN

§13 RAKENSKAPSAR 0CH ARSREDOVISNING
Bostadsrattsforeningens rikenskapsir omfattar tiden
1 september - 31 augusti

Senast sex veckor fore ordinarie [Greningsstimma ska
styrelsen till revisorerna limna arsredovisning. Denna
bestdr av forvaltningsberittelse, resultatrikning,
balansriikning, kassaflodesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen
och styrelsens forklaring éver gjorda anmérkningar i
revisionsberdttelsen ska hallas tillgingliga for medlem-
marna minst tvi veckor fore den foreningsstimma pa
vilken de ska behandlas,

§14 FORENINGSSTAMMA
Foreningsstimman ir bostadsritisféreningens hogsta
beslutande organ.

Ordinarie foreningsstdmima ska hallas inom sex
manader efter utgangen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska héllas nér styrelsen
finner skil till det. Extra féreningsstimma ska ocksd
hallas om det skriftligen begirs av en revisor cller av
minst en tiondel av samtliga rostherittigade. Begaran
ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman fir besluta att den som inte dr
medlem ska ha ritt att nirvara eller pa annat sitt fdlja
forhandlingarna vid foreningsstaimman. Ett sidant
beshut ar giltigt endast om det bitrids av samtliga
rostherittigade som ér nirvarande vid forenings-
stémman,

Styrelseledamot, revisor, representant fér ITSB,
ombud, bitrdden och andra stimmefunktiondrer har
alltid ritt att nirvara vid féreningsstimman.

§15 MOTIONER

Medlem, som dnskar visst irende behandlat péd ordinarie
féreningsstimma, ska skriftligen anmala drendet till
styrelsen fore  oktober minads utging.

§16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA
Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kalleise till foreningsstdmima ska innehélla uppgift
om de drenden som ska torekomma pa forenings-
stimman,

Kallelse till ordinarie och exira freningsstdmma far
uthirdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och
ska utfirdas senast tvi veckor fére féreningsstimman.
Kallelsetiden géller dven om cn extra féreningsstimma
ska behandla frdga om stadgedndsing,

Eallelse anslas pa lamplig plats inom bostadstitts-
foreningens fastighet, Skriftlig kallclse ska enligt lag
1 vissa fall siindas till varje medlem vars adress ar kind
for bostadsrittsforeningen.

&17 DAGORDNING

Ordinarie féreningsstamma.

Vid ordinarie foreningsstdmma ska férekomma:
1. féreningsstimmans éppnande
2, val av stimmoordférande

3. anmilan av stimmoordfdrandens val av
protokollforare

4. godkinnande av rostlingd

5. fraga om nirvaroritt vid fdreningsstimman
6. godkinnande av dagordning

7. val av tvd justerare

8. val av minst tvd réstriknare

9. fraga om kallelse skett i behérig ordning

0. genomging av styrelsens drsredovisning

11. genomging av revisorernas berattelse

12. beslut om fasistillande av resultatrikning
och balansrikning

15. beslut i anledning av bostadsritisforeningens vinst
eller forlust enligt den faststéllda balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
15, beslut om arvoden och principer fér andra

ckonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fértroende-

valda som valts av foreningsstimman

16, beshit om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. val ay styrelsens ordfdrande

18. val av dvriga styrelseledamoter och suppleanter

NORMALSTADGAR 2023 FOR 4SS BOSTADSRATTSFORENING | 7



19. presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22, beslut om antal ledaméter i valberedningen

2g. val av valberedning, en ledamot utses till
valberedningens ordférande

24. val av fullmiktige och ersittare samt dvriga
representanter i HSB

2. av styrelsen till foreningsstdmman hiinskjutna
fragor och av medlemmar anmalda drenden
{motioner) som angivits i kallelsen

26. foreningsstimmans avslutande.

Extra féreningsstiamma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt
1—g ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§18 ROSTRATT, OMBUD GCH BITRADE

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Inne-
har flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostads-
ratter i bostadsrittsféreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller
arsavgift har inte rostrétt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av
medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stillforetridare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska famna in skriftlig daterad fullmak.
Fullmakten ska vara i original och gifler hogst et dr
frin utfirdandel. Medlem fAr foretridas av valfritt
ombud. Ombud fir bara foretrida en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitvdde,

§19 ROSTNING

Fireningsstdmmans beslut utgors av den mening som
har fitt mer dn hillften av de avgivna rosterna eller
vic lika rostetal den mening som stdmmoordForanden
bitrider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta
résterna. Vid lika rostetal avgérs valet genorn lottning
om inte annat beslutas av féreningsstimman innan
valet forriittas,

Fér vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt
bestammelser i lag.

Om nfgon vid sluten omréstning inte avlimnar
réstsedel eller avidmnar rostsedel utan rostnings-
uppeift (si kallad blank sedel) ska personen ifraga

"
inte anscs ha rostat, b o
§20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA
Ordféranden vid foreningsstimman ska se till att det
fors protokoll. N
/ \\
[ frdga om prowkollets innehall géller att; S o
L. réstlingden ska tas in 1 cller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet,
samt
4. om rostning har skett ska resultatet anges i
protokoilet.
Protokollet ska undertecknas av protokollféraren.
Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om
denne inte har fért protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor elter féreningsstimman ska det
justerade protokollet hillas tillgAngligt hos hostads-
rattsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska torvaras betryggande,
§ o
L
'\‘/l:
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STYRELSE, REVISION OCH

VALBEREDNING

&§21 STYRELSE
Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva styrelseleda-
maler med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hogst en suppleant £ér denne av
styrelsen £6r HSB.
Foreningsstimman viljer styrelsens ordférande
och ovriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst tvil ar. Styrelseledamot och
suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstimman ska mandattiden [6r hilften, eller
vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett ar.

§22 KONSTITUERING OCH FIRMATECKNING
Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av
styrelsens ordforande som vilis av foreningsstimman.

Om styrelsens ordférande lmnar sitt uppdrag under

mandattiden ska styrelsen inom sip vilja styrelse-
ordfdrande for tiden till ndsta foreningsstimma,

Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser
ocksd ansvarig tér introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsritistoreningen, Bostads-
rittsforeningens firma tecknas av styrelsen, Styrelsen
kan utse hogst [yra personer, varav minst va styrelse-
ledaméter, att tva tillsammans teckna bostadsrates-
féreningens firma.

§23 BESLUTSFORHET OCH MAJORITETSKRAV
Styrelsen ar beslutsfér nér fler dn hilften av hela
antalet styrelseledamdter dr nirvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta
rostande forenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nar
minsta antal styrelseledamoter £or beslutsforhet ar
nérvarande krivs enhillighet f6r giltigt beslut,

En styrelseledamot som ¥ jévig anses som fran-
varande.

§24 PROTOKOLL VID STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll.

Protokollet ska undertecknas av den som har varit

protokollférare. Protokollet ska justeras av ordféranden
fér sammantridet, om denne inte har fort protokollet,
och av den ytterligare ledaimnot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har ritt atl fA avvikande mening
antecknad tll protokollet,

Enclast styrelseledameot och revisor har rite att ta del
av styrelseprotokoll, Styrelsen forfogar dver mojlig-
heten att lita annan ta del av styrelsens protokell,

Protokoll ska [Oras i nununer[6ljd och forvaras pa
ett betryggande sitt,

§25 REVISORER

Revisorerna ska ill antatel vara ldgst tvd och hogst tre,
samt hogst en suppleant, Ay dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av férenings-
stimman, Mandattiden ér ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen
ir avslutad och revisionsberdttelsen limnad senast tre
veckor fore féreningsstimman, Styrelsen ska limna
skriftlig férklaring till ordinaric féreningsstimma over
gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen.

526 VALBEREDNING
Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning,

Mandattiden dr ett ar. Valberedningen ska besta
av ldgst tvd ledamdoter. En ledamot utses av forenings-
stimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslir personer till
de forcroendenppdrag som fdreningsstinmman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till foreningsstimman limna
torslag pi arvode och féresla principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamoter och
revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§27 FONDER
Yitre fond

Bostadsriittsforeningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppsiictad undeshdlls-
plan reservera respektive ta i ansprik medel for ytere
underhall,

inre fond
Bostadsrittstéreningen kan ha fond fér inre underhall
av bostadsrittsligenheter,

Overforing Gll fond fér inre underhall bestims av
styrelsemn.

Bostadsriittshavare fir for att bekosta inre underhall
av ligenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhér bostadsritisligenheten,

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims
utifrin forhillandet mellan insatsen for ligenheten
och samtliga insatser for bostadsrittsligenheter i
bostadsrittsforeningen, med avelrag {ir gjorda uttag.

§28 UNDERHALLSPLAN
Styrelsen ska

1, uppritta en underhillsplan £6r genomférande av
underhill av bostadsriittstbreningens fastighet,

2. arligen budgetera fir att sikerstilla att dllrickliga
medel finns f&r underhall av bostadsrittsféreningens
lastighet,

g. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas
i limplig omfattning och i enlighet med bostadsratzs-
foreningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.

§79 VINST ELLER FORLUST

Den vinst eller forlust som kan uppstd pd bostadsritts-
féreningens verksamhet ska, efter underhallsfonde-
ring, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebdr en [Srlust ska
bostadsriitsforeningen ocksa imna en upplysning
om vad férlusten innebir for bostadsritisféreningens
méijlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
dtaganden,
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BOSTADSRATTSFRAGOR

£30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING 4- Légenhetens innerdérrar med tillhérande lister,

Bostadsrittshavare har ritt att £ utdrag ur ligenhets- foder, karm, titningslister.

forteckningen betriffande sin bostadsratt, Utdraget - Insida av ytterdarr samt beslag, handtag, gangjirn,

ska ange: titningslister, brevinkast, 14s och nycklar.

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal 6. Glas i [énster och dérrar samt spréjs pa [nster
och dvriga utrymmen, och isolergiaskassett.

2, dagen f6r Bolagsverkets registrering av den cko- 7. Till fonster och fonsterdérr horande beslag,
nomiska plan som ligger till grund £or upplitelsen, handtag, gingjirn, tatningslister samt mélning.

Bostadsratstoreningen ansvarar dock for malning

8. bostadsrittshavarens namn, a ; ; -
av utifcdn synliga delar av fonster/fénsterdérr,

4. insatsen for bostadsritten, . )
3. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar
f6r informationséverforing till de delar de ar

synliga i ligenheten och befjinar endast den
6. datum for utfardandet. aktuella [igenheten,

5. vad som finns antecknat rérande pantsitining
av bostadsritten, samt

§31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR 9. Armaturcr for vatten (blandare, duschmunstycke
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla medamara)inkinsive packuing, swkngningnentiler
L h anslutningskopplingar pa vattenledning,
ligenheten i gott skick. Det innebir att bostadsritts- och anslutningskopplingar pa vatten fedmng
havaren ansvarar for att savil underhalla som reparera ro. Klamringen runt golvbrunnen, rensning av

ligenheten och att bekosta dtgirderna, Detta géller golvbrunn och vattenlds.
dven mark, forrad, garage eller andra ligenhets- 11. Eldstider och braskaminer,

komplement som ingdr i bostadsrittsupplatelsen.

Bostadsratishavaren bor teckna forsikring som
omfattar bostadsrittshavarens underhills- och repara-
tionsansvar som foljer av lag och dessa stadgar, Om
bostadsrattsforeningen tecknat en motsvarande
forsakring till f5rman £or bostadsriittshavaren svarar
bostadsrittshavaren i forekommande fall f6r sjilvrisk
och kostnaden f6r aldersavdrag,

Bostadsrattshavaren ar skyldig ate folja de anvis-

12, Koksflake, kolfilterflike spiskapa, ventilationsdon
och ventilationsflikt om de inte dr en del av husets
ventilationssystem. Vid all sfags installation av
anordning som kan paverka ventilationen krévs
alltid styrefsens tillstind. Bostadsrattshavaren
ansvarar tor rengéring och byte av filter.

13. Sikringsskip, samtliga efledningar i ligenheten
samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

ningar som bostadsrattsforeningen lmpar. Fér vissa 14. Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen
atgarder i ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt handdukstork.

§ 37. De dtgirder bostadsrattshavaren videar i ligen- 15. Malning av vattenburna radiatorer och virme-
heten ska alltid utforas fackmissigt, ledningar.

Till ligenheten hir bland annat: 16. Brandvarnare.

1. Yiskikt pd rummens viggar, golv och tak jamte den Om lagenheten ir utrustad med balkong, altan eller
underliggande behandling som kriivs for attanbringa uteplats svarar bostadsriittshavaren for renhdllning och
yiskiktet pa ett fackimdssigt satt, Bostadsritshavaren snoskottning. For balkong/altan svarar bostadsriittsha-
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum varen fOr mélning/ythehandling av insida av balkong-
och vatrun. front/altanfront och av golv. Malning utférs enligt

2. Icke birande innerviggar, bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ligenheten

ar utrustad med takterrass ska bostadsritishavaren se
till att avrinning fér dagvatten inte hindras.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att wtan dréjsmal ¢ll
bostadsrittsforeningen anmala fel och brister i sidan
ligenhetsutrustning som bostadsrattsféreningen svarar
for enligt stadgar eller enligt lag.

3. Inredning i lagenheten och &vriga utymmen
tillhérande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvitt-
maskin, Bostadsrittshavaren svarar ocksa for vatten-
ledningar, avstangningsventiler och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning till denna inredning.
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§32 BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR
Bostadsrittsforeningen svarar fér att huset och bostads-
rittsforeningens fasta egendom, med undantag tor
bostadsriittshavarens ansvar enligt § g1, ar vl under-
hallet och hills i gott skick.

Bostadsritsforeningen svarar vidare for underhall
och reparationer av féljande:

1. Ledningar for avlopp, virme, gas, elcktricitet
och vatten, om bostadsittsforeningen har férsecc
lagenheten med ledningarna och dessa tjinar flex
in en ligenhet (sd kallade stamledningar).

‘2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationséverforing som bostadsrittsforen-
ingen forsett ligenheten med och som finns i goly,
tak, ligenhetsayskiljande- elter biarande vigg.

g. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme,
vattenburen handdukstork och vdrmeledningar
i ligenheten som bostadsrittsforeningen {Hrsett
ligenheten med. Bostadsrittshavaren svarar dock
for milning av vattenburna radiatorer och virme-
ledningar.

4- Rokgangar (¢j rokgingar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven o spiskapa/
koksflike som utgdr del av husets ventilation.

5. Ytterdorr
6. Brevldda och postbox.

£33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGSSKADA

SAMT OHYRA

Fér reparation pa grund av brandskada eller vatten-

ledningsskada (skada pd grund av utstrémmande

tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast i

begriinsad omfattning i enlighet med bostadsréttslagen.
Detta giller éven i tillimpliga delar om det finns

ohyra i lagenheten,

§34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLSATGARD
Bostadsrittsforeningen fir utféra reparation samt byta
inredning och utrustning som bostadsrétishavaren
enligt § 51 ska svara for. Ett sddant beslul ska fattas

av féreningsstimma och fir endast avse atgird som
foretas i samband med omfattande underhéll eller
ombyggnad av bostadsratesforeningens hus och som
berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

L1}

§35 FORANDRING AV BOSTADSRATTSLAGENHET
Om ett beslut somn Fattats pd foreningsstimma innebdr
att en ligenhet som upplatits med bostadsriitt kommer
att forandras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av
bostadsritsforeningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha géitt med pa
beslutet. Om bostadsritshavaren inte ger sitt samtycke
wvit tredjedelar av de rdstande har gitt med pi det och
heslutet dessutom har godkints av hyresndmnden.

§36 AVHIALPANDE AV BRIST

Om bostadsratishavaren [Brsummar sitt ansvar for
ligenhetens skick eller utfor en atgird i strid med

§ 57, sd att ndgon annans sikerhet fventyras eller det
finns risk for omfactande skador pi nidgon annans
egendom och bostadsritishavaren inte efter uppmaning
avhjilper bristen s& snart som majligt, fir bostadsritts-
foreningen avhjilpa bristen pa bostadsratishavarens
bekostnad,

§37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsiiitishavaren (i inte utan styrelsens tillstdnd

utbéra en dtgird i lagenheten som inncfattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. installation eller dndiing av ledningar fér aviopp,
vArime, gas eller vatten,

3. installation eller dndring av anordning tor ventila-
tion,

4. installation eller dndring av eldstad eller rokkanal,
eller annan péiverkan pd brandskyddet, eller

5. nagon annan visentlig forandring av ligenheten,

For en ligenhet som har sdrskilda historiska, kultur-
historiska, miljoméssiga eller konstnérliga virden krivs
alitid 6llstind (or en Atgird som innebér att ett sidant
virde paverkas,

Styrelsen fAr vigra att ge tillstdnd till en dtgird
endast om den ar till pataglig skada eller oligenhet
forr bostadsrittstoreningen. Ete tillstind far férenas
med villkor. Om bostaclsrittshavaren ar missndjd med
styrelsens beslut [ir bostacsritishavaren begéra att
hyresnamnden provar frigan.
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§38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsriittshavaren
sc till att de som bor i omgivningen inte utsitts for
storningar som i sadan grad kan vara skadliga for
hilsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljd att de
inte skiligen bor tilas. Bostadsritishavaren ska dven i
ovrigt vid sin anvindning av lagenheten aktta allt som
fordras [or att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor huset.

Bostadsrattshavaren ska hilla noggrann tillsyn &ver
att dessa dligganden fullgdrs ocksh av de som hér till
bostadsrattshavarens hushaill, de som besOlker bostads-
rittshavaren som gist, ndgon som bostadsritshavaren
har inrymt eller ndgon som pi uppdrag av bostadsritls-
havaren utfor arbete i ldgenheten.

Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i éverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsritishavaren ska [0lja bostadsratts-
féreningens ordningsregler.

Om det forekommenr storningar i boendet ska
bostadsriitisforeningen ge bostadsrittshavaren tillsd-
gelse att se till att stérningarna omedetbart upphér,
Det giller inte om bostadsrittshavaren sigs upp med
anledning av att storningarna fr sirskilt allvarliga
med hénsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att
misstinka att ett fSremdl dr behiftal med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretridare fér bostadsrittsforeningen har ritt ate £
komma in i ligenheten nér det behdys for tllsyn eller
for att utféra arbete som bostadsrittsféreningen svarar
for eller for att avhjalpa brist ndr bostadsratishavaren
[Srsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritien
eller ndr bostadsriitten ska tvangsforsaljas ar bostads-
rittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa Fimplig
tid, Bostadsrittsforeningen ska se till att bostadsricts-
havaren inte drabbas av storre oligenhet in nédvandigt.

Bostadsritisféreningen har vitt att komma in i
ligenheten och utféra nédvindiga Atgérder (6r att
utrota ohyra i huset eller pA marken,

Om bostadsrittshavaren inte [imnar tilloride nir
bostadsrittsforeningen har ritt till det kan bostads-
rittsféreningen ansdka om sdrskild handrickning vid
Rronofogdemyndigheten,

§40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsriittshavare fir upplita sin ligenheti andra
hand till nigon annan for sjilvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens
samtycke bor begransas till viss tid och ska limnas omn
bostadsrittshavaren har skil for upplitelsen och
bostadsrittsforeningen inte har ndgon befogad
anledning att vagra samiycke.

Om inte samtycke Gll andrahandsupplatelse imnas
av styrelsen far bostadsratishavaren dnda upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresndmnden lAmnar sitt
tillstand,

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet
kan samtycke till andrahandsupplatelse endast nekas
om bostadsritisforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behovs inte;

1. om en bostadsritt har [rvarvats vid exekutiv
forsiljning eller tvAngsforsiljning enligt bostaelsriitis-
lagen av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsratten och som inte har antagits till medlem
i bostadsratsforeningen, eller

2. om ldgenheten 4r avsedd for permanentboende
och bostadsritten till ligenheten innehas aven
kommun eller en region.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE
Bostadsrattshavaren far inte inrymina utomstiende
personer 1 ligenheten, om det kan medféra men £6r
bostadsrattsforeningen eller nigon annan medlem

i bostadsrittsféreningen.

§42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for
nigot annat dndamdl dn det avsedda,

Bostadsrattsforeningen far dock endast dberopa
avvikelse som &r av avsevird betydelse £6r bostadsritts-
féreningen eller nagon medlem i bostadsritesfdren-
ingen.
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§43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsriittshavare far avsiga sig bostadsritten
tidigast efter va &r frdn upplitelsen och dirigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsriteshavare.
Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergir bostadsritten till bostads-
rittsforeningen vid det manadsskifte som intraffar
nirmast efter tre ménader frdn avsigelsen eller vid
det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen,

& 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsritt och som tillerdtts &r forverkad och bostads-
rittstoreningen har ritt att siga upp bostadsritis-
havaren till avflyttning enligt f6ljande;

1. Drijsméal med insats eller upplatelseavyift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utéver tva veckor frin det att
bostadsrattsforeningen efter [Oriallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgéra sin betalningsskyldig-
het,

2. Drijsmal med arsavgifi eller avgift for
andrahandsupplatelse

om hostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift

eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det galler en

bostadsligenhet, mer dn en vecka cfter forfallodagen

eller, nér det giller en lokal, mer dn tvd vardagar efter

forfallodagen,

3. Olovlig upplételse i andra hand
om hostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke
eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ligenheten anvinds fér annat indamél dn det
avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende
personer till men £or bostadsratisforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som Egenheten
upplatits till i andra hand, genom virdsléshet dr
villande (ill att det finns ohyra i ligenheten eller
om bostadsritishavaren genom att inte utan oskiligt
drijsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra
ilagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvérd, stbrningar och liknande

om lagenheten vanvirdas pa ndgot annat siitt eller om
bostadsriitishavaren eller den som bostadsritten ar
uppliten till i andra hand wisitter boende i ongiv-
ningen for storningar, inte iakitar sundhet, ordning
och gott skick eller inte foljer bostadsviittstéreningens
ordningsregler,

8. Vigrat titltrade

om bostadsriittshavaren inte limnar tilleriade till
ligenheten nir bostadsrittsfdreningen har ratt till
tilltrdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en
giltig ursakl [6r detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar
utéver det han ska gora enligt bostadsrittslagen och
det mdste anses vara av synnerlig vike for bostadsratts-
féreningen att skyldigheten fullgdrs,

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till visentlig del anviinds [or
sidan niiringsverksamhet cller liknande verksamhet
som &r brottslig eller dér brotisligt forfarande ingdr
till en inte ovisentig del eller anvinds fér dllfilliga
sexuella forbindelser mot ersiitning, eller

1. Blaviiga &tgarder
om bostadsrattshavaren wan behévligt tillstand utlor
en Atgird som anges 1 § g7 forsta eller andra scycket.

Lin uppsagning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten ér inle forverkad, om det som ligger
bostadsrittshavaren dll last &r av ringa betydelse.

Rattelseanmodan, uppségning och
sirskilda bestammelser

Punkt 3-%, 7-9 ach 11

Bostadsrittshavaren fir inte sigas upp enligt punkt
g5, 7-q eller 11 om bostadsrittshavaren efter tillsi-
gelse si snart som majligt vidtar rittelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7—9 eller 11
farverkad [Ar bostadsritshavaren dnda inte skiljas fran
ligenheten pd en sican grund om bostadsrittshavaren
videar rattelse innan bostadsrittsféreningen har sagt
upp bostadsritishavaren till avilyttning. Detta géller
inte om nycjanderdtten dr forverkad pa grund av
sirskile allvarliga stérningar i boendet.
Bostadsratishavaren fir inte heller skiljas fran
ligenheten enligt punkt 6 eller g om bostadsrittsfor-
eningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflytming inom tre manader frdn den dag di bostads-
rattsféreningen fick reda pé ett forhdllande som avses.
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Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkac pa grund

av dréjsmal med betalning av arsavgift eller avgift {6r

andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen

med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren

till avflyttning, fir denne pa grund av dréjsmalecinte

skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — nér det ar friga om en bostads-
ligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om
méjligheten att £ tillbaka ligenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och meddelande
om uppsigningen och anledningen til! denna har
limnats till socialnéimnden i den kommun dir
lagenheten ar beldgen.

2. om avgiften — ndr det ar friga om en lokal —~ betalas
inom tvi veckor fran det att bostadsriittshavaren
har delgetts underrittelse om maojligheten att fa
tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom
denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet fir en bostadsritis-
havare inte heller skiljas fran ligenheten om bostacs-
rittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften
inom den tid som anges i [drsta stycket 1 pa grund
av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet
och avgiften har betalats sa snart det var mojligt, dock
senast nér wisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket géller inte om bostads-
rittshavaren, genom att vid upprepade tilifillen inte
betala avgiften, har asidosatt sina [érpliktelser i sa
hég grad att bostadsratishavaren skiligen inte bor fa
behalla ligenheten.

Beslut om avhysning fr meddelas tidigast redje
vardagen efter utgingen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Punki 3 och punkt 11

Bostadsritishavaren fir heller inte sigas upp enligt
punkt g, om det dr friga om en bostadsligenhet, eller
enligt punkt 11, om bostadssittshavaren sa snart som
mojligt anséker om tillstand hos hyresniimnden och
fAr ansékan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas frin lgen-
heten om bostadsritisféreningen har sagt till bostads-
rittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta
rittelse ska ske inom tvd manader frin den dag da
bostadsratisforeningen fick reda pé ett forhallande
som avscs i punkt g eller punkt 11.

Punkt 7
Vid sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad
som sigs i punkt 7 dven om bostadsrittshavaren inte
uppmanats att vidta rittelse, Tillsdgelse om rittelse ska
alltid ske om bostadsritten dr uppliten i andra hand.
Innan uppsigning fir ske av bostadsldgenhet enligt
punkt 7 ska socialndmnden underrittas, Vid sirskilt
allvarliga stdrningar far uppsigning ske utan under-
rittelse till socialnimnden, en kopia av uppsiigningen
ska dock skickas till socialndmnden,

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas frin ligenheten
enligt punkt 10 endast om bostadsratisforeningen har
sagt upp bostadsrilishavaren (il avflytining inem tva
manader frin det att bostadsrittsforeningen fick reda
pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har
angetts till ital eller om forundersdkning har inletts
inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar
sin race tll uppsigning intll dess att tvi médnader har
gatt frin det att domen i brottmilet har vunnit laga
kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats pd
ndgot annat sitt.

545 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin
bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen
gjort vad som krivs av den;

1, tillsdgelse om stérningar i boendet

2. tillshgelse att avhjilpa brist

3. uppmaning att betala insats eller upplatelseavgitt

4. tillsagelse att vidta riteelse

5. meddelande till socialnimnden

6. underrittelse till panthavare angiende obetalda
avgifter till bostadsrattsféreningen

7. uppmaning tll juridiska personer, dodsbon med
flera angiende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom

anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet,

pé webbplats, genom brev eller e-post.
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SARSKILDA BESLUT

§46 BESLUT OM BOSTADSRATTSFORENINGENS
EASTIGHET OCH TOMTRATT
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan férenings-
stimmans godkinnande avhinda bostadsritts-
foreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva
eller besluta om visentliga forandringar av bostads-
ritisforeningens hus cller mark sdsom visentliga
till, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsratisfGreningens
fastighet eller tomtritt.

§47 SARSKILDA REGLER FOR GILTIGT BESLUT

For giltigheten av foljande beshut kritvs godkinnande

av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverldta bostadsriiustdreningens fastighet,
del av fastighet eller tomtritt,

2. beslut om éndring av bostadsritisidreningens
stadgar, '

For giltigheten av f6ljande beslut krivs godkéinnande
av styrelsen fér HSB och HSB Rikstorbund;

. beslut att bostadsrittsforeningen ska trida i
likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsratsforeningens
stadgar som inte overensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar £ér bostads-
rattsféreningar,

§48 UTTRADE UR HSB
Om ett beslut innebir att bostadsrittsfdreningen
begir sitt uttréide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tvi pé varandra foljande féreningsstimmor
och pd den senarc féreningsstimman bitritts av minst
wa tredjedelar av de rostancle.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsrittsforeningens
stadgar och féretagsnamm Andras utan tillimpning

av § 47.

§49 UPPLOSNING

Om bostadsrittsforeningen upploses ska aterstiende
tillgdngar titlfalla medlemmarna i forhédllande till
bostadsritisligenheternas insatser.
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HSB - dédr méjligheterna bor

GODKANNANDE AV HSB BRF MONTOREN
| KRISTINEHAMNS BESLUT ATT ANTAGA
NYA STADGAR

HSB Riksforbund och HSB Kristinehamn godkénner beslutet av HSB
Bostadsrattsforening Montdren i Kristinehamn att antaga HSB normalstadgar 2023
med anpassningar §11 och §27.

, vm%mw/m Co2Y-03(Q

Carina"ﬂundh, ckonomichef HSB Kristinehamn ekonomisk forening
\_Carina Lundh, for HSB Riksforbunds rikning med stod av fullmakt



