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Dagordning vid arsstamma

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)

t)

Stammans 6ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdammoordféranden ska justera protokollet
Val av réstréaknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i fdorekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen

F e l = kel Bostadsriittsforening Géteborgshus 17
o rva tn I n g S b e ra tte I S e far hiirmed uppritia drsredovisning for
rikenskapsaret
2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Féreningen har sitt site i Géteborgs kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 082 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 657 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Bostadsrittsforeningen registrerades 1951-06-06. Nuvarande stadgar registrerades 2019-03-12.

Féreningen innehar tomtritten till fastigheterna J drnbrott 103:2, 104:1, 105:1, 106:2,107:3, 758:112
P4 fastigheterna finns 6 byggnader som ér uppférda 1954 med 374 ldgenheter med en yta pa 20 945m?
och 15 uthyrningslokaler varav 5 kommersiella med en sammanlagd yta pad 1 512m?.

Fastigheternas adress ér:

Saxofongatan 1-3, 2-18

Klarinettgatan 3-19, 4-28

Basungatan 1-15,2-16

Fastigheterna dr fullvérdeforsikrade i Folksam

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kokvra 36
1 rum och kdk 8
2 rum och kék 205
3 rum och kék 107
4 rum och kok 18

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garage 38
Antal p-platser 199
Total tomtarea 39 650 m?
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Arets taxeringsvérde 409 534 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 409 534 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i. Bostadsrittsforeningen
dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom intresseféreningen kan
bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell utdelning frén
Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kdpta tjdnster fran Riksbyggen.
Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Totalforvaltning
Controlla Parkeringsdvervakning
Hissteknik Hisservice

Folksam Fastighetsforsakring
Ownit Bredband, TV

Luled Energi Elhandel

Preso Brandsdkerhet Serviceavtal
Smartcharge Brf Laddstolpar

Teknisk status

Arets reparationer och underhll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 692 tkr och planerat underhall for 295 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet
» Arets utforda underhall”.

Underhéllsplan:

Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmassigt.
Underhéllsplanen anviinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer. Foreningen har en aktuell underhdllsplan som senast uppdaterades 2024.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt 4rs eller 4rsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Bostdder 42 728
Gemensamma utrymmen 51778
Installationer 70 094
Huskropp utvandigt 99 829
Markytor 30 691
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter : Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Sofia Ekberg Ordforande 2024

Stina Bergagard Dichter Sekreterare 2025

Frik Lirke Bredung Vice ordforande 2024

Josephine Arnsmar Ledamot 2025

Conny Andersson Ledamot Riksbyggen 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Anne Knudsen Suppleant 2024

Gabriella Strom Suppleant 2025

Emma Cederholm Suppleant Riksbyggen 2024

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Emil Persson, BoRevison Revisionsbyra Extern revisor 2024

Helen Klarqvist Fortroendevald revisor 2024

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Camilla Tornkvist 2024

Magnus Emilsson, BoRevison Revisionsbyré 2024

Valberedning Mandat t.0o.m ordinarie stimma

Erik Bergstrom 2024

Maud Ekman 2024

Michael Pohl 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Foreningen har ett avtal med Goteborgs stad avseende tomtratt dir avgiften omforhandlas var 10:e 4r, i foreningens fall
skulle avtalet omforhandlas i maj 2023. Den foreslagna avgilden som kom in frdn kommunen innebar en hgjning for
foreningen mellan 300-350% pé de olika avtalen/avgélderna.

Féreningen godkinde inte den foreslagna hojningen och paborjade forra dret en process i domstol (Mark- och
miljédomstolen). Tomtréttsprocessen ar just nu pausad, foreningens drende ligger med en vilandeforklaring tillsammans
med flera andra d& man avvaktar utfall i hgre instans i ett drende som man beddmer kommer agera vigledande.

Beslut har tagits om att teckna ett nytt 3-arigt avtal med Ownit. J amforelse gjordes av 3 olika offerter/leverantdrer ddr
Ownits pris var konkurrenskraftigt i kombination med att ingen héardvara (box + router) behdvdes bytas ut.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 471 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 61 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 56 personer. Foreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgér till 476 personer.

Foreningens &rsavgift andrades 2023-07-01 dé den hdjdes med 3% samt 2024-01-01 d& den hgjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 3%
fran och med 2024-07-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 809 kr/m?/ar.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 48 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 39 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning* 18 111 17333 16 934 16 843 16 622
Resultat efter finansiella poster*® 1575 2728 —3 493 278 2 199
Soliditet %* 13 13 10 14 2
Arsavgift andel i % av totala

rdrelségint'dkter* % el %2 93 =
ﬁ:&iﬁﬁﬂwm upplaten med 809 778 764 764 748
Energikostnad kr/kvm* 177 154 154 162 134
Sparande kr/kvm* 176 230 243 247 250
Skuldsittning kr/kvm* 3221 3235 3260 3324 3387
iﬁfg;g‘tltlfg lerfloom upplAten med 3454 3 468 3 496 3564 3631
Rintekénslighet %* 43 4,5 4,6 4,7 49

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intikter frin &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgingar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett métt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frdn drsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter frin arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pa totalytan
som 4r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive Ovriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriiknas pa totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méattet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriiknas pé totala ridntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas pa totala rintebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat Arets resultat

resultat

BElGRpvI0 AR bR a0 570 365 2283 443 1 768 362 4131 149 2727 523

Disposition enl. drsstimmobeslut 2727523 2727 523

Reservering underhéllsfond 2947 000 —2 947 000

Tanspréktagande av

underhallsfond —295 120 295120

Arets resultat 1574 678

Vid arets slut 570 365 2283443 4420 242 4206792 1574 678

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 6858 672
Arets resultat 1574 678
Arets fondreservering enligt stadgarna -2 947 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 295 120
Summa 5781 470

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 5781 470
Vad betriffar féreningens resultat och stillning i §vrigt, hédnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 18 111 347 17333 103
Ovriga rorelseintékter Not 3 651 373 141 335
Summa rorelseintikter 18 762 720 17 474 438
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —11 427727 —9 884 098
Ovriga externa kostnader Not 5 —2223374 —1 653011
Personalkostnader Not 6 —285 645 —244 657
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar Not 7 —2 082 496 —2 007 427
Summa rorelsekostnader —16 019 242 —13 789193
Rorelseresultat 2743 477 3 685 245
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgngar Not 8 0 11 480
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 683 297 262 606
Réntekostnader och liknande resultatposter —1 852 096 —1231 808
Summa finansiella poster -1 168 799 —957 721
Resultat efter finansiella poster 1574 678 2727523
Arets resultat 1574 678 2727523
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 61350 526 63 226 752
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 1462 829 918 409
Summa materiella anliggningstillgingar 62 813 354 64 145 161
Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar 574 000 574 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 574 000 574 000
Summa anliggningstillgdngar 63 387 354 64 719 161
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4958 23 490
Ovriga fordringar Not 12 27209 89 117
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 869 420 754 090
Summa kortfristiga fordringar 901 587 866 697
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 24 140 905 20 833 479
Summa kassa och bank 24 140 905 20 833 479
Summa omséttningstillgdngar 25 042 492 21 700 175
Summa tillgAngar 88 429 847 86 419 336
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 853 808 2 853 808
Fond for yttre underhéll 4420242 1768 362
Summa bundet eget kapital 7274 050 4622170
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4206 792 4131 149
Arets resultat 1574 678 2727523
Summa fritt eget kapital 5781470 6 858 672
Summa eget kapital 13 055 519 11 480 842
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 45989 747 46 714 747
Summa langfristiga skulder 45 989 747 46 714 747
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 26 350 000 25925 000
Leverantorsskulder 458 012 334 350
Skatteskulder 71313 56 571
Ovriga skulder Not 16 166 521 144 237
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 2338734 1763 589
Summa kortfristiga skulder 29 384 580 28 223 747
Summa eget kapital och skulder 88 429 847 86 419 336
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 2 743 477 3685245

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 2 082 496 2 007 427
4 825973 5692 672

Erhéllen rédnta 569 415 138 118

Erlagd rénta —1852 714 —1275366

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 3078991 —1 898 183

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —2 263 549 1201 729

Kassaflode fran den l1opande verksamheten 4358 116 3 858 969

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i inventarier =750 690 0

Kassaflode frin investeringsverksamheten =750 690 0

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av lan =300 000 —580 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —300 000 —580 000

ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode 3307 427 3278 969

Likvida medel vid arets borjan 20 833 479 17 554 509

Likvida medel vid arets slut 24 140 905 20 833 479
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 45
Standardforbéttringar Linjar 50
Inventarier Linjér 5-20
Markanldggningar Linjér 20
Installationer Linjér 10

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider 14 265 084 13 616 061
Hyror, lokaler 487 818 456 572
Hyror, garage 206 376 164 376
Hyror, p-platser 591 371 474 613
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —30 456 —29 896
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -6 624 —5448
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —44 227 —16 089
Rabatter —33 185 0
Brinsleavgifter, bostider 2 669 490 2 668 794
Vattenavgifter 5700 4120
Summa nettoomsattning 18 111 347 17 333103
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Ovriga ersittningar 222 470 72914
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar —26 —18
Erhéllna statliga bidrag 87246 0
Ovriga rorelseintikter 128 057 218 439
Forsdkringsersittningar 213 625 —150 000
Summa ovriga rorelseintékter 651 373 141 335
Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall =295 120 —431 638
Reparationer —1 692 364 =578 675
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —654 960 —628 714
Tomtréttsavgéld —648 864 —648 864
Arrendeavgifter —161 968 -136 914
Forsdkringspremier —279 400 —240 391
Kabel- och digital-TV =736 479 =758 412
Aterbiring fran Riksbyggen 3 000 26100
Systematiskt brandskyddsarbete —42 169 —138 002
Serviceavtal —156 612 0
Obligatoriska besiktningar —28 386 -6 639
Bevakningskostnader —1363 —15928
Ovriga utgifter, kdpta tjinster 0 —114 812
Sné- och halkbekdmpning —81 650 —321175
Forbrukningsinventarier —28 826 =34 707
Fordons- och maskinkostnader —118 660 =56 241
Frakter och transporter —6 588 0
Vatten —939 233 —817 558
Fastighetsel —421 656 —395 489
Uppvarmning —2 607 999 —2250 791
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Sophantering och atervinning —462 026 —432 163
Forvaltningsarvode drift -2 066 404 —1903 084
Summa driftskostnader =11 427 727 -9 884 098
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Fritidsmedel 0 —3 745
Forvaltningsarvode administration —1247 639 -1 189 075
Lokalkostnader 0 —800
Hyra inventarier & verktyg -2 101 -2 101
IT-kostnader =7 846 0
Styrelsearvode 0 —20 000
Arvode, yrkesrevisorer —31 000 =26 750
Ovriga forsiljningskostnader —2 538 —2 685
Ovriga forvaltningskostnader —43 589 —62 400
Kreditupplysningar —2 227 —12 857
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -94 139 =71 190
Representation -2 938 =991
Kontorsmateriel —12.275 —11936
Telefon och porto —12 387 —13 156
Konstaterade forluster hyror/avgifter —60 0
Medlems- och foreningsavgifter —29 840 —7 480
Kopta tjdnster 0 —10 786
Konsultarvoden —18 306 =5 625
Bankkostnader -9 583 =5 871
Advokat och rittegangskostnader —676 321 —196 255
Ovriga externa kostnader —30 585 -9 306
Summa o6vriga externa kostnader -2 223 374 -1 653 011
Not 6 Personalkostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvoden —186 683 —148 775
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -32770 —33 890
Ovriga kostnadsersittningar —140 —12 400
Ovriga personalkostnader 0 -3 930
Sociala kostnader —66 052 —45 662
Summa personalkostnader ~-285 645 —244 657
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Markanlédggningar -5393 —5393
Avskrivningar tillkommande utgifter —1 870833 —1870833
Avskrivning Maskiner och inventarier —131 201 —131 201
Avskrivning Installationer =75 069 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 082 496 -2 007 427
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 0 11 480
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 11 480
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Rinteintikter fran bankkonton 406 045 17 158
Rinteintéikter fran likviditetsplacering 275016 243 253
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 1249 1939
Ovriga ranteintikter 987 256
Summa o6vriga rinteintékter och liknande resultatposter 683 297 262 606
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 13 085 000 13 085 000
Standardforbéttringar 101 943 630 101 943 630
Markanldggningar 107 856 107 856
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 115 136 486 115 136 486
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —13 085 000 —13 085 000
Standardforbittringar —38 813 948 -36943 115
Markanldggningar —10 786 —5393
-51909 734 -50 033 508
Arets avskrivningar ‘
Standardforbéattringar —1 870833 —1 870 833
Arets avskrivning markanliggningar =5 393 —5393
-1 876 226 -1 876 226
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -53 785 960 -51909 734
Restvirde enligt plan vid arets slut 61 350 526 63 226 752
Varav
Standardforbattringar 61 258 848 63 129 681
Markanldggningar 91 678 97070
Taxeringsvarden
Bostdder 405 000 000 405 000 000
Lokaler 4 534 000 4534 000
Totalt taxeringsvérde 409 534 000 409 534 000
varav byggnader 223 813 000 223 813 000
varav mark 185 721 000 185721 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 5927 164 5927 164
5927 164 5927 164
Arets anskaffningar
Installationer 750 690 0
750 690 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 6 677 853 5927 164
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg =5 008 754 —4 877 553
-5 008 754 -4 877 553
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —131 201 —131 201
Installationer =75 069 0
—-206 270 -131 201
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg =5 139956 =5 008 754
Installationer =75 069 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =5 215 025 -5 008 754
Restvirde enligt plan vid arets slut 1462 829 918 410
Varav
Inventarier och verktyg 787208 918410
Installationer 675 621 0
Not 12 Ovriga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Fordringar hos anstillda 0 62 895
Skattekonto 27209 26222
Summa ovriga fordringar 27 209 89 117
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-06-30 2023-06-30
Upplupna réanteintikter 275016 161 135
Forutbetalda forsdkringspremier 152 400 127 000
Forutbetalt forvaltningsarvode 15183 14 551
Forutbetald kabel-tv-avgift 167 625 189 618
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 33 417 27 589
Forutbetald tomtréttsavgild 225 576 234197
Forutbetalda leasingavgifter 204 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 869 420 754 090
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Not 14 Kassa och bank

2024-06-30 2023-06-30
Handkassa 0 3000
Bankmedel 20 448 970 15 884 904
Transaktionskonto 3691935 4945 575
Summa kassa och bank 24 140 905 20 833 479
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan 72 339 747 72 639 747
Kortfristig del av laneskuld —26 350 000 =25 925 000
Langfristig skuld vid arets slut 45989 747 46 714 747

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SWEDBANK 1,00% 2025-03-25 26 450 000,00 0,00 200 000,00 26 250 000,00
STADSHYPOTEK 4,47% 2026-09-30 25 625 000,00 0,00 0,00 25 625 000,00
SBAB 3,66% 2027-09-10 15960 000,00 0,00 0,00 15 960 000,00
STADSHYPOTEK 1,12% 2027-12-01 4 604 747,00 0,00 100 000,00 4504 747,00
Summa 72 639 747,00 0,00 300 000,00 72 339 747,00

*Senast kéinda rintesatser

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Déirfor
redovisar vi Swedbanks ldn om 26 250 000 kr som kortfristig skuld. Forveningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens linefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt att omférhandla
eller forlinga ldnen under kommande ar.

Not 16 Ovriga skulder

2024-06-30 2023-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 114 150 114 150
Mottagna depositioner 13 936 0
Skuld f6r moms 35621 11133
Skuld sociala avgifter och skatter 2 814 —19 760
Skulder for 16neavdrag 0 35076
Avrikning hyror och avgifter 0 —240
Clearing 0 3879
Summa ovriga skulder 166 521 144 237
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna réntekostnader 69 463 70 081
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 396 330 0
Upplupna elkostnader 28 694 26 494
Upplupna vattenavgifter 81 547 68 672
Upplupna virmekostnader 109 980 81723
Upplupna kostnader for renhallning 34 841 33724
Upplupna revisionsarvoden 29 000 28 000
Upplupna styrelsearvoden 0 19 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 115 852 374
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 20 385
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 44 146 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 1 428 881 1414 636
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2338734 1763 589
Not 18 Stéllda sékerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 94 837 000 94 837 000

Not 19 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 20 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgéng har inga hiandelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Denna arsredovisning ér elektroniskt signerad

Goteborg

Sofia Ekberg Stina Bergagard Dichter
Erik Lirke Bredung Josephine Arnsmar
Conny Andersson

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

BoRevision i Sverige AB

Emil Persson Helen Klarqvist
Extern revisor Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Goteborgshus 17, org.nr. 757201-7296

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Géteborgshus 17 for rakenskapsaret 2023-07-01
- 2024-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fdrtroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Som framgér under stycket Vésentliga handelser under rakenskapsaret i Férvaltningsberéttelsen har foreningen en réttslig tvist. Vid avgivandet

av denna revisionsberattelse ar utgangen ej kand.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en fdrening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening
Goteborgshus 17 for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdémman disponerar resultatet enligt forslaget

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner YTE! r C
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

betraffande fdreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning M jslagennet itar-olanc. .
innefattar detta bland annat en bedamning avom Utde|ningen ar fOrquande bedéma forenmgens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Emil Persson Helen Klarqvist
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av fdreningen vald revisor
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Riksbyggen
Bostadsrattsforening "~
Goteborgshus 17

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 < Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumnfor helba Livek:
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