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¢g'5) FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrittsférening Glasberget | Karlstad med séte i Varmlands 1an, Karlstad kommun org.nr. 716411-3065 far
harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2024 ;

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsféretag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostéder till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1981. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-07-10.

Foreningen dger och férvaltar
Féreningen ager och forvaltar byggnaderna pé fastigheten i Karlstad kommun:

Fastighet Foérviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
GLASBERGET 3 1985-09-04 1952

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i féreningens fastighetsforsékring. Nuvarande
férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31. '

Antal Benimning Total yta m2
55 ’ lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 4168
27 garageplatser 609
" Totalt 82 objekt 4777

Féreningens lagenheter férdelas pa: 2 st 1 rok, 17 st 2 rok, 35 st 3 rok, 1 st 6 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Lennart Ortemo Ordférande 2023-05-23
Tommy Zetterqvist Ledamot 2024-05-16
Eva Rosvall Ledamot 2024-05-16
Malin Hilpers Ledamot 2024-05-16
Daniel Séderberg Ledamot 2023-05-23

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r Lennart Ortemo och Daniel Séderberg.
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Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledaméter.

Revisorer har varit Mikael Wiklund med Lena Emanuelsson som suppleant, samt en revisor hos BoRevision AB.
Valberedning har varit Gun-Britt Olsson (sammankallande), Vivianne Klyft och Lars S6derbéack, valda vid féreningsstéamman.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-05-16.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften hojdes fr.o.m. 2024-01-01 med 2%. Styrelsen har beslutat htja arsavgiften med 2% fr&n 2025-01-01. Fran 2024
har foreningen infort individuell métning av hushallsel IMD som debiteras pa avin i efterhand.

Féreningen har en 30 &rig underhallsplan som redovisar fastighetens underhéilsbehov, senast uppdaterad 2024-11-13.
Underhalisplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhalisplan 2024-11-13.

Arets storre underhall, investeringar och andra atgérder 2024

*  Uppgradering av brandskydd i fastigheten sasom installerat brandvarnare i garagen och automatisk brandslackare i
soprummen.

*  Uppgraderat belysningen i de fyra fristdende garagen och belysningen vid Strandvégen 16 samt samtliga cykelrum.
*  Ett nytt jarnstaket har uppmonterats vid Stagnellsgatan 3.

*  Installerat individuell métning av hushalisel IMD.

Sedan féreningen startade har féljande stérre atgérder genomférts:

Artal Atgard

2013 Balkonger och terasser

2015 Vérmesystem

2017 Hissar Stagnellsgatan 1 och 3, Strandvégen 14

2019 Solpaneler och varmepump

2021 Hiss Strandvégen 16

2022 Nytt lassystem samtliga ytterddrrar och nya garageportar med tillhérande styrsystem

2023 El-bilsladdare i garagen och laddstolpe vid Stagnellsgatan 3. Fibernét med anslutning?till Karlstad ElI- och
Stadsnat.

Féreningen utfor och planerar féljande atgérder under de nidrmaste 5 aren:
Ar 2025:

* Malnings- och platarbete utvéandigt ca 150 000 kr

* Avloppsrensning ca 120 000 kr

Ar 2026-2029:

* Oversyn av stédmurar i tradgarden och &vrig utemiljo, ca 200 000 kr

* Trapphus och entré Strandvagen 14, ca 350 000 kr

* Trapphus Stagnellsgatan 1 och 3, ca 400 000 kr

* Garageportar Strandvéagen 16, 200 000 kr

-
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 bostadsréatter Sverlatits.
Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 77, varav rostberattigade 55 (en per bostadsrétt).

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 232 298 391 373 445
Skuldsattning, kr/kvm 5435 6373 6 529 6 574 6574
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 6 229 6373 6 529 6 574 6574
Rantekanslighet, % 7 8 8 8 8
Energikostnad, kr/kvm 163 130 137 126 91
Arsavgifter, kr/kvm 869 811 811 811 811
Arsavgifterftotala intakter, % 94 93 94 95 94
Totala intakter, kr/kvm 802 872 864 857 859
Nettoomséttning, tkr 3831 3583 3801 3573 3582
Resultat efter finansiella poster, tkr 349 458 374 -1 643 740
Soliditet, % 20 18 17 16 20

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna &rsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika ar. Fran 2024 ingar garageyta i total yta.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per

kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme f6r 1angsiktigt genomsnittligt underhail
per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebérande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsréttsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala réantebarande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behtver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pad medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Fran 2024 ingar hushalisel IMD i nyckeltalet Arsavgifter.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Transaktion 09222115557541543943 Signerat LO, MH, DS, TZ, ER, MW, SA



2024 | ARSREDOVISNING

Bostadsrittsférening Glasberget | Karlstad 4 (14)
716411-3065

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapséaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsréttsfdrening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
inbetalade insatser, kr 3751 589 0 0 3751589
Underhalisfond, kr 1131100 0 424 265 1 555 365
S:a bundet eget kapital, kr 4 882 689 0 424 265 5 306 954
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 824 638 457 538 -424 265 857 911
Arets resultat, kr 457 538 -457 538 349 327 349 327
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1282176 0 -74 938 1207 238
S:a eget kapital, kr 6 164 865 0 349 327 6514 192
* Under &aret har reservation till underhalisfond gjorts med 550 000 kr samt ianspraktagande skett med 125 735 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frén
underhailsfonden. Reservering foljer underhalisplan.
Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1282176
Arets resultat, kr 349 327
Reservation till underhalisfond, kr -550 000
lansprakstagande av underhélisfond, kr 125 735
Summa till féreningsstimmans férfogande, kr 1207 238
Styrelsen foreslar att medien disponeras enligt f6ljande:
Balanseras i ny rédkning, kr 1207 238

Yiterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterfdljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter
Nettoomséitning Not 2 3 830 831 3 582 706
Ovriga rérelseintakter Not 3 8 669 53 227
Summa Roérelseintakter 3 839 500 3 635 933
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 022 908 -1 875 362
Ovriga externa kostnader Not 6 -106 437 -141 779
Personalkostnader Not 6 -174 015 -184 923
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 632 103 599 638
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -2 935 462 -2 801 702
Rorelseresultat 904 037 834 231
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 69 903 50 897
Réntekostnader och liknande resuitatposter -624 614 -427 590
Summa Finansiella poster -554 711 -376 693
Resultat efter finansiella poster 349 327 457 538
Resultat fére skatt 349 327 457 538
Arets resultat 349 327 457 538

3N .
Transaktion 09222115557541543943 Signerat LO, MH, DS, TZ, ER, MW, SA




2024 | ARSREDOV‘SN l NG Bosteidsréttsférening Glasbergféi‘:(:lnr;ségg 6 (14).

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgadngar
Byggnader och mark Not 8 29 175 971 29 462 278
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 9 196 055 216 085
Summa Materiella anldggningstiligangar 29 372 026 29 678 363
Summa Anldaggningstillgangar 29 372 026 29 678 363
Omsittningstillgangar
Korlfristiga fordringar
Kundfordringar 1517 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 57 853 4890
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 237 757 385 910
Summa Kortfristiga fordringar 297 127 390 800
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 2112222 2017 408
Summa Kortfristiga placeringar 2112222 2017 408
Kassa och bank 4 v
Kassa och bank Not 13 1618726 1631 251
Summa Kassa och bank 1618726 1631 251
Summa Omsittningstillgangar 4 028 075 4 039 460
Summa Tillgdngar 33 400 101 33717 823

)
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BALANSRAKNING saiinai 20234001
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3751589 3751589
Fond f6r yttre underhall 1 555 365 1131 100
Summa Bundet eget kapital 5 306 954 4 882 689
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 857 911 824 638
Arets resultat 349 327 457 538
Summa Fritt eget kapital 1207 238 1282176
Summa Eget kapital 6514 192 6 164 865
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 20 362 500 20 462 500
Summa Léangfristiga skulder 20 362 500 20 462 500
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 5 600 000 6 100 000
Leverantérsskulder 222 141 275 275
Skatteskulder 9578 13747
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 19 452 24 673
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter Not 16 672 238 676 763
Summa Kortfristiga skulder 6 523 409 7 090 458
Summa Skulder 26 885 909 27 552 958
Summa Eget kapital och skulder 33 400 101 33717 823

(7N .
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KASSAFLODESANALYS 20240101 20230101
2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat 904 037 834 231
Justeringar for poster som inte ingar i kassafitdet
Avskrivningar 632 103 599 638
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 632 103 599 638
Erhéllen rénta 69 903 50 897
Erlagd ranta -610 057 -375720
K?ssaflﬁde_ fran den I6pande verksamheten fére férédndringar av 99’5 087 1109 046
rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 93 673 -262 803
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -81 606 -358 328
Summa Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital 12 067 -621 132
Kassafldde fran den 16pande verksamheten 1 008 054 487 915
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Férvarv/avyttring av materiella anléggningstillgangar -325 766 -203 063
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -325 766 -203 063
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (<) av skuld till kreditinstitut -600 000 -650 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten ~600 000 -650 000
Arets kassafléde 82 288 -365 148
Likvida medel vid arets bérjan 3 648 659 4 013 808
Likvida medel vid arets stut 3 730 947 3 648 659
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar .

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokféringsndmndens allmé&nna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad f6reningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 100 ar
Avskrivningstid pa markaniaggningar: 15-20 ar
Avskrivningstid pa4 maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Resultatrakning

Omklassificering har gjorts i arsredovisningen 2024 mellan driftskostnader och évriga externa kostnader vilket
medfér att kolumnen f6r rdkenskapsaret 2023 inte direkt kan jamféras med belopp i féregaende ars
arsredovisning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av {dreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for besiut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for ytire underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar. .

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid réakenskapsarets slut har en aterstadende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
&r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran riakenskapsérets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker cavsett om avsikten &r att forlanga eller avsiuta krediten.

Beskattning ]

Bostadsréttsféreningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Foéreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott ﬁppgéende till 21 985 tkr, vilket ar ofdréndrat.
Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rikenskapsaret.

o
=
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomséttning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomsiéttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 3 446 124 3378 468
Arsavgifter bostader forbrukningsbaserad el 177 217 0
Hyror garage och parkeringsplatser 154 560 151 596
Hyror férbrukningsbaserad el laddplatser 21 495 11 494
Hyror 6vrigt 16 000 6 500
Ovriga priméra intakter 15 799 34 648
Summa Bruttoomséfining 3831195 3 582 706
Summa 0 0
Summa Nettoomséttning 3831195 3 582 706
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintékter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Elstod 0 53 227
Ovriga sekundéra intakter 8 669 0
Summa Ovriga rérelseintakter 8 669 53 227
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel -324 392 -295 085
Snd och halk-bekdmpning -25 906 -35 140
Reparationer -209 191 -290 729
Planerat underhall -125 735 -185 252
El -360 506 -235 638
Uppvarmning -251 911 -186 840
Vatten -165 903 -121 068
Sophéamtning -116 591 -112 644
Fastighetsforsékring -62 697 -55 512
Kabel-TV och bredband -154 083 -150 017
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -113 340 -111 085
Férvaltningsavtalskostnader -97 553 -87 798
Ovriga driftkostnader -15 099 -8 554
Summa Driftskostnader -2 022 908 -1 875 362
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga extemna kostnader )
Férbrukningsinventarier och varuinkép -20 358 -38 507
Administrationskostnader -26 701 -49 721
Extern revision -18 800 -15 075
Medlemsavgifter -6 230 -6 230
Féreningsverksamhet -18 009 -16 667
Ovriga forvaltningskostnader -16 339 -15 578
Summa COvriga extemna kostnader -106 437 =141 779
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -69 400 -81 400
Revisionsarvode -3 000 -3 000
Ovriga arvoden -48 000 ~50 000
Ldner féreningsarbeten -29 525 -27 600
Saciala avgifter -24 090 -22 923
Summa Personalkostnader -174 015 -184 923
Féreningen har inga anstélida
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstiligangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -573 706 -560 534
Avskrivningar p& maskiner och inventarier -58 397 -39 104
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -632 103 599 638

anlédggningstiligangar
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Not 8 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 40 546 852 40 546 852
Ingaende anskaffningsvérde mark 1699 180 1699 180
Arets investeringar 287 400 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 42 533 432 42 246 032
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -12 783 754 -12 223 220
Arets avskrivningar -573 706 -560 534
Summa Ackumulerade avskrivningar -13 357 461 -12 783 754
Utgéende redovisat vérde 29175 971 29 462 278
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 45 000 000 45 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 909 000 909 000
Taxeringsvérde mark - bostader 22 800 000 22 800 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 1 460 000 - 1460000
Summa 70 169 000 70 169 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 30 406 000 30 406 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 30 406 000 30 406 000
Not 9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde 263 209 86 642
Arets investeringar 38 366 203 062
Arets utrangering 0 -26 496
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 301 575 263 208
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -47 124 -34 515
Arets avskrivningar -58 397 -39 104
Arets utrangering 0 26 496
Summa Ackumulerade avskrivningar -105 520 -47 123
Utgaende redovisat vérde 196 055 216 085
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Momsfordran 53 376 0
Skattekonto 4 477 4890
Summa Ovriga fordringar 57 853 4 890

Transaktion 09222115557541543943

P
=,

Signerat LO, MH, DS, TZ, ER, MW, SA




A Bostadsriattsforening Glasberget { Karistad 13 (14)
2024 | ARSREDOVISNING get| Karstad

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31

Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter

Férutbetald forsékring 69 740 62 696
Upplupet bidrag Naturvardsverket 0 203 062
Upplupna rénteintékter 8150 32 745
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter , 159 867 87 407
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 237 757 385910
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga kortfristiga placeringar

Lansforsakringar fastrantekonton 3 méan 2112222 2 017 408
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 2112 222 2017 408
Not 13 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31

Kassa och bank

Swedbank féretagskonto 1402737 1431 731

Lansforsakringar placeringskonto 10 145 13 674

Nordea pg-konto 14794 16 411

Swedbank swishkonto 18 484 0

Nordea sparkonto 172 565 169 435

Summa Kassa och bank 1618 726 1631 251

Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31

Laneinstitut Raéntesats Konv.datum Belopp aﬁlniﬁZnir;

Stadshypotek 0,86% 2026-06-30 5 562 500 0

Stadshypotek 3,95% 2026-04-30 5 450 000 50 000

Nordea 3,83% 2027-04-19 9 450 000 50 000

Nordea 1,05% © 2025-06-18 5 500 000 500 000
25 962 500 600 000

Langfristig del 20 362 500

Nésta ars amortering av langfristig skuld 100 000

Lan som ska konverteras inom ett ar 5 500 000

Kortfristig del 5 600 000

Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 600 000

Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 2400 000

Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0

Genomsnittsréntan vid arets utgang 2,63%

Finns swap-avtal Nej

(7N
s
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Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Depositioner fiérrkontroller 12 000 12 000
Momsskuid 0 3632
Kallskatt 6787 8 280
Inre fond ’ 665 761
Summa Ovriga skulder ' 19 452 24 673

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 295 371 296 591
Upplupen el, vérme, sophédmtning, snéréjning 89 986 97 615
Upplupna réntekostnader 92 573 78 016
Ovriga upplupna kostnader 194 308 204 541
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 672 238 676 763

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgér av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i Brf Glasberget i Karlstad, org.nr. 716411-3065

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund fér uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Glasberget i Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Karlstad for rakenskapséaret 2024. ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten Revisorn fran

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen upprattats i enlighet med BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisors ansvar.

arsredovisningslagen och ger en | alla vdsentliga avseenden Vi &r oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31  Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret  enligt dessa krav.

gnligt érsredovisnipgslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r fillrickliga och
arsredovisningens Ovriga delar. . - .o

. e . . } . andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Ovriga upplysningar
Ordinarie féreningsstdmma utsdg Joakim Mattsson fran BoRevision till revisor. D& han avgétt under &ret har revisionen i stéllet utiorts av
undertecknad revisor fr&n BoRevision, som dock inte med namn &r utsedd av foreningsstamman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas ~ Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar  styrelsen for
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.  beddmningen av féreningens férméga att fortsétta verksamheten. Den
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar  upplyser, nér s& &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra  formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om

vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller  fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
misstag. har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som uffrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professicnelit omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:
e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& cegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillréickliga

och andamalsenliga for att utgbra en grund f8r mina uttalanden. som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
Risken fér aft inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6lid av fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaklighet som beror véasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
information eller asidosattande av intern kontroll, ofilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina

slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram tilf

*  skaffar jag mig en firstdelse av den del av foreningens interna datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser

S?:rt]rs?![nir?g;nét;;rde?ewg :r!r? © ;?r ;glnqplri:;'s'orge;or ﬁ;tnst;r;omt‘iﬁ eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta

omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i verksamheten.
den interna kontrollen. o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhnérande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocks4 informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,
Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért enrevisionav Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
styrelsens forvaltning fér Brf Glasberget i Karlstad for rakenskapséret  enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst  oberoende i férh&llande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrackliga och
for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner  Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning  foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat aft
innefattar defta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortidpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att illse aft
forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart,  foreningens organisation & uformad sa att bokfringen,
omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart m3l betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

e foretagitnagon agérd eller gjort sig skyldig til nagon forsummelse ~ ® P4 négot annat séit handlat i strid med bostadsrétislagen,
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller filémpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.
Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om fdrslaget ar féreniigt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn frén BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller foriust grundar sig
framst p revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfdrs baseras p4 revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omréden och forhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertrédelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Karlstad

Digitalt signerad av

Simon Arnelund Mikael Wiklund
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Bostadsrattsférening Glasberget | Karlstad signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.

LENNART ORTEMO i

Ordférande Bankid
E-signerade med BankID: 2025-03-14 ki. 12:55:19

DANIEL SODERBERG

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-03-14 k. 11:05:12

EVA ROSVALL i .

Bankip

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-03-14 ki. 11:01:49

SIMON ARNELUND

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-03-18 ki. 08:36:27

REVISIONSBERATTELSE 2024

MALIN HOLPERS

Ledamot
E-signerade med BankiD: 2025-03-14 ki, 14:07:49

TOMMY ZETTERQVIST i

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-03-14 ki. 18:38:01

MIKAEL WIKLUND i3

Bankip

Revisor
E-signerade med BanklD: 2025-03-18 ki. 05:57:10

Revisionsberittelsen fér 2024 avseende Bostadsréttsférening Glasberget | Karlstad signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MIKAEL WIKLUND e |

Revisor Bankin

E-signerade med BankID: 2025-03-18 kl. 05:58:29

SIMON ARNELUND i

Bankip

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID. 2025-03-18 ki, 08:37:02




