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PLANBESTAMMELSER

Fdljande gdlier inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Ddr beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvdndning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Linje ritad 3 meter utonfor planomradets grdns

Anvdndningsgrdns
Egenskapsgrdns

Hlustrationslinje

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

LOKALGATA

Lokaltrafik

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostdder
Transformatorstation
Handel
Industri
[ Ki 1 Hotell, konferens, kontor
[ Kz 1 Uthyrningsstugor samt servicebyggnad
Camping
Oppet vattenomréde
| WV | Hamn
UTNYTTJANDEGRAD
€4 000 Storsta byggnadsarea i kvadratmeter per fastighet (gdller inom hela kvarteret).
€9 000 Storsta byggnadsarea per byggnad (gdller inom hela kvarteret).
ez 000 Storsta bruttoarea.
e, 00 Hogsta antal fastigheter inom kvarteret.
€5 00 Hogsta antal byggnader inom kvarteret.
gang Gangvdag.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

I
u
y

Marken far inte bebyggas.

Marken far endast bebyggas med uthus och garage.

Marken ska vara tillgdnglig for allmdn luftledning.

Marken ska vara tillgdnglig for allmdna underjordiska ledningar.
Marken ska vara tillgdnglig for utfart.

MARKENS ANORDNANDE

N4
No
Nz

Upplag far anordnas.
Caomping f&r ej anordnas.
Marknivan f&r inte dndras.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

il
b
fril
f1
fa
f3
p
94
9,
16

Hogsta antal vaningar.

Endast kdllarlosa hus.

Endast friliggande hus (géller inom hela kvarteret).
Huvudbyggnaden far inte forvanskas.

Ny bebyggelse ska anpassas till bruksmiljon.

Fasad ska utforas i trd eller puts.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins.
Garage och forrdd far placeras mot fastighetsgrdns med grannes medgivande.

Ruinen far inte tas bort, far overbyggas med tak.
Karaktdrsdragen ska bibehdllas.

Byggnaden ska behdlla sin karaktdr och far inte forvanskas.
Byggnaden far forses med fonster.

Minsta taklutning.

Hogsta byggnadshojd och ddrutover far takkupa och frontespis
uppféras till en hdgsta hdjd av 1/3 ov fasdens ldngd.

Hogsta nockhdjd

STORNINGSSKYDD

m

Verksamheter ska anordnas s& att besvdrande lukt, eller annan stdrning,
inte ndr planens omradde med markanvindning bostdder (B).
Mellan 1 juni och 31 auqgusti far inga utsldpp ske av styren.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Bygglov inom kvarter for bostdder far ej beviljas férrdn vdgar inom
planomradet dr utbyggda.

Bygglov krdvs inte for komplement— och tillbyggnader med en byggnadsarea
upp till 60 kvm som placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrdns och som
uppfyller planbestdmmelserna i ovrigt.

Denna byggnadsarea ingdr i den totala byggnadsarean.

Skyldighet att inldmna bygganmdlan kvarstdr dock.

Genomfdrandetiden &r 5 &r frédn den dag planen vinner laga kraft.
Gotlands kommun &r inte huvudman for allmdn plats.

Antagen S20D6 -06-/Y § /35~
Laga kraft__.7 006 - 07 ~/ 9

Antogande B Plonbeskrivning 3 Nustrationskarta
& Genomfirandebesirivning [ Fastighetsfdrteckning
4 B somradsredogéreise [ utidtande efter utstdliining

Laga kroft vinnonde

Detaljplan for

RUTE del av SUDERGARDE 1:8 m.fl

Gotlands kommun -

Stadaarkitektkonto HWWQ g 2

Sten Svensson

stadsarkitekt kommunekolog
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DETALJPLAN FOR

Del av Rute Sudergarde 1:8 m fl

GOTLANDS KOMMUN

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Planen syfte

Plandata

Markégoforhallande
Tidigare stallningstaganden

Kommunala beslut

Bestammelser

Ovrigt

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser. Till forslaget
hor ocksa denna planbeskrivning, miljokonsekvensbeskrivning,
genomforandebeskrivning, samradsredogorelse och en dversiktlig
geoteknisk utredning.

Till férslaget har dven en fastighetsforteckning uppréttats.

Planens syfte ar att skapa forutséattning for utveckling av befintlig
verksamhet inom turistndringen samt att ge moéjlighet for avstyckning
av 27 tomter for bostadsbebyggelse. Vidare regleras och avgransas
befintlig industri inom omradet.

Planomradet &r belaget i Valleviken och omfattar hamnen och det
gamla industriomradet samt intilliggande mark. Totalt omfattar
omrédet ca 17,5 ha.

Planomradet &r i enskild &go.

Foreslaget planomrade berors ej av nagon gallande detaljplan. |
Oversiktsplanen redovisas marken som évrig mark dér plan- och
bygglagens generella regler ska tillampas.

Byggnadsndmnden har 2003-02-12 stallt sig positiv till planldaggning.
Villkoren har reglerats i plankostnadsavtal undertecknat av
markdagaren och byggnadsnamnden.

Planomradet omfattas delvis av bestammelser om strandskydd och
forordnande naturreservatet Gotlandskusten.

Hela planomradet omfattas av 4 kap 4 § miljobalken vilket innebér att
fritidsbebyggelse endast far komma till stand i form av
kompletteringar till befintlig bebyggelse. En mindre del av
planomradet omfattas av riksintresseomrade for det rorliga
friluftslivet, NR 14 Gotlandskusten, enligt 3 kap 6 § miljobalken.

| Lansstyrelsens kulturminnesvardsprogram for Gotland anges
planomradet som kulturhistoriskt sarskild vardefull kulturmiljo.

Detaljplan for Rute Sudergérde 1:8 m fl
planbeskrivning — utstallning 2006-02-08



Forutsattningar och férandringar

Mark, vegetation

Vattenomrade

Geotekniska
forhallanden

Fornminnen

Bebyggelse

Inom den sodra delen av planomradet fanns tidigare Vallevikens

cementfabrik. De vastra och norddstra delarna av planomradet bestar
av skogsmark. Inom den véstra delen av omradet finns en hojdrygg i
nord-sydlig riktning, fran denna sluttar marken mot vaster respektive
sydost. Marknivaerna varierar mellan ca +10 meter och ca +2 meter.

Resterna av en jarnvégsbank finns I&ngs vagen mot hamnen. | planen
ligger denna inom kvartersmark for naringsverksamhet, omradena far
inte bebyggas och marknivan far ej andras. En ruin av en
industribyggnad ar beldgen soder om jarnvagsbanken. | planforslaget
ar en skyddsbestdmmelse for ruinen inford.

Inom planomradet finns en hamn som ursprungligen nyttjades av
stenindustrin. ldag anvands hamnen bade for industriell verksamhet
av mindre omfattning och som smabatshamn. Nagon férandring av
nuvarande anvandning &r ej foreslagen.

Berggrunden 6verlagras av ett tjockare lager av ler/morénlera eller
moran som delvis i sin tur ar dverlagrad av sand eller grus. En
oversiktlig geoteknisk &r utford. Grundldggning beddms kunna
utforas pa konventionellt satt. Fyllningsjord med bl a inslag av tegel,
betong och lattbetong har patraffats narmast hamnbassangen. Inom
detta omrade bor fyllningsjorden tas bort och ersattas med ny
fyllningsjord. | den nordvastra delen av planomradet har ett lager med
torrskorpelera och lera patraffats under sand/gruslagret, lerans
maéktighet och kompressionsegenskaper bor undersokas fore
grundlaggning av nya byggnader. For att undvika problem med
anslutning till va-natet far endast kallarlosa hus uppforas enligt
planbestammelserna.

De miljéundersékningar som utforts i samband med den geotekniska
undersokningen har inte visat pa nagra forhojda halter av kolvaten
eller metaller inom omradet.

Inga registrerade fornlamningar finns inom planomradet.

De flesta av byggnaderna ar rivna fran tiden da Valleviken
cementfabrik och senare AB Ruteverken var verksamma.
Fabriksverksamheten lades ner 1947. Kvar finns en industribyggnad,
en lagerbyggnad, ett mindre forrad samt kontorsbyggnaden, samtliga
beldgna i nérheten av hamnen.

Inom det f.d. industriomradet finns, med lov for tillfallig atgérd, 10
sma stugor for korttidsuthyrning uppforda. Dessutom finns en
lagerbyggnad. Nuvarande byggnadsareor ar ca 240 m? resp. ca 300
m?. Planférslaget medger en ytterligare byggratt 180 m?, totalt 720 m?
byggnadsarea. Omradet kan aven anvandas for camping. For
intilliggande omrade vaster om végen foreslas att tre uthyrningsstugor
om max 70 m? per byggnad far uppféras.

Detaljplan for Rute Sudergérde 1:8 m fl
planbeskrivning — utstallning 2006-02-08



Végar och trafik

Kollektivtrafik

Handel

Teknisk forsorjning

Industribyggnaden ar belagen inom hamnomradets sodra del och
anvandning enligt planforslaget &r &ven fortsattningsvis industri.

For den éldre kontorshyggnaden foreslas en fortsatt anvandning av
byggnaden som lagenhetshotell, konferenslokal, restaurang och
kontor. Byggnaden inrymmer &ven en dgarbostad. Byggnaden far inte
forvanskas utan ska behalla sina karaktarsdrag.

En hotellbyggnad i ett plan &r under uppforande véster om
hamnbassangen. Hogsta bruttoarea inom omradet ar foreslagen till
300 m?.

I anslutning till jarnvagsbanken finns en mindre byggnad, ett f d
lokstall som i planforslaget ar foreslagen att anvéndas for handel,
kontor eller korttidsboende (hotell). Byggnaden far forses med fonster
men far i 6vrigt inte forvanskas utan ska behalla sina karaktarsdrag.

| omradets norddstra del, som idag ar obebyggt, medger
planbestammelserna bebyggelse for korttidsuthyrning. Totalt far 700
m? byggnadsarea uppforas i ett plan. Storsta byggnadsarea &r 70 m?
per byggnad vilket innebér att 10 parstugor (eller hégst 14 med
mindre byggnadsarea) for uthyrning kan uppforas.

Forslaget omfattar aven 27 nya tomtplatser for friliggande smahus.
Omradets lage gor att det kan vara attraktivt for saval helars- som
fritidsboende. Tillaten byggnadsarea inklusive komplementbygg-
nader, ar foreslagen till hégst 250 m? per tomt. Byggnader i tva
vaningar far uppforas, utom inom 3 tomtplatser dar envaningshus far
uppforas. Detta for att battre ansluta till den kulturhistoriska miljon.

Foreslagen anvandning inom strandskyddsomradet innebar inte att
nagon ny verksamhet etableras. Omradet &r redan ianspraktaget for
dessa verksamheter. Planférslaget bedéms heller inte motverka
riksintressena da planforslaget medger bebyggelse for permanent
boende, bebyggelsen inom omradet ”Gotlandskusten” avser
uthyrningsstugor och sammantaget innebéar forslaget en utveckling av
orten och det lokala néringslivet.

Tillfart till omradet sker via befintliga vagar. Inom omradet ska nya
lokalgator anldggas och befintliga vagar forbéattras. Parkering for
besokande till hotell och restaurangen sker inom kvartersmark.
Parkering for bostadsbebyggelsen sker pa de enskilda tomterna.

Kollektivtrafik finns mellan Visby och Farésund. Endast ett fatal turer
passerar Valleviken.

Nérmaste livsmedelsbutik finns i Farésund.
El och teleledningar samt vagar finns framdraget till omradet.

Kommunal vattenledning finns inom omradet. En utbyggnad av
kommunalt vatten och avloppsnat ska ske.

Detaljplan for Rute Sudergérde 1:8 m fl
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Storningar

Administrativa fragor
Genomforandetid
Huvudmannaskap

Planforfattare

Dag- och draneringsvatten tas hand om lokalt. Draneringsvatten
kommer &ven att avledas via diken mot Ostersjén och mot
Hollendarmyr.

Verksamheten inom det foreslagna industriomradet utgors av
plastbatstillverkning och reparationer. Av utférd
miljokonsekvensbeskrivning framgar att tillverkningen ger utslapp av
styren som vid direkt kontakt eller inandning av hogre koncentration
ar halsoskadligt. Industrin &r forhallandevis liten och ingen risk
bedéms finnas for boendes hélsa. Vidare visar berdkningar att risken
for luktstorningar ar mycket liten om ett skyddsavstand till boende om
ca 250 m anvénds. En bestdmmelse om stdrningsskydd har inforts.
Verksamheter ska anordnas sé att besvarande lukt, eller annan
stérning, inte nar planens omraden med markanvéandning bostader
(B). Mellan 1 juni och 31 augusti far inga utslapp ske av styren.

Planens genomforandetid gar ut 5 ar efter att planen vunnit laga kraft.
Kommunen &r inte huvudman for allméanna platser.
Planforslaget har upprattats av Susanna Collin, Collin

Fastighetsvardering, i samrad Sten Svensson.

Stadsarkitektkontoret i Visby 2006-02-08

Carin Johanson Sten Svensson
Stadsarkitekt Kommunekolog

Detaljplan for Rute Sudergérde 1:8 m fl
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DETALJPLAN FOR

Del av Rute Sudergarde 1:8 m fl

GOTLANDS KOMMUN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidplan

Genomfdérandetid

Huvudmannaskap

Ekonomiska fragor

Detaljplanen uppréttas genom normalt planférfarande:

=  Samrad april-sept 2005
= Utstéllining feb-mars 2006
= Antagande maj 2006
= Laga kraft juni 2006

Nér planforslaget vunnit laga kraft kan erforderlig fastighetsbildning
ske. Bygglov kan beviljas nér vagar ar utbyggda i enligt med
dverenskommelse i exploateringsavtal, se nedan.

Innan detaljplanen antas ska ett avtal som reglerar villkoren for
anslutningen till det kommunala va-nétet och anldggande av lokalgata
upprattas mellan exploatéren och Tekniska forvaltningen. Vidare ska
6verenskommelse betrdffande marklaggning av luftledning tréffas
mellan exploatdren och Gotlands Energiverk (GEAB).

Planens genomforandetid gar ut 5 ar efter att planen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagarna en garanterad byggratt
enligt detaljplanen. Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen
att galla. Kommunen kan dock &ndra eller upphéva planen utan att
fastighetsagaren far nagon ersattning.

Kommunen ska inte vara huvudman for allmén platsmark.
Exploatéren ska iordningstélla den nya lokalgatan samt forbattra
befintliga vagar inom planomradet. VVéagstandard regleras i avtal
mellan exploatéren och Gotlands kommun.

Kostnaden och ansvaret for utbyggnaden av va-natet regleras genom
avtal mellan kommunen och exploatdren. Kostnaden for avstyckning
betalas av exploatdren, liksom utbyggnad gata och annan infrastruktur
sasom el och tele. Kostnaden for marklaggning av den inom
foreslaget bostadsomrade belagna 10 kV-luftledningen regleras
mellan exploatéren och GEAB. De blivande tomtdgarna ska svara for
bebyggelse och anlédggningar inom respektive tomtplats, samt dven
kostnaden for anslutningar till el- och telenét.

For det ekonomiska och tekniska genomférandet av planen ansvarar,
som redovisats ovan, en privat exploatér. Kommunens kostnader
tacks av avgifter vilket regleras i avtal med exploattren.

Detaljplan for Rute Sudergérde 1:8 m fl
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Fastighetsbildning mm

Strandskydd

Teknisk forsorjning

Medverkande tjanstemén

Genomforandet av detaljplanen ger vid en oversiktlig bedémning av
kostnader och intékter en planvinst.

Da planen vunnit laga kraft kommer avstyckning av tomtmark att ske.
Vidare ska en gemensamhetsanléggning bildas fér vagar som ska
nyttjas av bostadsfastigheterna inom planomradet.

Den befintliga dstra vagen genom planomradet nyttjas idag av
besokande till verksamheten pa Sudergarde 1:8, besokande till
badstranden, fastighetsagare soder om planomradet m fl. Vagen
underhalls idag av Gotlands kommun (norra delen fram till
badplatsen) samt av &garen till Sudergarde 1:8 (sodra delen).
Planforslaget innebar en pa sikt 6kad trafikméngd, i 6vrigt innebar
planforslaget ingen forandring av nuvarande forhallanden och det
beddms inte nddvandigt att reglera ansvarsfragan for vagen i detta
skede. Om det framgent skulle uppsta problem med skétsel och
underhall kan nyttjarna av vagen begéra att en
gemensamhetsanlaggning enligt anldggningslagen bildas.

Da omradet som omfattas av strandskydd och det forordnande
naturreservatet Gotlandskusten ar foreslaget for befintliga
verksamheter foreslas att strandskyddet och naturreservatet upphavs
inom dessa delar av planomradet.

Agaren av Sudergarde 1:8 ansvarar for utbyggnad av gator samt for
forbattring av befintliga vagar inom planomradet.

Gotlands kommun svarar for utbyggnaden av vatten- och
avloppsledningar. Kommunen avser fatta beslut om att inféra
kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Ett sadant
beslut innebar att fastigheter inom verksamhetsomradet med undantag
av obebyggda fastigheter utanfor detaljplan, ska anslutas. Fér den
enskilda fastighetsagaren medfor beslutet att anslutningsavgift ska
erldggas enligt den kommunala va-taxan ndr anslutningspunkt for den
enskilda fastigheten anvisas. Kommunen betalar ersattning om berérd
fastighet har en egen avloppsanléaggning. Ersattningens storlek beror
pa anlaggningens anskaffningskostnad och alder.
Verksamhetsomradet kommer dven att omfatta fastigheter utanfor
aktuellt planomrade.

Den befintliga vattenledningen som idag delvis ar beldgen inom
kvartersmark behGver bytas ut. Den nya ledningen laggs inom
vagomrade. Aven luftledningen bor marklaggas inom vagomrade.

Genomforandebeskrivningen har upprattats av Susanna Collin, Collin
Fastighetsvardering. Samrad har skett med Sten Reutervik, Tekniska
forvaltningen.

Stadsarkitektkontoret i Visby 2006-02-08

Carin Johanson Sten Svensson
Stadsarkitekt Kommunekolog
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