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Medlemsvinst

Riksbyggen Bostadsrittsforening Torshéllahus nr I dr medlem i Riksbyggen som dr ett kooperativt foretag. Del av den
dverskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning. Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa aterbéring pé de tjénster som
foreningen koper fran Riksbyggen varje &r. Medlemsvinsten dr summan av aterbaringen och utdelningen. Det hér aret
uppgick beloppet till 300 kronor i dterbaring samt 0 kronor i utdelning.
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Styrelsen for Riksbyggen

ol = e I Bostadsrittsforening Torshdllahus nr 1
F o rva I t n l n g S b e ratte S e far hérmed uppretta drsredovisning for
réikenskapsaret
2023-09-01 till 2024-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsérets slut till 4 828 604 kr.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1967-08-15. Féreningen har antagit nya stadgar och dessa registrerades
2024-04-15.

Foreningen har sitt séte i Eskilstuna kommun.

Antagen budget for kommande verksamhetsar dr faststdlld sa att foreningens ekonomi #r langsiktigt hallbar.

Kommande verksamhetsar har féreningen tre 1an som villkorséndras och dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n. Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nista ars amortering) har
forandrats under aret frén 325% till 376%.

I resultatet ingar avskrivningar med 800 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 157 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Korpen 1 och Krékan 2 i Eskilstuna kommun med ddrpa uppforda byggnader
med 62 ligenheter. Byggnaderna bdrjade uppforas 1965 och bestér idag av par- och radhus, garage, forrad samt
tvittstuga/virmecentral. Dessutom finns redskapsbod, sandbod och miljshus. Fastigheterna &r beldgna i Torshélla.

Fastigheterna ér fullvardeforsdkrade i Folksam via forsédkringsméaklare Gallagher. I forsdkringen ingar
styrelseforsikring. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i
foreningens fastighetsforsakring.

Liigenhetsfordelning
4 r.0.k. Summa
62 62
Total tomtarea 33 960 m?
Total bostadsarea 6 090 m?
Arets taxeringsvirde 70 059 000 kr

Foregéende ars taxeringsvérde 64 022 000 kr
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Eskilstuna.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
Intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utova inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven 4 aterbdring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhéll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 447 tkr och planerat underhall for 216 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utférda underhall”.

Underhallsplan:

Féreningens underhallsplan uppdaterades senast maj 2024 och dr aktuell men styrelsen kommer att gora en grundlig
genomgéng av den under kommande verksamhetsér. Avsittning for verksamhetséret planeras att ske med 1 150 000 kr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Statuskontroll 2015
Malningsarbete 2015 Altandorrar, fonster, miljohus.mm
Tak 2015 Rustat upp forrédds- och garagetak vid parhus
Maélning 2016
Fasadrenovering 2016
Ventilationsrensning 2016
Expansionskarl 2017
Cirkulationspump 2017
Tak 2017 Byte takpapp garagetak
Installationer 2018 Lassystem
Huskropp utvindigt 2018 Fonster, socklar
Markytor 2018
Garage 2019 Underhall garageportar.
Nya fonster forrad, Takpapp garagetak 2020 Georg Nystromsg. 25
Dagyvattenbrunnar 2020
Takpapp garagetak 2020/2021 Georg Nystromsg. 27 samt Solrosg. 3 och 5
Putsning fasad (undercentral) 2021
Asfaltering 2021
Virmeinstallationer 2022
Putsning fasad UC 2022
Postlador 2022
Byte VVC-pump 2023
Byte av 620 radiatorventiler med termostat 2022/2023
Ventilation krypgrund och byte flakt 2023
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Avrets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Byte tvittmaskin 52 643
Underhéllsspolning av spilledningar 163 278

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Reidar Ehrlin Ordforande/Ledamot 2024-2025/2025-2026
Eva Oberg Vice ordforande/sekreterare ~ 2025-2026
Leona Liu Ledamot 20252026
Michael Tolén Ledamot 2024-2025
Viktor Drakbrand Ledamot 20242025
Camilla Eriksson Ledamot 2024-2025
Maria Gullberg Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Dennis Landin Suppleant 20242025
Renee Slewa Suppleant 2025-2026
Lise-Lott Jonsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och gvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024-2025

Micael Larsson Fortroendevald revisor 2024-2025

Revisorssuppleant Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Siv Gruvell 2024-2025

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Tua Manelius, sammankallande 20242025

Kaija Pasanen 2024-2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga vésentliga héndelser skett.

Medlemsinformation

Vid riakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 98 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 99 personer. Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende
ar 6 st.).

Féreningen hojde ars- och virmeavgiften med 5% fr.o.m. 2024-01-01. Arsavgiften for 2023-2024 uppgick i genomsnitt
till 598 kr/m?4r. I begreppet &rsavgift ingar inte IMD-avgifter (Individuell Matning och Debitering) eller andra
obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 2,0%
och virmeavgiften med 20% fr.o.m. 2025-01-01.

4 I ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Torshallahus nr 1 or5g.nr. 7ABER-3357 .
Transaktion 09222115557537083756 & Signerat RE, CE, LL, EO, VD, MG, MT, BH, ML



Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning™* 4347 4190 4142 4108 4086
Rorelsens intdkter 4 625 4283 4283 4204 4141
Resultat efter finansiella poster® 357 503 —142 292 539
Arets resultat 357 503 —-142 292 539
Resultat exkl. avskrivningar 1157 1297 651 1 085 1333
Resultat exkl. avskrivningar men inkl. "
reservering till underhz‘illsgfond b 157 424 Bl a2 303
Balansomslutning 19 684 19 788 20 130 21 545 24 670
Arets kassaflode 581 452 —656 -2339 731
Soliditet %* 31 29 26 25 20
Likviditet % 44 325 217 67 473
I:1kv1d1tet gxkl, kortfr. 1an, inkl. nédsta 376 195 ) ) )
aArjszr\?oiﬁe;rllr:igel i % av totala
0

1‘61‘elsegintéikter* = 9 98 99 100
Arsavgﬁ? kr/kvm uppléten med 730 704 697 691 687
bostadsritt*

Driftkostnader kr/kvm 490 415 508 417 356
Driftkostnader exkl. underhall kr/kvm 454 375 361 338 298
Energikostnad kr/kvm* 212 192 178 169 169
Underhallsfond kr/kvm 903 903 798 801 732
Reservering till underhallsfond kr/kvm - 145 145 146 171
Sparande kr/kvm* 228 255 255 258 279
Rénta kr/kvm 42 43 47 58 65
Skuldsittning kr/kvm* 2139 2214 2290 2 557 3137
Sg:g;:fgt‘fg lenlkegorugplacen med 2139 2214 2290 2557 3137
Réntekénslighet %* 2,9 3,1 3,3 3.7 4,6

* obligatoriska nyckeltal

D reservering till underhallsfond sker efter stimmobeslut, tidigare innevarande rikenskapsér, och dérav samma som foregéende ér.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt p& foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintéikter:

Beriknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostédder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intakter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt: ,

Beriknas pa totala intikter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pé totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa rets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvim:
Beriknas pé totala rintebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala réntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som 4r upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beriknas pa totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rdntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhills fond | Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 936 690 5446 458 ~1 205 765 503 189

Disposition enl. arsstimmobeslut 503 189 ~503 189

Reservering underhéllsfond* 0 0

lanspraktagande av

underhéllsfond* 0 0

Arets resultat 357335

Vid drets slut 936 690 5446 458 =702 576 357 335

* Foregdende ars foreslagna reservering och ianspraktagande av underhllsfond bokfordes 2022/2023 men skulle ha bokforts 2023/2024

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —702 576
Arets resultat 357 335
Summa —345 241

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Reservering till underhéllsfonden 1 150 000
Ianspraktagande av underhéllsfonden —215922
Balanseras i ny rakning -1279319
Summa —345 241

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4347396 4189 593
Ovriga rorelseintékter Not 3 277 366 93 001
Summa rorelseintikter 4 624 762 4282 594
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 955618 -2 505 552
Ovriga externa kostnader Not 5 —262 986 —211 382
Personalkostnader Not 6 —66 328 =59 347
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —799 664 —793 495
Summa rorelsekostnader —4 084 596 -3 569 775
Rorelseresultat 540 165 712 819
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 200
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 71415 50 553
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —254 245 —260 383
Summa finansiella poster —182 830 —209 630
Resultat efter finansiella poster 357 335 503 189
Arets resultat 357335 503 189
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 15061 113 15 854 608
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 99 599 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 15160 712 15 854 608

Finansiella anlidggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 10 000 10 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 10 000 10 000
Summa anliggningstillgdngar 15170 712 15 864 608

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 1 5
Ovriga fordringar Not 15 271559 521
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 105 988 124 035
Summa kortfristiga fordringar 133 548 124 561
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 4379 553 3798 351
Summa kassa och bank 4 379 553 3798 351
Summa omsittningstillgdngar 4513101 3922912
Summa tillgdngar 19 683 813 19 787 520
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 936 690 936 690

Fond for yttre underhall 5446 458 5446 458

Summa bundet eget kapital 6 383 148 6383 148

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =702 576 —1205 765

Arets resultat - 357335 503 189

Summa fritt eget kapital —345 241 =702 576

Summa eget kapital 6 037907 5 680 572
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 3401473 12 900 369

Summa langfristiga skulder 3401 473 12 900 369

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 9498 896 453 996
Leverantorsskulder Not 19 165 580 126 893
Skatteskulder Not 20 37728 89 294
Ovriga skulder Not 21 158 158
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 22 542 071 536 238
Summa kortfristiga skulder 10 244 433 1206579
Summa eget kapital och skulder 19 683 813 19 787 520
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 540 165 712 819
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 799 664 793 495
1339 829 1506 314
Erhéllen rénta 54 447 21957
Erlagd rénta —255 425 —261 565
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 7982 29 500
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) =5 866 -390 555
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 1 140 967 905 650
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier —105 769 0
Kassaflode frén investeringsverksamheten —105 769 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —453 996 —453 996
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —453 996 —453 996
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 581202 451 654
Likvida medel vid &rets borjan 3798 351 3346 697
Likvida medel vid &rets slut 4379553 3798 351
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Arsavgiften omfattas av vatten, vdrme och el samt gemensamma kostnader. Rénta och utdelning redovisas
som en intdkt nér det ir sannolikt att foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som ér forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Standardforbéttringar tak och garage Linjér 20
Standardforbittringar stammar och badrum Linjar 40
Miljohus Linjér 20
Tva laddpunkter Linjér 10

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31

Arsavgifter, bostider 3 606 152 3478 128
Rabatter —19 800 -21900
Virmeavgifter, bostdder 752 688 723 612
Elavgifter 8356 9753
Summa nettoomsattning 4 347 396 4189 593

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31

Ovriga lokalintakter 37200 37200
Ovriga ersittningar 23182 13 412
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -10 - —1l6
Ovriga rorelseintékter 6250 1752
Forsdkringserséttningar 210 744 40 653
Summa &évriga rorelseintékter 277 366 93 001

Not 4 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31

Underhall —215922 —241 801
Reparationer —447 322 —235 391
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —510 338 —480 070
Forsakringspremier =111 362 —95 236
Kabel- och digital-TV =37 700 —34 439
Aterbiring frén Riksbyggen 300 1700
Serviceavtal —12 872 =7 595
Obligatoriska besiktningar —44 834 -6 250
Bevakningskostnader -6 362 0
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 -2 685
Sno- och halkbekdmpning —81 438 —55 969
Forbrukningsinventarier —20 180 —12 250
Vatten —293 296 —263 487
Fastighetsel —128 010 —123 031
Uppvérmning —857 825 =769 235
Sophantering och dtervinning —140 827 —152 768
Forvaltningsarvode drift —47 631 —27 045
Summa driftskostnader -2 955 618 -2 505 552
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode administration -167 310 —159 983
IT-kostnader —4 903 —2 241
Arvode, yrkesrevisorer =27 500 —15 625
Ovriga forvaltningskostnader -21970 —1 956
Kreditupplysningar 0 —41
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —10 459 —12 758
Kontorsmateriel -8 340 =3 170
Telefon och porto —4 635 —3 731
Konstaterade forluster hyror/avgifter =5 0
Medlems- och foreningsavgifter -6 200 =5 580
Konsultarvoden =2 200 -1 575
Bankkostnader —3215 —4 722
Ovriga externa kostnader -6 250 0
Summa 6vriga externa kostnader —262 986 -211 382
Not 6 Personalkostnader
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Styrelsearvoden =46 725 —42 840
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =5 600 -3 000
Sociala kostnader —14 003 —13 507
Summa personalkostnader —-66 328 =59 347
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Avskrivningar standardforbéttringar =793 495 =793 495
Avskrivning installationer -6 170 0
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar ~-799 664 =793 495
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Utdelningar pa andelar i Riksbyggen Intresseférening 0 200
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 200



Not 9 Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rinteintdkter fran bankkonton 999 6 893
Ranteintikter fran likviditetsplacering 69 752 43 616
Ovriga ranteintékter 664 43
Summa 6vriga rénteintikter och liknande resultatposter 71415 50 553
Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rintekostnader for fastighetslén —251 380 —259 999
Ovriga rantekostnader —2 865 —384
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -254 245 -260 383
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2024-08-31 2023-08-31
Vid arets bdérjan
Byggnader 5493 992 5493 992
Mark 218 325 218 325
Standardforbattringar 26 227 849 26 227 849
31 940 166 31940 166
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 31940 166 31940 166
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —5493 992 —5493 992
Standardforbattringar —10 591 566 —9798 072
-16 085 558 -15 292 064
Arets avskrivningar
Arets avskrivning standardforbéttringar —793 495 =793 495
=793 495 =793 495
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 879 053 -16 085 559
Restvirde enligt plan vid arets slut 15061 113 15 854 608
Varav
Mark 218 325 218 325
Standardforbattringar 14 842 788 15 636 283
Taxeringsvarden
Sméhus 70 059 000 64 022 000
Totalt taxeringsvarde 70 059 000 64 022 000
varav byggnader 41 901 000 42792 000
varav mark 28 158 000 21230000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 171 088 171 088
171 088 171 088
Arets anskaffningar
Installationer; tvé laddpunkter 105 769 0
105 769 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 276 857 171 088
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —171 088 —171 088
-171 088 -171 088
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer =6 170
-6 170 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —171 088 —171 088
Installationer —6 170 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -177 258 -171 088
Restvirde enligt plan vid arets slut 99 599 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 99 599 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
20 garantikapitalinnehav i Riksbyggen Intresseforening 10 000 10 000
Summa andra langfristiga fordringar 10 000 10 000
Not 14 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
2024-08-31 2023-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 1 5
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1 5
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Not 15 Ovriga fordringar

2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 672 521
Momsfordringar 26 887 0
Summa ovriga fordringar 27 559 521
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna réanteintikter 46 942 29973
Forutbetalda forsdkringspremier 39214 32934
Forutbetalt forvaltningsarvode 13 548 54 193
Forutbetald kabel-tv-avgift 3244 3121
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 156
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3040 3658
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intédkter 105 988 124 035
Not 17 Kassa och bank
2024-08-31 2023-08-31
Bankmedel 2 063 934 2011 150
Transaktionskonto 2315619 1787200
Summa kassa och bank 4 379 553 3798 351
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslén 12 900 369 13 354 365
Nista ars omforhandling av l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -9 404 896 —453 996
Nista ars amortering pa léngfristiga skulder till kreditinstitut —94 000 ‘
Langfristig skuld vid arets slut 3401473 12 900 369

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nyalan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omesatta lan

Swedbank 2,79% 2024-09-25 3052 392,00 0,00 184 996,00 2 867 396,00

Swedbank 2,59% 2024-10-25 4087 500,00 0,00 50 000,00 4037 500,00

SEB 0,84% 2025-03-28 2 625 000,00 0,00 125 000,00 2500 000,00

Stadshypotek 1,19% 2026-12-01 3589 473,00 0,00 94 000,00 3495 473,00

Summa 13 354 365,00 0,00 453 996,00 12900 369,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rékenskapsar kommer foreningen amortera 453 996 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Foreningen méste dven redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga
skulder och dirfor redovisar vi Swedbanklén om 2 867 396 kr och 4 037 500 kr och SEB-1dn om 2 500 000 kr som
kortfristig skuld. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens
lanefinansiering 4r langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlanga lanen under kommande &r.
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Not 19 Leverantorsskulder

2024-08-31 2023-08-31
Leverantorsskulder 163 047 126 893
Ej reskontraférda leverantorsskulder 2533 0
Summa leverantdrsskulder 165 580 126 893
Not 20 Skatteskulder
2024-08-31 2023-08-31
Skatteskulder 37728 89 294
Summa skatteskulder 37728 89 294
Not 21 Ovriga skulder
2024-08-31 2023-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 158 158
Summa dvriga skulder 158 158
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna sociala avgifter 16 809 15175
Upplupna réantekostnader 25 460 26 640
Upplupna elkostnader 9438 8284
Upplupna vattenavgifter 24 496 23 467
Upplupna virmekostnader 39 717 37 855
Upplupna kostnader for renhéllning 11361 14 086
Upplupna styrelsearvoden 53 500 48 300
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 0 5580
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 411 311
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 360 879 356 540
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 542 071 536 238
Not 23 Stéllda sékerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckningar 30261 000 30261 000

Not 24 Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualférpliktelser

Not 25 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Efter rikenskapsarets utgang har inga vésentliga hindelser skett.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Torshéllahus nr 1, org. nr 718000-3357

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréttsforening Torshéllahus nr 1 for rakenskapsaret 2023-09-01—2024-08-

31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for rakenskapsaret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s &r tilampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r l&mpliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsréattsforening Torshélla-
hus nr 1 for rakenskapsaret 2023-09-01—2024-08-31 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt. '

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s& att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt. )

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller fsrsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Umea den

KPMG AB

Benjamin Henriksson Micael Larsson

Auktoriserad revisor Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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ANALYSMODELLEN INFOR REVISIONSBERATTELSENS AVGIVANDE

Riksbyggen Bostadsréttsférening Torshallahus nr 1 2023-09-01—2024-08-31

Eventuella visentliga oberoende och etikfragestéllningar/problem och deras hantering

ANALYSMODELLEN — Ansvarig revisors prévning enligt analysmodellen innan avgivande av revisionsberiéttelse

Samtliga uppdrag som genomférts for klienten har beaktas vid nedanstaende bedémning [X]

Underlag som visar genomférda uppdrag bilaggs (t ex fran Kundsok) obs, inte bara egna uppdrag
Ref

Ansvarig revisors beddmning mot bakgrund av samtliga uppdrag under revisionsuppdragets genomférande
Nya omsténdigheter som foranleder ny prévning har inte framkommit[X]

Nya omsténdigheter har framkommit varvid ny prévning genomforts (ny Analysmodell ifylls) []
Ref

Slutsats
Inget hinder rérande oberoendet har framkommit infor avgivande av revisionsberéttelse  [X|

Hot mot oberoendet har identifierats, kontakta stab Legal Support 1
Ref

Ansvarig revisor

Underskrift

Benjamin Henriksson XXXX-XX-XX

Anstéliningsnummer 20634
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frdmja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhll och forbattringar i respektive ligenhet. Den drliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lémnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen g# i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberdttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, férutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll. Upplupna intikter 4r intakter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om féreningen fir betalning i forskott for en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fétt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhlls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatréakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgangar, d.v.s. att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den Iopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrékning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgr till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendamns som planerat underhall. Reparationer avser I16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rakna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra handelser ocksd intréftar,
b) det #r osékert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r #ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2024-08-31 2023-08-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 2955618 2 505 552
Ovriga externa kostnader 262 986 211 382
Personalkostnader 66 328 59 347
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 799 664 793 495
Finansiella poster 182 830 209 630
Summa kostnader 4 267 426 3779 405

Kostnadsférdelning

799 664,00

.'A 512 144,00
2 955 618,00

Driftkostnadsfordelning
128 010,00
293 296,00
447 322,00
872 417,00

215 922,00

857 825,00
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@ Driftkostnader

@ Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstiligangar

@ Owriga kostnader

@ Reperationer

@ Underhall

@ Ovriga kostnader

@ Vatten

@t

@ Uppviarmning

@ Sophantering och atervinning
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R I kS byg g e n for Riksbyggen Bostadsrittsforening

Torshéillahus nr 1 i samarbete med

Bostadsrattsforening  #te
Torshallahus nr 1

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och képare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Ruwnfér heba LirtX
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