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A. BAKGRUND OCH ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsforeningen Strépsta 3426, org.nr 769638-8052 (“Féreningen”) registrerades hos Bolagsverket
2020-06-16. Féreningen har till andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadsldgenheter och parkeringar till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas
som komplement till bostadslagenhet. '

Bostadsrétt dr den rdtt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsréattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan foér Féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende Freningens forvarv av
Fastigheten avser den slutliga kostnaden och grundar sig pa vid tiden fér planens upprattande kinda
férhallanden.

Foreningen avser férvdrva fastigheten Stropsta 3:426 i Nykvarn kommun (”Fastigheten”). Inom
Fastigheten finns tre byggnader om sammanlagt 12 ldgenheter. Bade den férsta byggnaden
{Stenkullevdgen 25-27) och den andra byggnaden (Stenkullevigen 29-31) uppférdes ar 2004, och har
underhallits [6pande och renoverades med bland annat ommalning 2023. Husen inrymmer sex
bostadsldgenheter vardera som samtliga &r uthyrda. Den tredje byggnaden ar en separat férradsbyggnad,
ocksa uppférd 2004,

Lagfaren dgare till fastigheten dr Mélardalen Bostidder AB som avser erbjuda hyresgisterna férvirva fastigheten
genom kop av ett aktiebolag.

Fdreningen avser att férvarva Bolaget och omedelbart dérefter dverlata Fastigheten fran Bolaget till
Féreningen. Bolaget skall omedelbart darefter aterkdpas av Saljaren till en kdpeskilling motsvarande
Bolagets substansvarde. Kopeskillingen vid Féreningens férvarv av Fastigheten kommer att motsvara
Fastighetens skattemadssiga restvarde om 8 160 279 kr. Avsikten med transaktionen &r att
Féreningen ska bli lagfaren dgare till Fastigheten pa samma sdtt som om Fastigheten hade férvdrvats
genom dverlatelse av fast egendom. A

Upplatelse av bostadsratt berdknas ske under januari 2024 efter det att denna ekonomiska plan har
registrerats hos Bolagsverket och Féreningen tilltratt Fastigheten. Inflyttning har redan skett.

Ekonomisk plan for Bostadsréttsforeningen Stropsta 3426, Nykvarn, Org.nr 769638-8052



B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

ALLMANT OM FASTIGHETEN
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&= Fastighetsbeteckning: Stropsta 3:426

o)

]

Eii Adress: Stenkullevdgen 25-31, 155 34 NYKVARN

’ Kommun: Nykvarn

Tomtens areal: 3888 kvm
Boarea: 612 kvm
Antal bostader: 12

Antal p-platser:
Byggnadsar:
Storre renovering utférd:

Huset utformning:

Vatten/avlopp:

Ovrigt:

Servitut/Gemensamhetsanliggningar:

Géllande planbestammelser:

12 hilplatser + 6 elbilsplatser
2004
2023

Flerfamiljshus med tva separata huskroppar i tva vaningsplan
ovan mark. Vidare finns en fristaende forradsbyggnad i ett
vaningsplan ovan mark. Fastighetens obebyggda areal bestar
av grasytor, skogsparti, grusbelagd gardsyta samt en lekyta
och parkeringsplats

Fastigheten dr ansluten till det kommunala nétet.

Sopkarl vid infart tiIIlfastigheten

Enligt fastighetsregisterutdrag fér Fastigheten finns
servitut for avlopp éver Féreningens mark (0140-
04/2.1)

Detaljplan: 0140-P03/1211. Beslutsdatum 2003-12-11, Laga kraft

2004-01-09.

Information om boarea &r baserade pa uppgifter fran Séljaren. Fastigheten &r frikpt, d.v.s. Féreningen blir

markagare.
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BYGGNADSBESKRIVNING (DE TVA BEFINTLIGA HUVUDBYGGNADERNA)

Grund:

Stomme:
Bjalklag:

Fasad:

Yttertak:
Fénster:
Lagenhetsddrrar
Uppvarmning:
El;

Ventilation:

Hiss:

Krypgrund

Tré

Tré

Tra -

Plat

3-glas

Sakerhetsdorr (Swedoor 7, Typ S6 EI30)R'w 35dB)
Varmepump (Daikin) till varje ldgenhet samt elradiatorer
Separata elavtal f6r varje ldgenhet

Mekaniserad franluft

Nej

LAGENHETSBESKRIVNING (BEFINTLIG BYGGNAD)

Golv:
Vdggar:
Tak:

Kok:

Hygienrum:
Balkong:

Forrad:

Parkett (vardagsrum)/klinker (hall)
Malat/tapet
Malat

Kyl/frys, induktionshall, ugn, Spiéﬂéikt, diskmaskin,
kokssnickerier fran Marbodal

Kakel, dusch, tvattstill, we-stol
Balkong eller uteplats finns till varje ldgenhet

Separata forrad for varje ldgenhet i egen férradsbyggnad

Vissa avvikelser mellan bostéderna forekommer.
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UNDERHALLSBEHOV

Enligt stadgarna skall styrelsen uppritta en underhallsplan. Arlig kostnad for underhall bedéms initialt till
46 237 kr per ar. F6r mer detaljerad information om fastighetens underhallsbehov héanvisas till
underhallsplan (daterad 2023-09-10) och besiktningsutlatande (2023-08-31) fran Lars Wimmercranz.

FORSAKRINGAR

Féreningen kommer att teckna en fullvdrdesférsakring for Fastigheten.

C. BESKRIVNING AV FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Koépeskilling fastighet och aktier 16 536 455 kr
Lagfart . 163 545 kr
Pantbrev - kr
Foreningsbildning och intygsgivning 40 000 kr
Moms féreningsbildning och intygsgivning 10 000 kr
Slutlig anskaffningskostnad 16 750 000 kr
Kassa 50 000 kr
Summa att finansiera ; 16 800 000 kr

En fond om 50 000 kr #r avsatt for foreningens likviditet och oférutsedda kostnader.

Taxeringsvardet dr 10 848 000 kr, varav 2 448 000 kr fér mark och 8 400 000 kr for byggnad.
Taxeringsar 2022.

Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till 0,30% av taxeringsvirdet for

bostadsdelen. Den kommunala fastighetsavgiften dr dock begrinsad till maximalt 1668 kr per
lagenhet {prognos for 2024). Taxeringsvardet antas 6ka med 2,0% per ar.

D. FINANSIERINGSPLAN

D, FINANSIERINGSPLAN

Lan tanebelopp Réntesats Rénta Amortering
Banklan (1 ar) 1833333 kr 5,60% 102 667 kr 18 333 kr
Banklan (3 ar) 1833333 kr 5,60% 102 667 kr 18333 kr
Banklan (S ar) 1833 333 kr 5,60% 102 667 kr 18 333 kr
Summa banklan 5500 000 kr 5,60% 308 000 kr 55 000 kr
Siljarrevers' 2300000kr  0,00% - ke - kr
Medlemsinsatser 9 000 000 kr

Summa finansiering 16 800 000 kr

"Rénta och amorteringsfri de férsta fem dren
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Den ekonomiska planen &r baserad pa kalkylrdnta 5,6 % i 6verenskommelse med (Sparbanken Rekarne)
som offererat att finansiera Féreningens lan. Sdkerhet for lanen dr befintliga pantbrev om 6 000 000 kr i

Fastigheten.

E. EKONOMISK PROGNOS

E, EKONOMISK PROGNOS INFLATION -

2% 2% 2% 2% 2% 2%

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars . Arg Ara1

Foreningslan bank 5500 000 kr 5445000 kr 5390000 kr 5335000 kr 5280000 kr 5225000 kr 4950 000 kr
Siljarrevers 2 300000 kr 2300000 kr 2300 000 kr 2300 000 kr 2 300 000 kr 2300 000 kr 2300000 kr
Totalt lanebelopp 7 800 000 kr 7 745 000 kr 7 690 000 kr 7 635 000 kr 7 580 000 kr 7 525 000 kr 7 250 000 kr
Réntekostnad féreningslan 308000 kr 304920 kr 301840 kr 298 760 kr 295 680 kr 292 600 kr 277 200 kr
Réintekostnad utest. Insatser - kr ok - kr - kr - kr 115 000 kr 115000 kr
Amortering 55 000 kr 55 000 kr 55 000 kr 55 000 kr 55 000 kr 55 000 kr 55000 kr
Avskrivning 82869 kr 82869 kr 82 869 kr 82 869 kr 82869 kr 82869 kr 82869 kr
Summa kapltalkostnader 445 869 kl; 442 789 kr 439709 kr 436 629 kr 433 549 kr 545 469 kr 530069 kr
Administration 30000 kr 30 600 kr 31212kr 31836kr 32473 kr 33122 kr 36570 kr
Forsékring 9218 kr 9402 kr 9590 kr 9782 kr 9978 kr 10177 kr 11237 kr
Elnét + férbrukning BIXIA 13392 kr 13 660 kr 13933 kr 14 212 kr 14 496 kr 14786 kr 16325 kr
Bredband och TV 37440 kr 38 189 kr 38953 kr 39732kr 40526 kr 41337 kr 45 639 kr
Vatten & Aviopp 34321 kr 35008 kr 35708 kr 36422 kr 37150 kr 37893 kr 41837 kr
Sopf\ﬁmtnlng 4724 kr 4818 kr . 4915 kr 5013 kr 5113 kr 5216 kr 5759 kr
Fastighetsskétse) 80350 kr 81957 kr 83 596 kr 85 268 kr 86973 kr 88713 kr 97 946 kr
Lépande underhall 9180kr - 9364 kr 9551 kr 9742 kr 9937 kr 10135 kr 11190 kr
Summa drlftskostnader 218 625 kr 222998 kr 227 458 kr 232 007 kr 236 647 kr 241380 kr 266 503 kr
Tomtréttsavgéld - kr « kr - ke - ke - kr - kr - kr
Perlodiskt underhall 46 237 kr 47 162 kr 48 105 kr 49 067 kr 50 048 kr 51049 kr 56363 kr
Fast/ghetsavgift 20016 kr _ 20416kr 20825 kr 21241 kr 21 66(.5 kr 22099 kr 24399 kr
Summa 6vriga kostnader 66 253 kr 67578 kr 68 930 kr 70308 kr 71714 kr 73 149 kr 80762 kr
Aterforing ef - 82869 kr - 82869 kr - 82869 kr - 82865 kr - 82869 kr - 82869 kr - 82869 kr
Iikviditetspaverkande post
TOTALA UTGIFTER 647 878 kr 650 496 kr 653 227 kr 656 075 kr 659 041 kr 777129 kr 794 465 kr
Hyresldgenheter, 2st 160 247 kr 163452 kr 166 721 kr 170 055 kr 173 456 kr 176 925 kr 195 340 kr
Kollektivanslutning Bredband/TV 43 056 kr 43917 kr 44795 kr 45 691 kr 46 605 kr 47537 kr 52 485 kr
P-platser 6 st 28440 kr 29 009 kr 29589 kr 30181 kr 30784 kr 31400 kr 34668 kr
Elbilsplats, 6st 57 240 kr 58385 kr 59 552 kr 60744 kr 61958 kr 63 198 kr 69 775 kr
Summa hyresintikter ) 288 983 kr 294762 kr 300 658 kr 306 671 kr 312804 kr 319 060 kr 352268 kr
Nettoavgifter bostadsrétter . 358 895 kr 355733 kr 352570kr 349 404 kr 346 237 kr . 458068 kr 442 197 kr
TOTALA NETTOINTAKTER 647 878 kr 650 496 kr 653 227 kr 656 075 kr 659 041 kr 777129 kr 794 465 kr
Nettodrsavglft kr/kvm/ar 704 kr 698 kr 691 kr 685 kr 679 kr 898 kr 867 kr

Kostnad f&r férsdkring, fastighetsel, vatten och avlopp baseras pa faktiska fakturor. Administration och
skotsel baseras pa offert. Bostadsrattshavare bekostar hushallsel inklusive effektiv uppvirmning med
egen virmepump for sina respektive ldgenheter. Kostnad fér 16pande underhall &r baserat pa offert och
verkliga historiska kostnader, periodiskt underhall dr baserad pa jamférelseobjekt och fastslagen
underhdlisplan. Kommunal fastighetsavgift erldggs enligt dagens niva uppriknat med inflation.

Foreningen tilldmpar linjér avskrivning av anldggningstillgangarna enligt géllande K2-regelverk

motsvarande 1 % av byggnadens bokforda varde. Avskrivningar paverkar bokféringsméssigt resultat men
har ingen inverkan pa likviditeten.
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F. NYCKELTAL

F. Nyckeltal (SEK)

Boarea per ldgenhet (12 stidentiska): 51,0
Boarea kvm, BOA 612
Lokalarea kvm -
Anskaffningskostnad per kvm BOA 27 451 kr
Insats per kvm BOA 17 647 kr
Initiala féreningslan per kvm BOA 8987 kr
Initiala arsavgifter per kvm BOA 704 kr
Initiala drift- och underhdllskostnader per kvm BOA 357 kr
Initial avsattning till fond for yttre underhall per kvm BOA 76 kr
Initial amortering per kvm BOA 90 kr
Summa av initial amortering och underhaliskostnad per kvm BOA 180 kr

Ekonomisk plan f6ér Bostadsrattsféreningen Strépsta 3426, Nykvarn, Org.nr 769638-8052
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G. LAGENHETSREDOVISNING

G. LAGENHETSFORTECKNING

10 Bostadsrétter och 2 hyresritter

tgh Typ Area . Insats Insats Andelstal Arsavgift

kvm kr kr/kvm 100% kr/ar kr/kvm
1 2 rok 51 900 000 kr 17 647 kr 10,00% 35890 kr 704 kr
2 2 rok 51 900 000 kr 17 647 kr 10,00% 35890 kr 704 kr
3 2 rok 51 900 000 kr 17 647 kr 10,00% 35 890 kr 704 kr
4 2 rok 51 900 000 kr 17 647 kr 10,00% 35 890 kr 704 kr
5 2 rok 51 900 000 kr 17 647 kr 10,00% 35890 kr 704 krc
6 2 rok 51 900 000 kr 17 647 kr 10,00% 35890 kr 704 kr
7 2 rok 51 900 000 kr 17 647 kr 10,00% 35 890 kr 704 kr
8 2 rok 51 900 000 kr 17 647 kr 10,00% 35890 kr 704 kr
9 2 rok 51 900 000 kr 17 647 kr 10,00% 35 890 kr 704 kr
10 2 rok 51 500 000 kr 17 647 kr 10,00% 35 890 kr 704 kr
11 2 rok 51 - kr 80123 kr 1571 kr
12 2 rok 51 - kr 80123 kr 1571 kr
Summa 612 9 000 000 kr 14 706 kr 100% 519 142 kr 848 kr
12 Bostadsrétter
Lgh Typ Area Insats Insats Andelstal Arsavgift

kvm kr kr/kvm  100% kr/ér kr/kvm
1 2 rok 51 900 000 kr 17 647 kr 8,33% 29908 kr 586 kr
2 2 rok 51 900 000 kr 17 647 kr 8,33% 29908 kr 586 kr
3 2 rok 51 900 000 kr 17 647 kr 8,33% 29 908 kr 586 kr
4 2rok 51 900 000 kr 17 647 kr 8,33% 29908 kr 586 kr
5 2 rok 51 900 000 kr 17 647 kr 8,33% 29 908 kr 586 kr
6 2 rok 51 900 000 kr 17 647 kr 8,33% 29 908 kr 586 kr
7 2 rok 51 900 000 kr - 17 647 kr 8,33% 29 908 kr 586 kr
8 2 rok 51 900 000 kr 17 647 kr 8,33% 29908 kr 586 kr
9 2 rok 51 900 000 kr 17 647 kr 8,33% 29 908 kr 586 kr
10 2 rok 51 900 000 kr 17647 kr ' 8,33% 29 908 kr 586 kr
11 2 rok 51 900 000 kr 17 647 kr 8,33% 29908 kr 586 kr
12 2 rok 51 900 000 kr 17 647 kr 8,33% 29 908 kr 586 kr
Summa 612 10 800 000 kr 17 647 kr 100% 358 895 kr 586 kr
Ovriga intdkter kr/ar kr/st/manad
Hyresintakter Kollektivansiutning Bredband/TV 43 056 kr 299 kr
Hyresintdkter P-platser, 6 st 28 440 kr 395 kr
Hyresintakter Elbilsplats, 6st 57 240 kr 795 kr
Summa 128 736 kr - kr

Den ekonomiska planen &r baserad pa en initial anslutningsgrad om 83 % av boarean (10 av 12 identiska
ldgenheter).

Om nagon av de befintliga ldgenheterna inte upplats pé tilltridesdagen kommer de utestdende
medlemsinsatserna och avgifterna garanteras av siljaren i enlighet med separat garantiavtal.
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H. KANSLIGHETSANALYS

H. KANSLIGHETSANALYS

Réntescenarlos Inflationsscenarios
Snittrénta | prognosen ca 5,60% ar1-5 Inflation | prognosen 2,00%
Arsavgift (kr/m?) enligt prognos respektive vid en och - | Arsavgift (kr/m?) enligt prognos respektive vid en
tvd procentenheter hdgre rinta procentenhet hégre och ldgre inflation
1 %-enhet
Rénta 1 %-enhet 2 %-enheter lagre Inflation 1 %-enhet hégre
Ar prognos hogre rdnta __hogre rénta Ar inflation prognos infiation
1 704 812 919 1 704 704 704
2 698 804 911 2 686 698 709
3 691 797 903 3 668 691 714
4 685 790 894 4 650 685 721
5 679 782 886 5 632 679 727
6 898 1001 1103 6 838 898 960
11 867 964 1061 11 738 867 1008
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SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE AV FORENINGENS VERKSAMHET OCH
BOSTADSRATTSHAVARNAS EKONOMISKA FORPLIKTELSER

Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska dndras maste beslut alltid
fattas av en foreningsstdimma.

Arsavgiften for en-ligenhet berdknas sa att den, i férhallande till ligenhetens andelstal, kommer att
bdra sin del av Féreningens kostnader.

Insatsernas och drsavgifternas fordelning framgar av lagenhetsférteckningen ovan.

Bostadsrattshavarna ar skyldiga att pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. | dennadel
hanvisas till 7 kap 12 § Bostadsrattslagen samt Féreningens stadgar.

Bostadsrattshavarna skall teckna samt bekosta eget abonnemang f6r hushallsel. Bostadsrattshavarna
ar skyldiga att teckna hemforsdkring med bostadsrattstilldgg. Kostnad for parkeringsplats tillkommer
utdver arsavgiften. o

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angaende fastighetens utférande, berdknade
kostnader och intdkter med mera hanfér sig till tidpunkten for planens upprattande kdnda
férutsattningar och avser totala kostnader. Angivna ytuppgifter for ldgenheter &r uppgifter baserade
pa av Sdljaren angiven information.

I Bvrigt hidnvisas till Foreningens stadgar av vilka bland annat framgar vad som géller vid Féreningens
uppldsning eller likvidation.

Nykvarn den 19 oktober 2023

Bostadsrattsforeningen Strépsta 3426
//ad

/

Jacob Lundberg Ander

Arvid Herlin
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Avseende Bostadsrittsforeningen Stropsta 3426, org.nr. 769638-8052, Nykvarn kommun.

Undertecknade, som for det &ndamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrittslagen (1991:614)
granskat ekonomisk plan uppréttad 2023-10-19, far hdrmed avge f6ljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stdmmer dverens med innehéllet i
tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kénda for oss. Tillgédngliga
handlingar framgér av bilaga till intyget.

I planen gjorda berdkningar dr vederhéftiga och den ekonomiska planen framstér som héllbar.
Vidare anser vi att férutsdttningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrattslagen &r uppfyllda.

Kostnad for fastighetens forvérv avser slutlig kostnad.

Vi har ej besokt fastigheten dé vi anser att ett platsbesok inte tillfor nagot av betydelse f6r véar
granskning. .

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intraffar ndgot som &r av vésentlig betydelse f6r beddmning av
foreningens verksamhet far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsrétt forréin en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmédnt omddme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder

Stockholm 2023-10-20

\-Olof SjcHolm

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angdende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.



Bilaga till granskningsintyg for ekonomisk plan upprittad 2023-10-19 for
Bostadsrittsforeningen Stropsta 3426

Nedanstdende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

?‘E Registreringsbevis, skapat 2023-09-13

™ Foreningens Stadgar registrerade, 2023-09-13
Fastighetsfakta for Nykvarn Stropsta 3:426, 2023-05-12
Situationsplan

Ritningar

Aktiebverlitelseavtal, utkast
Fastighets6verldtelseavtal, utkast

Revers, utkast

Kopebrev, utkast

Offert finansiering, rdntor per 2023-10-11
Garantiavtal, utkast

Besiktningsutlatande, 2023-08-30
Underhalisplan, 2023-09-10

Virdeutlatande, 2023-10-18
Energideklaration utférd 2021-10-19
Radonmitning godkénd, 2013-06-17



