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Styrelsen for Brf Kvarteret Tallbacken 2 far hirmed avge arsredovisning for rdakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Fo6reningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta lagenheter med bostadsritt at medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen har uppfort pa fastigheterna Viarmds Osby 1:176 och Osby 1:193 tva st flerbostadshus med
totalt 43 lagenheter. Inflyttning skedde i slutet pa juni 2023.

Genom entreprenadkontrakt har Hokerum Bygg AB utfort byggnationen pa totalentreprenad.
Bostadsrittsforeningen 4r inte ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har sitt site 1 Vairmdo kommun, Stockholms lén.

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.0.m. arsstimman
Krister Haglund Ordforande 2024
Lars Holmin 2024
Mikael Andersson 2024
Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstimman
Arthur Kozak, Audema Revision AB 2024

Foreningens stadgar
Fo6reningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-03-04 och kungjordes 2021-03-08.

Foreningens underhallsplan
Foreningens fastighet dr nybyggd och garantitid kvarstér fortfarande. Féreningen avsitter till fond for
yttre underhalll enligt schablon tills underhallsplan tagits fram.

Fastighet och byggnader

Féreningen har uppfort pa fastigheterna Virmds Osby 1:176 och Osby 1:193, tva flerfamiljshus med
totalt 43 bostider, vilka samtliga upplats med bostadsritt. Till féreningen finns ocksa p-platser i garage
samt p-platser utomhus.

Foreningen innehar marken med dganderitt. Taxeringsvarde dnnu inte asatt for fardigstélld fastighet.

Transaktion 09222115557518678263

Signerat KH, MA, LH, AK




Brf Kvarteret Tallbacken 2 2 (14)
Org.nr 769639-6618

Antal Lagenhetsyp Yta
7 1 rok 259
12 2 rok 706
12 3 rok 939
10 4 rok 979
2 5ok 261
43 3144
1 Garage 480
Total yta 3624
Forsikring

Forsédkring under byggnation tecknas av Hokerum Bygg AB och efter firdigstillande tecknas forsikring
av foreningen hos Linsforsikringar Alvsborg. Byggnaden ir fullvirdeforsikrad och forsikringen
omfattar ansvar for styrelsens arbete. Respektive bostadsrittshavare far tillse att det finns hemforsidkring
med bostadsrittstilldgg.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningens fastighet har under aret fardigstéllts och inflyttning skedde i slutet pa juni 2023. Hokerum
Bygg AB svarar for foreningens intékter och kostnader fram till dess att inflyttning i bostdderna och
avstimningsdag skett. Avstimningsdagen faststélldes till 30 juni 2023 och dérefter har foreningen svarat
for foreningens drift. Anskaffningskostnaden motsvarar den ekonomiska planen.

Samtliga av foreningens 43 ldgenheter dr upplatna. Inbetalning av del av insats kvarstar for upplaten
ldagenhet, se information under Forandring i eget kapital.

Budget for &r 2024 har upprittats och hojning av méanadsavgiften med 18% from 2024-01-01. Detta for
fortsatt tryggande av foreningens ekonomi uppskattat utifran 2024 é&rs kostnadsnivaer.

Koncernférhallanden
Foreningen dger samtliga aktier i Grindstugérde nya fastigheter AB, 559015-7904. Dotterbolaget
administrerar uthyrningen av garageplatser till de boende.

Gemensamhetsanliggning
Fo6reningen dr deldgare i gemensamhetsanldggningar for hantering av sopor, vatten och vig i omradet.

GA:34 avser vig, parkering, gang & cykelvégar, lekplats, belysning och dagvattenledningar
Deldgare: Brf Kvarteret Tallbacken, Brf Kvarteret Tallbacken 2 och Brovalvet

GA:35 avser sopor och GA:36 avser vatten och avlopp
Delédgare: Brf Kvarteret Tallbacken och Brf Kvarteret Tallbacken 2

Kapitaltillskott 2023-12-31
Gjorda amorteringar 102 204 kr
Summa Kapitaltillskott 102 204 kr

Kapitaltillskott till foreningen &dr den del av inbetalda arsavgifter som anvinds till amortering av
foreningens lan.
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Visentliga avtal

Viarmdo kommun Hushallsavfall, vatten och avlopp
Vattenfall Fjéarrviarme och el
Schindler Hiss AB Hiss
Tele2 TV/Bredband/Telefoni
Hoékerum Bygg AB Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Liansforsdkringar Alvsborg Forsiakring

Flerarsoversikt (Tkr) 2023

Nettoomséttning 1 697

Resultat efter finansiella poster -1 096

Soliditet (%) 77

Driftsnetto 993

Lan, Totala ytan (kr/kvm) 11253

Lan, Yta bostidder (kr/kvm) 12 971

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Fo6reningens fastighet har under aret firdigstillts, ekonomisk avstimning skett och from 30 juni 2023 har
foreningen svarat for driften. Eftersom foreningens drift ej redovisas for ett helt rikenskapsar samt varit i
uppstartsskede uteldmnas vissa nyckeltal, enligt BENAR 2023:1, som ¢j anses tillimpliga och rittvisande
det forsta fardigstéllandearet.

Upplysning vid forlust

Verksamhetens resultat innebir en forlust dar avskrivningar med 1 153 626 kr paverkar negativt.
Avskrivningar dr en bokforingsméssig viardeminskning av féreningens byggnad och posten paverkar inte
foreningens likviditet. Styrelsen bedomer, vid signering av arsredovisning, att forlusten inte paverkar
foreningens mojligheter att finansiera framtida ekonomiska ataganden. Hojning av méanadsavgifter har
skett from 2024-01-01. Se under rubriken "Resultatdispositioner" samt avsnitt kassaflodesanalys for
ytterligare information kring arets resultat och kassaflode
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Forindringar i eget kapital

Inbetalda Balanserat Arets

insatser resultat resultat

Belopp vid érets ingdng* 13 052 000 -52 406 0
Inbetald insatser 138 485 000

Arets resultat -1 096 092

Belopp vid arets utgang 151 537 000 -52 406 -1 096 092

* Belopp vid arets ingang avser inbetalda forskott for tecknade lagenheter.
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Totalt

12 999 594
138 485 000
-1 096 092
150 388 502

Insatser enligt ekonomisk plan uppgér till 153 445 000 kr. Inbetalda insatser vid arets slut uppgar till 151

537 000 kr. Skillnaden avser del av insats for upplaten ldgenhet.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -52 406
arets forlust -1 096 092
-1 148 498

behandlas sa att

avsittning till fond for yttre underhall 63 000
1 ny rdkning 6verfores -1 211 498
-1 148 498

Avsittning till fond f6r yttre underhall sker med 40 kr/kvm enligt ekonomisk plan till dess att

underhéllsplan #r upprittad. Arets avsittning 4r from juli da foreningen tog 6ver fastighetens drift.

I arets resultat ingar avskrivningar med 1 153 626 kr. Avskrivningar &dr en bokforingsméssig
viardeminskning av foreningens byggnad och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Resultat exkluderat avskrivningar (kronor) 57 534 kr

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 1697182
3 28302
1725 484

4 -678 711
5 -53 171

-1 153 626
-1 885 508
-160 024

12 244

6 -948 312
-936 068

-1 096 092

-1 096 092

-1 096 092
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 8

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 9,10

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

193 043 374

0
193 043 374

388 516
388 516
193 431 890

48 378
107 025
155 355
310 758

818 894
1129 652

194 561 542
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2022-12-31

59418 221

31397 362
90 815 583

5824 271
5824271
96 639 854

1017 000
163 982
0

1180 982

6612910
7793 892

104 433 746
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

151 537 000
151 537 000

-52 406

-1 096 092
-1 148 498
150 388 502

40 370 980
40 370 980

408 816
2215429
98 400
56 511
1022 904
3 802 060

194 561 542
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2022-12-31

13 052 000
13 052 000

-52 406

0

-52 406

12 999 594

[

43 139 985
0

0

48 111 755
182 412

91 434 152

104 433 746
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar

Fo6rdndring av kortfristiga fordringar
Forédndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Inbetalda insatser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2023-01-01
-2023-12-31

-1 096 092
1 153 626

57 534

1220 267
-98 398
2215429
-47 367 998
-43 973 166

-103 381 416
5435755
-97 945 661

57 488 015
-59 848 204
138 485 000
136 124 811

-5794 016

6612910
818 894
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2022-01-01
-2022-12-31

[

-1 017 000
-46 036

-9 646

-6 654 825
-7 727 507

41 505 050
0
41 505 050

43 139 985

0
12 202 000
55 341 985

6 109 428

503 482
6612 910
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvérden dir inget annat anges.

Foreningens fastighet dr anskaffad genom aktiebolag och har redovisats enligt Fars uttalande Red U 9.

Redovisade belopp i resultatrdkningen avser 6 manader (jul-dec) fran och med nér foreningen har tagit
over driften.

Materiella anliggningstillgangar
Fastigheten dr fardigstélld och har tagits i drift 1 juli 2023. Avskrivning sker pa fastighetens
byggnad from juli-december 2023.

Byggnadens komponenter bedoms ha féljande nyttjandeperioder enligt nedan:

Stomme och grund 120 ar
Stammar, virme, sanitet (VS) 60 ar
El 60 ar
Fasad 60 ar
Fonster 60 ar
Inre UH (BRH:s ansvar) 120 ar
Inre UH (BRF:s ansvar) 30 ar
Hiss 25 ar
Yttertak 40 ar
Restpost ovrigt 120 ar
Komponentindelning

Materiella anldaggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Bostadsrittsforeningen har inga
inkomster utéver avgifter samt rantor hanforliga till fastighetsinnehavet och betalar dérfor ingen
inkomstskatt. I den man 6vrig inkomst av kapital eller annan forvirvskilla férekommer beskattas den
med statlig inkomstskatt, fn 20,6%.
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Uppskjuten skatt

Fo6reningen har kopt samtliga aktier i Grindstugirde nya fastigheter AB, som dgde fastigheterna Virmdo
Osby 1:176 och Osby 1:193 i Virmds kommun. Forvirvet ér redovisat i enlighet med Red U9, vilket
innebar att dvervardet for aktierna forts till fastigheten. Férvirvet har i och med det en uppskjuten
skatteskuld. Om foreningen skulle silja fastigheten uppstar det en skatt. Da foreningen inte har for avsikt
att silja fastigheten virderas den uppkjutna skatteskulden till kr O.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidoointékter samt intéktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Driftsnetto
Fo6reningens intdkter minus kostnader for drift, férvaltning och administration.

Lan, Totala ytan (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Lén, Yta bostéder (kr/kvm)
Réntebédrande skulder péa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2023 2022
Arsavgifter bostider 1478 999 0
Hyror garage och parkeringsplatser*® 117 018 0
Tv/telefoni/bredband 42 282 0
Utdebitering el 37787 0
Utdebitering varmvatten 21082 0
Oresutjimning 14 0
1697 182 0

*Uthyrning av garageplatser sker genom Grindstugérde nya fastigheter AB.

Not 3 Ovriga intiikter

2023 2022
Vidarefakturering kostnader vid byggnation och 6vrigt 18 302 0
Ersittning for administration av garagebolag 10 000 0
28 302 0
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Lopande reparation och underhall
Sno och halkbekdmpning

El

Vatten

Uppvéarmning

Hiss och 6vriga serviceavtal
Renhéllning/sophdmtning
Bredband, Tv/Telefoni
Fastighetsforsidkring

Diverse 6vriga fastighetskostnader
Vidarefakturering kostnader vid byggnation

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning och administration
Ovriga administrativa och forvaltningskostnader

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark
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2023

159 626
25 664
50 000
60 363
67 842

143 909
32 566
53 267
50 749
17 861

6 343
10 521
678 711

2023

52 500
671
53171

2023

948 312
948 312

2023-12-31

59 418 221
103 381 417
31397 362
194 197 000

-1 153626
-1 153 626

193 043 374
168 914 042

24129 332
193 043 374
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2022

(e}

2022

2022-12-31

0
59 418 221
0
59 418 221

0
0

59 418 221
0

59418 221
59 418 221
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Posten avser anskaffningskostnad for fastigheterna Varmdd Osby 1:176 och Osby 1:193.
Fastigheterna har under aret fardigstéllts och féreningens anskaffningskostnad motsvarar virdet enligt
ekonomisk plan. Avskrivning fran juli 2023 da foéreningen tog Gver driften.

Not 8 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 31397 362 368 650
Inkop 0 31028 712
Omklassificeringar -31 397 362 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 31397 362
Utgaende redovisat virde 0 31397 362

Avser nedlagda kostnader for byggnationen pa fastigheterna Varmdo Osby 1:176 och Osby 1:193.
Byggnationen har under éret fiardigstillts och anskaffningskostnaden f6r foreningens fastighet redovisas i
posten byggnader och mark.

Not 9 Andelar i koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 5824271 54 766 154
Virdejustering -5435755 -48 941 883
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 388 516 5824 271
Utgaende redovisat viirde 388 516 5824271
Not 10 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Grindstugérde nya fastigheter
AB 100% 100% 2 000 388 516
388 516
Org.nr Site
Ulricehamn
Grindstugidrde nya fastigheter AB  559015-7904 kommun
Not 11 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare &dn fem éar efter balansdagen 38 735716 0
38 735716 0
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek AB 4,90
Swedbank Hypotek AB 4,63
Swedbank Hypotek AB 4,40

Swedbank, byggnadskreditiv
Avgar kortfristig del som
amorteras under nista ar

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for Lanebelopp
rinteindring 2023-12-31
2025-06-18 13 593 265
2026-06-17 13 593 265
2027-06-23 13 593 266

0

-408 816

40 370 980

408 816

13 (14)

Lanebelopp
2022-12-31
0

0

0

43 139 985

0
43 139 985

43 139 985

I samband med upplételse och inflyttning i féreningens ldgenheter har amortering av byggnadskreditivet
skett och placering av foreningens lan hos Swedbank Hypotek AB. Léanen #r placerade enligt belopp i

den ekonomiska planen, 40 882 000 kr.

Fo6reningen har en amorteringsplan pa 408.816 kr/ar.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2022-12-31

162 412

0
0

2023-12-31

Upplupna réntekostnader 331369
Forskottsbetalda manadsavgifter och hyror 251 645
Administration garagebolag 190 000
Ovriga upplupna kostnader 249 890
1022 904

Not Stillda siikerheter

2023-12-31

Fastighetsinteckning 40 882 000
40 882 000
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Virmdo
Vid digital signering erhalls signeringsdatumet fran signeringsverktyget.

Krister Haglund Lars Holmin
Ordf6rande

Mikael Andersson

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats med digital signering dér signeringsdatumet erhélls fran
signeringsverktyget.

Arthur Kozak
Revisor
Audema Revision AB
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Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"KRISTER HAGLUND"
Signerade 2024-05-29 16:25:04 CEST (+0200)

Lars Holmin (LH)
larsholmin@hotmail.com
+46705626279

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"LARS HOLMIN"
Signerade 2024-05-29 14:52:56 CEST (+0200)

Mikael Andersson (MA)
mikael.anderssonO@icloud.com
+46703151253

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"MIKAEL OLOF GEORG RISBERG ANDERSSON"
Signerade 2024-05-29 15:24:01 CEST (+0200)

Arthur Kozak (AK)
arthur.kozak@audema.se
+46738620611

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"ARTUR KOZAK"
Signerade 2024-05-29 19:22:18 CEST (+0200)




Verifikat

Transaktion 09222115557518678263

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstéller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify
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