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Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till @ndamdl att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1999-09-09.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en #kta
bostadsrittsférening.

Fastigheten.

Foreningen har 14 bostadsriitter om totalt 652 kvm. Foreningen #ger fastigheten som uppfordes 1939 och
ligger pa adressen Finn Malmgrens vig 18-20, med fastighetsbeteckningen Etnografen 4.

Forsiikring
Fastigheten dr fullviirdesforsiikrad hos Liansforsikringar Stockholm.

Styrelsens sammansdtining

styrelsen under 2019

Carl-Henric Wendt ordforande

Stefan Hedmark kassor och sekreterare
Asa Hansson ledamot

Jacob Hgjer ledamot

Styrelsen fran och med bolagsstiimma 2019-11-27

Carl Henrik Wendt Ordforande
Julia Rydell (ersatte Stefan Hedmark)* Sekreterare
Joakim Spangberg (ersatte Stefan Hedmark/Asa Hansson)* kassor/ledamot
Jens Goransson (ersatte Julia Rydell) Suppleant
*Nyval

Revisorer

Par Carlsson Revisor

Valberedning

Foreningen har ingen valberedning

Avtal med leveraniéirer

Ekonomisk férvaltning  Nabo
L%
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2019 har tre méten med styrelsen skett samt ett arsméte och en extrastimma med foreningen.
Foreningen har bytta till SE banken. Nu iir riintan for véra 1in 1% och vi amorterar ingenting vilket innebir
rantekostnaderna har gétt ner med 30 000 kr och amortering pa 80 000 kr forsvunnit, Det innebiir att var
ckonomi kommer forbiittras under 2020. Kommande reparationer kommer siledes att kunna finansieras.

Nytt avtal med Valvet forhandlades fram och ledde till ligre arskostnad. Dérren i nummer 20 har varit

problematisk och behovts reparerats. Fem ligenheter har éverlatits till nya medlemmar. Stiddag holls i
foreningen 1 maj och oktober 2019.

Arsavgifter har hojts med 5%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar 1 féreningen vid rikenskapsarets bérjan och slut var 17 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 4. Det har under éret skett 5 §verlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsiitttning 673 508 636 448 627 948 622 948
Resultat efter fin. poster -3 031 -553 936 -180 082 -260 864
Soliditet, % 38 38 43 44
Taxeringsvirde 14 600 000 10 800 000 10800000 10 800 000
Lin per kv bostadsyta, kr 6 630 6 396 6524 6 637

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster ?’019 12-31
Insatser 2761 069 s - 2761069
Upplatelseavgifter 1 996 664 - - 1 996 664
Fond, yttre underhall 300 583 - 32400 332 983
Balanserat resultat -1 724 §44 -233 936 -32400 -2 311180
Arets resultat ~ -553936 553936 -3 03] -3 031
Egetkapital 2779536 0 -3031 2776506

“f;&’
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Resultatdisposition
Till téreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2 311 180
Arets resultat -3 031
Totalt -2 314 210

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

fGljande

Reser vfrlng fond for yttre 43 00

underhall

Att fran yttre fond i ansprak ta -4 463

Balanseras i ny rikning -2 353 547
-2 314 210

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrikning samt noter.

e
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Resultatrakning
Not 2019-01-01 - 2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter 2
T——— e o 508. | 636448
Rorelseintikter 40 ()
Summa rorelseintikter 673 548 63.{.5 ;43
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-? - -390 309 | 91] .5”56
Ovriga externa kostnader 8 -83 109 -89 586
~ Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar -114 823 -114 823
Summa rirelsekostnader -588 241 -. I " 125 965
Rorelseresultat 85 307 -489 517
Finansiella poster
R'Eintekqgtnudﬂr och liknande resultatposter 9. | | —88 338 - .._64.4.19
Summa finansiella poster -88 338 -64 419
Resultat efter finansiella poster -3 031 -553 936
Arets resultat -3 031 -553 936
X

_n



allabrf.se

Brf Talldungen
769604-7591

Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnad och mark
Maskiner och inventarier

Suna materiela anldggningsiilgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
____Kq:jfﬁst_iga fnrdringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Suimima korifristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsidtiningstiligangar

Summa tillgangar

Not

10

4]

11_

ﬁrsrednvisning 2019

2019-12-31

7041356

7097 458

3488

108 074
86 306

197 868

16 033
16 033

213 901

7 311 359

2018-12-31

7 149 110
63 171
7212281

7212281

0
17 502
45 363

02 865

87724
87 724

150 588

7 362 869

X
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhll

Sumina bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arels resultat

Summa friit eget kapital
Summa egel kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
| l._evelranlﬂrés.kulde;
Skatteskulder
Ovriga kortfristiza skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

;E&rr;rer;luvih'ﬂing 2019

Not 2019-12-31

4757 733

332983

5090716

22311 180
3031

-2 314 210

2776 506

14 4 350 000
4350 000

54916

1473

-233

15 128 697

184853

7 311 359

2018-12-31

4757733
300 583
5058 316

-1724 844

-553 936
-2 278 780

2779536

4163935

4163 935

285 824
20 267

0
113307
419 398

362 869
N
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper
ﬁrsredﬂvisningen tér Brf Talldungen har uppriittats enligt Arsredovisnin gslagen och Bokforingsnimndens
allmidnna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
[ntdkter bokférs i den period de avser oavsett nir betalnin g eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pi
bedémd ekonomisk livsldangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad | %
Fastighetsforbittringar 1-4 %
Maskiner och inventarier 4-10 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgdngar viirderas till anskafiningsviirde. I de fall tillgdngen p4a
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsviirdet sker nedskrivning till det ligre viirdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foéreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens torslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing frian balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pé bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 377 SEK per liigenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hylemntaktm ppiﬂhm s e e S
ﬁrsavgi fter, bostiider 600 036 571476
Ovriga intikter 38512 38 472
Summa _ 673 548 636 448
Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
é;:s-‘.ikmiﬁg och service _ B 0 8 625
Ovrigt 17 034 6 064
SIHH.%’?HI ___________ 17 034 14689

¢
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Not 4, REparﬂtmner

REde ationer
Summa

Nl}t 5, Plﬂnerade underhdll

S umma

Not 6, Taxehundna kostnader

Fasti ghatsel
Sophimtning
Vatten
Srmrmaﬂ

Not 7, Ovriga drlftsknqtnadel

Bredband
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV
-omiratisavgdlder
Summa -

Not 8, Ovnga externa knstnader

Kameral furvaltnmg
Revisionsarvoden
Ovri ga forv 1lln1ngﬁkmtnader

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatpﬂster

Ranlekmtnadm av -aeendc skulder till ]uedllmsum[

Ovriga rintekostnader
Summa

9

ﬁu‘sredt}visning 2019

2019
56 139

56139

2019

4463
4 463

2019

142 314
12 765

19 394
174473

2019
16 030
21 556
19 278
19 236

62 100

138 200

2019

21 000
19 728

83109

2018

72995

72 995

2018

547239

547 239

2018

131 078
12516
20711
!64’305

2018

0

21 246
18 704
41 678
40 700
122 328

2018

41 440

20 625
Al
89 586
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Not 10, Byg_gnad och mark

Ingdaende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgéende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Ta:r.:ermgs virde

Taxermgwmde h}*ggndd
_axcangsvarde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiaende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Not 12, Ovnga fnrdrmgar

Khentmedel%kmnm
Skattekonto
Summaua |

Not 13, For utbetalda knstnader och upplupna mtaktEl

Bredband

Forsikringspremier

Forvaltning

Tomtritt

Omua [orutbetalda kmumdm och upplupna intiikter
Summa

ﬁrsredwisning 2019

7{}19 12-31

8 675763
8 675763

-1 526 653
-107 754
-1 634 407

7 041 356

6 200 000
8 400 000

14 600 000

21}19 12-31

141 171
141 171

-78 000
-7 069
-85 069

—
—

56 102

2019-12-31

108 070

2019-12-31

3206

40 396
10 766
17 550
14 388
86 31'_’}6

2018-12-31

8 675763
8 675 763

-1 418 899
-107 754
-1 526 653

7149 110

5 600 000
5200 000

10 800 000

2018-12-31

-70 93]
-7 069
-18 000

e
e

63 171

2018-12-31
0

17 502

17 502

2018-12-31
0

17 872

0

0

27 491

45 363
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Not 14, Skulder till kreditinstitut

SEB

Linsforsikringar Hypotek
Lénsforsidkringar Hypotek

Summa

Beriknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifterhyror

Vatten

Summa

Totalt uttagna pantbrev

Arsredovisning 2019

Rantedndringsdag Rintesats Skuld Skuld
| 2019-12-31  2019-12-31 2018-12-31
2023-12-28 LO% 4350000
2019-12-31 2,23 % 1 612 295
2019-12-31 2,23 % 2551 640

4350000 4163935

Npt 15, _pplupnﬂ knstnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
15 000 15 000

33 329 0

55709 49 123

3 459 0

_('T_}vri ga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 21 200 49 184
128 697 113 307

Not 16, Stillda séikerheter 2019-12-31 2018-12-31
) 4685000 4685 000

4685000 4 685 000

Sumima

Not 17, Viisentliga hiindelser efter verksamhetsaret

V1 har ett langsiktigt underhillsprojekt med fasaden av huset. Vi har reparerat ytterdorrarna och reparerat
vatlenror som dr kopplade till Stockholm vatten. Detta iir en del av pigdende renovering av fastigheten som
tidigare har involverat tak, fénster, balkon gen. Stiddag &r planerad till 2020-05-17. L
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Underskrifter

S‘L{:(Uku

Ort och datum

Cog i =—

Carl Henrik Wendt
Ordforande

J«L@;_VU\

Julth Rydell

Piar Carlsson
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foremngsstimman 1 Brf Talldungen
Org.nr. 769604-7591

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Tag har utfort en revision av arsredovisningen {6r Brf Talldungen
for ar 2019,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppritiats 1 enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av fGreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr {Orenlig med
drsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman laststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisoms ansvar”. Jag ar
oberoende i forhallande till fGreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitl yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och
dndamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for atl drsredovisningen upprattas
och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ir nodviandig for att uppratta en drsredovisning som inte innchéller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formdga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillaimpligt, om férhdllanden som kan
paverka formégan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som mnehaller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hég grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en prolessionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr higre én [Or en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse [tGr min revision for att utforma
granskningsatgiarder som dr lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhirande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens [6rmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningarna 1 arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktomn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhillanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

+ utviirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten [6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens [6rvaltning for Brf Talldungen for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betriiffande {6reningens vinst
cller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enliglt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamiiter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret,

Grund fir uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”,
Jag ar oberoende 1 forhéllande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillriickliga och
andamdlsenliga som grund fir mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for fOrslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid fGrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfaltning och risker stéller pa storleken av [Greningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {Or foreningens organisation och [drvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
atl foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
dvrigl kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ér atl inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
I ndgot visentligt avseende:

* [Oretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot
[Greningen, cller

* pa nagot annat sdtt handlat 1 strid med lagen om ekonomiska
[Greningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fGrlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
dr att med nmlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgiirder eller forsummelser som kan
[Granleda ersitiningsskyldighet mot (Greningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder,
omriden och forhdllanden som ar viisentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
[Greningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgéirder och andra forhallanden som ir
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt

2 (2)

uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
(Greningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget iir
forenligt med lagen om ekonomiska fGreningar.

Anmiirkning

Arsstimman 2019 dir arsredovisningen for 2018 skall behandlas
hélls inte inom foreskriven tid enligt Lagen om ekonomiska
fOreningar 6 kap § 9.

Stockholm den 15 maj 2020

Par Carlson

Auktoriserad revisor



