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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Brf Ladamnet, 769618-3347, med séte | Goteborg, far harmed upprétta arsredovisning
for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Féreningens &ndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéader fér permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-02-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2008-03-14 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-09 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

Foreningen ar registrerad fér moms.
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Styrelsen, revisorer och dvriga funktionéarer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstdmman 3
Victoria von Heideman Ordférande 2024 %
Adam Hansson Ledamot 2024 e
Paulina Watts Ledamot 2024 P
Mikael Bengtsson Ledamot 2024 N
Micke Hammar Ledamot 2024 o
Stefan Ahl Ledamot 2024 C
Anna Sigurdsson Ledamot 2024 £
£
Styrelsesuppleanter E
Oskar Hellstréom Suppleant 2024 S
Johanna Linder Suppleant 2024 £
Ordinarie revisorer a
Patrik Nilsson, BDO Géteborg Auktoriserad revisor 2024
Valberedning
Kristina Gunnarsson 2024
Matti Nilsson 2024

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager byggnaderna Savends 115:1 och Savenas 115:2 i Géteborg kommun som ar
upplatna med tomtratt. Nuvarande tomtrattsavtal Ioper till och med 2034-10-04 respektive 2034-09-20.
Byggnaderna har 64 lagenheter och ar uppférda 1955 med vardear 1987. Fastigheternas adresser ar
Ladamnesgatan 9-27 ojamna nummer samt LAdadmnesgatan 31.

Féreningen upplater 59 lagenheter med bostadsratt och 5 lagenheter, 24 parkeringsplatser,
2 laddplatser, 18 kallgarage samt 6 varmgarage med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
2 24 35 3
Total tomtarea: 7 928 kvm

Total bostadsarea: 4 100 kvm

- varav bostadsrattsarea: 3 810 kvm

- varav hyresréttsarea: 290 kvm

Total garagearea: 367 kvm

Fastighetsinformation
Energideklaration for respektive fastighet ar utférd 2020-01-10.

Fastigheten ar fullvardestorsakrad i Lansforsakringar till och med 2024-04-30. | forsékringen ingar
ansvarsfdrsakring for styrelsen, dock ej kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.
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Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Fdrvalining i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknade avtal sedan 2023-01-01.

Vasentliga avtal

Motala Energi * Elavtal avseende volym
Goéteborg Energi Fjarrvarme

Svea Smart Grid Avlasning el

Ownit Kabel-tv

Ownit Bredband

* Féreningen har efter rakenskapsarets utgang tecknat ett nytt avtal med Fortum avseende elhandel.
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Reparationer och underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer fér 67 181 kr, men har inte haft nagon
kostnad for planerat underhall. Reparationskostnaderna specificeras narmare i not 4 till
resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en 50-arig underhallsplan som upprattades 2019 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avséatts det 138 000 kr 2023 fér kommande &rs underhall,
vilket motsvarar 31 kr per kvm.

Foreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att storre investeringar aktiveras i balansrékningen och
belastar féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedéms aktiverbara avsétts
till underhallsfonden. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala langsiktiga
investerings- och underhallsbehovet till 842 000 kr fér 2023, vilket motsvarar 188 kr per kvm.

Planerade atgérder Ar

Installation av trivselbelysning pa gard/uteplatser 2024

Installation av nya porttelefoner 2024

Utredning av majlighet till 6vernattningsrum 2024

Utredning av behov av balkongrenovering 2024

Sammanstalining av utférda atgarder Ar Z
Indragning av el till fler laddningsplatser 2023 ©
Anlaggning av fyra nya parkeringsplatser 2022 NS
Renovering av féreningens tva uteplatser 2022 o
Dranering runt hus 1 2022 I
Renovering av tak inklusive installation av solceller 2021 '
Dranering runt hus 2 2020

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 2023-04-23. Styrelsen har under aret hallit
8 protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Efter nagra intensiva ar med drénering kring bada husen, byte av taken samt installation av solceller
var 2023 ett lugnt ar utan stdrre byggprojekt, vilket manga boende uppskattat. Att vi under 2021
installerade solceller har hjalpt att halla vara elkostnader stabila. Installationen skedde verkligen i
grevens tid da solpaneler nu ar helt slut hos manga leverantérer och priserna har gatt upp avsevart.

Dokumentnummer: 6627b163b8044

Under rakenskapsaret teckandes tva upplatelseavtal for tidigare hyreslagenheter i {éreningen.
Tillkommande likvider fran upplatelserna har gett ett tryggt tillskott i var kassa och har gett oss
mojlighet att betala av ett av vara lan. Utdver att betala av lanedelen med utgaende skuld om

7 100 000 kr har vi aven placerat 2 000 000 kr péa ett férmanligt rintekonto. Amorteringsinsatser |
bdrjan av 2024 har sénkt féreningens belaningsgrad med ndrmare 27 %.

Beslut om justering av arsavgiften med 12 % med start i januari 2024 togs under aret. Denna justering
beslutades utifran att féreningen precis som évriga verksamheter i samhallet behdver forhalla sig till
Okade leverantérspriser samt férandrade rante- och driftskostnader. Det finns inga planer pa ytterligare
justeringar av arsavgiften under 2024. Styrelsen justerar alltid arsavgiften for att vara i balans med
utgifterna sa att vi alla kan kdnna oss trygga att det finns medel till att driva en trivsam férening och en
buffert fér framtida underhall.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 6 dverlatelser av bostadsratter skett (f.g. ar skedde 3 dverlatelser).

Under 2023 har ingen upplatelse av hyreslagenhet med bostadsratt skett (f.g. ar skedde 1 upplatelse).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 2 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare och pantsattningsavgift betalas av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 79 medlemmar.
8 tilkommande medlemmar under rékenskapsaret.
5 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade foéreningen 82 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgiften senast 2023-01-01 da avgiften hdjdes med 5 %.

Avseende 2024 har styrelsen beslutat att fran och med 2024-01-01 hdja arsavgiften med 12 %.

| &rsavgiften ingar varme, vatten och kabel-tv. Utéver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter ett
tillagg for bredband som vid tidpunkten for arsredovisningens avlamnande uppgar till 140 kr per
manad.

Féreningen har avlasning av el vilket debiteras respektive lagenhet efter férbrukning.

- Sida (5 av 19)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rérelsens intakter 4270 3918 4033 3590
Resultat efter finansiella poster -909 -851 -524 -1 138
Férandring av underhallsfond 949 - -1 668 811
Resultat efter fondférandringar -1 858 -851 1145 -1 949
Sparande, kr / kvm 229 226 270 236
Soliditet (%) 27 29 27 28
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm * 859 - - -
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) * 77 - . .
Grundarsavgift for bostadsratter, kr / kvm 837 797 774 737
Driftskostnad, kr / kvm 468 462 387 324
Energikostnad, kr / kvm 233 248 190 141
Ranta, kr / kvm 148 78 77 78
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 31 182 182 =
Lan, kr/ kvm 6 025 6 080 5911 5 965
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 7 064 7 482 7 385 7 454
Rantekanslighet (%) * 8,22 - - -
Snittranta (%) 2,45 1,29 1,31 1,30

* Arsavgift fér bostadsratter kr/kvm, Arsavgifternas andel av rorelsens intakter (%) samt Rantekanslighet (%) for 2020-2022
beraknas ej till foljd av att underlag saknas fér att separera arsavgift enligt ny vagledning BFNAR 2023:1.

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.
Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt 1an i kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

- Sida (6 av 19)

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar samt arets underhall och visar arets likviditetséverskott fore
amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, virme samt VA. Féreningen har gemensamt inkdp av el till medlemmar och
hyresgéster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat f6r 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar. Da féreningen foljer K3-regelverket aktiveras storre investeringar i balansrédkningen och
belastar det bokféringsmassiga resultatet genom arliga avskrivningskostnader. For att sakerstélla sina
framtida ekonomiska ataganden har féreningen valt att hdja arsavgiften 2024. Féreningen har aven
amorterat en betydande del av utgdende fastighetslan efter rikenskapsarets utgang, vilket har sankt
belaningsgraden och saledes gjort féreningen mindre rantekénslig.

Dokumentnummer: 6627b163b8044
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Forandringar i eget kapital

Vid arets borjan

Disposition enligt féreningsstamma
Avsattning till underhallsfond
Avséttning till underhallsfond 2022
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

59 378 638

59 378 638

Bundet

Underhalls-
fond

811 000

138 000
811 000

1760 000

Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

I?alanserat resultat
Arets resultat fore fondférandring

Arets avsittning till underhallsfond enligt underhalisplan

Avsattning till underhallsfond 2022
Summa oéver/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning

6(17)
Fritt Fritt
Balanserat Arets
resultat resultat
-47 692 564 -850 813
-850 813 850 813
-138 000
-811 000
-908 517
-49 492 377 -908 517
-48 543 377
-908 517
-138 000
-811 000
-50 400 894
-50 400 894

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintdkter
Arsavgifter och hyror 2 3 821 697 3 699 568
Ovriga rorelseintakter 3 447 864 218 521
Summa rérelseintakter 4 269 561 3918 089

4 269 561 3918 089

Rérelsekostnader
Reparationer 4 -67 181 -46 114
I?riftskostnader 5 -2 091 728 -2 064 749
Ovriga kostnader 6 -265 843 -328 447
Personalkostnader 7 -210 211 -118 852
Av- och nedskrivning av materiella anlaggningstillgangar 8 -1 929 913 -1 862 254
Summa rérelsekostnader -4 564 876 -4 420 416
Rorelseresultat -295 315 -502 327
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 47 526 1974 o
Réntekostnader och liknande resultatposter -660 728 -350 460 >
Summa finansiella poster -613 202 -348 486 o
Resultat efter finansiella poster -908 517 -850 813 (‘;
Resultat fore skatt -908 517 -850 813 '
Arets resultat -908 517 -850 813
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Balansrakning

Belopp i kr Not
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9,16
Summa anléggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10
Kassa och bank 11

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

34 397 106
34 397 106

34 397 106

6 974
16 810
384 489

408 273
4 482 328
4 890 601

39 287 707

8(17)

2022-12-31

36 327 019
36 327 019

36 327 019

8 684
1183
102 239

112106
3220 042
3332 148

39 659 167
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12,13

12,13

14

59 378 638
1 760 000

61 138 638

-49 492 377
-908 517

-50 400 894

10 737 744

1 000 000
1 000 000

25915 000
172134
9710

723 595
729 524

27 549 963

39 287 707

59 378 638
811 000

60 189 638

-47 692 564
-850 813

-48 543 377

11 646 261

6 942 500
6 942 500

20 216 500
146 879

6 749

19 601

680 677

21 070 406

39 659 167
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

2023-01-01-
2023-12-31

-295 315
1929 913

1634 598

47 526
-660 728

2022-01-01-
2022-12-31

-502 327
1 862 254

1359 927

1974
-350 460

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1021 396 1011 441
fore forandringar i rorelsekapital

Forandringar i rorelsekapital

(:)kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -296 167 68 166
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 781 057 -576 437
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 1 506 286 503 170

Investeringverksamheten

Férvarv av materiella anlaggningstillgangar - -2 631 640 >
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -2 631 640 %
Finansieringsverksamheten -
Arets upplatna lagenheter - 2 260 000 S
Upptagna lan - 1 000 000 A
Amortering av laneskulder -244 000 -244 000 '
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -244 000 3016 000
Arets kassaflode 1 262 286 887 530
Likvida medel vid arets borjan 3 220 042 2332512
Likvida medel vid arets slut 4 482 328 3 220 042
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(1) Foreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfdrt enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I0pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 19)

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan.
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgdngar:

Byggnader
-Stomme och grund 66 ar
-Yttertak 55 ar
-Stommekomplettering 33 ar
-Restpost 33 ar
-Solceller 30 ar
-Dranering 30 ar
-Fasad 28 ar
-Innertak 17 ar
-Fonster 11 ar
-El 11 ar
-Varme/sanitet 11 ar
-Ventilation 11 ar
-Staket vid parkering 10 ar
-Balkonger 7 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror =
2023-01-01- 2022-01-01- °
2023-12-31 2022-12-31 ©
Arsavgifter bostader 3 036 852 2 845 056 -
Hyror bostéader 453 510 582 156 ©
Hyror p-platser/garage 331 335 272 356 E
Summa 3821697 3699 568 '
3
N %
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2
2023-01-01- 2022-01-01- ©
2023-12-31 2022-12-31 2
Bredband 105 840 103 180 o
Debiterad el * 258 237 106 938 2
Producerad el ** 17 324 s o
Overlatelseavgifter 3939 - £
Andrahandsuthyrningsavgifter 7 783 8 080 2
Ovriga intékter *** 14 952 323 c
Forsakringsersattningar 39 789 - £
Summa 447 864 218 521 =
[a]

* Av intakt 2023 avser 64 386 kr forbrukning 2022.
** Féreningen producerar el genom solceller och del av den egenproducerade elen saljs vidare.
*** Av intakt 2023 avser 7 091 kr aterbéaring fran Lansférsékringar.
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Not 4 Reparationer

Bostader

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Teleftv/porttelefon, installationer
Vattenskador

Ovrigt

Summa

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsavgift/skatt

Teknisk férvaltning, fastighetsskoétsel och stadning
Besiktningskostnader *
Vinterrenhallning

Serviceavtal
Forbrukningsmaterial

Ovriga utgifter for kopta tjanster
El

Uppvéarmning

Vatten och avlopp **
Avfallshantering

Férsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Tomtrattsavgalder
Arrendeavgifter
Hyressattningsavgift

Kabel-tv

Bredband

Summa

* Kostnad 2023 avser slutbesiktning av solcellsanléggning och tak.
** Kostnad 2022 inkluderar slédpande fakturering fér avlasning sedan 2019.

2023-01-01-
2023-12-31
10122

13 466

11 671
1013

11 047

10 620

4 322

4 920

67 181

2023-01-01-
2023-12-31
112 846

313 540

26 250

80 805
9920

11 635

294 274
580 676
164 013
85 531
70 037
5289
216 756
2 444
720
23616
93 376

2091728

2022-01-01-
2022-12-31

2022-01-01-
2022-12-31
111 745
291195

4 813
1750

12 400

10 295

24 174

213 599
559 151
336 933

74 613

64 488

14 725

232 841
2205

22 272
87 550

2064 749
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Not 6 Ovriga kostnader

2023-01-01-

2023-12-31
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial -
Kontorsmaterial och trycksaker B
Tele och post 3120
Férvaltningskostnader 152 601
Revision * 45 396
Sjalvrisker vid skada 24100
Jurist- och advokatkostnader -
Bankkostnader 2145
IT-tjanster 236
Ovriga externa tjanster -
Medlemskap Bostadsrétterna 6 530
Ovriga externa kostnader ** 31 715
Summa 265 843

* Av kostnad 2023 avser 12 796 kr granskning av 2022.
** Av kostnad 2023 avser 22 203 kr avflyttningsbidrag till hyresgast.

Not 7 Personalkostnader

2022-01-01-
2022-12-31
290

301

104

168 069

25 000
28175
2025

75900
6 430
22 153

328 447

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01-
2023-12-31
Styrelsearvoden * 159 954
Summa 159 954
Sociala avgifter ** 50 257
Summa 210 211
* Av kostnad 2023 avser 54 954 kr arvode for 2022.
** Av kostnad 2023 avser 17 266 kr sociala avgifter fér 2022.
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2023-01-01-
2023-12-31
Byggnader 1929 913
Summa 1929 913

2022-01-01-
2022-12-31
95 198

95 198

23 654

118 852

2022-01-01-
2022-12-31
1862 254

1862 254
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Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
-Byggnader

Arets anskaffningar
-Byggnader

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader

ﬂlrets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Varav
Byggnader

Taxeringsvéarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvéarde
Varav byggnader

Fastigheterna ar upplatna med tomtratt.

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna eldebiteringar medlemmar
Upplupna ranteintakter

Forutbetald forsakring

Forutbetalda kostnader vid upplatelser
Ovriga férutbetalda kostnader

Summa

2023-12-31

43 457 303
43 457 303

43 457 303

-7 130 284
-7 130 284

-1 929 913
-1 929 913

-9 060 197

34 397 106

34 397 106

89 000 000
1115000

90 115 000
54 666 000

2023-12-31
98 124
5737

24 117

160 640

95 871

384 489

15(17)

2022-12-31

40 825 663
40 825 663

2 631 640
2 631 640

43 457 303

-5 268 030
-5 268 030

-1 862 254
-1 862 254

-7 130 284
36 327 019
36 327 019

89 000 000
1115000

90 115 000
54 666 000

2022-12-31

21 803

80 436
102 239

- Sida (16 av 19)
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Not 11 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 951 505 325150
Transaktionskonto Handelsbanken - 1425188
Checkkonto Handelsbanken 3 530 823 419 224
Placeringskonto Borgo - 1 050 480
Summa 4 482 328 3220042

Transaktionskontot hos Handelsbanken avser ett klientmedelskonto och utgér i juridisk mening en fordran hos
Bredablick Forvaltning. De regelverk som styr klientmedelskontot &r dock av sadan karaktar att fordran i
redovisningssammanhang kan ses som ett banktillgodohavande.

Not 12 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 25915 000 20 216 500
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 1 000 000 6 942 500
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 26 915 000 27 159 000
Not 13 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 26 915 000 27 159 000
Summa 26 915 000 27 159 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek * 4,47 % 2024-03-01 7100 000 - - 7100 000
Stadshypotek * 4,47 % 2024-03-01 6 930 000 - 183 000 6 747 000
Stadshypotek 4,95 % 2024-04-02 6 064 500 - 30 500 6 034 000
Stadshypotek 1,12 % 2024-12-30 6 064 500 - 30 500 6 034 000
Stadshypotek 1,49 % 2025-01-30 1 000 000 - - 1 000 000
Summa 27 159 000 - 244000 26 915000

* Lanet &r kapitalbundet till angivet datum. Rantan féljer Stibor 3M under bindningstiden.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 137 991 54 731
Upplupna réntekostnader 64 027 49 333
Férutbetalda intékter 299 043 325 169
Upplupna revisionsarvoden 32 600 18 204
Upplupna driftskostnader 195 863 233 240
Summa 729 524 680 677

Not 15 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Efter rakenskapsarets utgang har tva av féreningens hyreslagenheter upplatits med bostadsratt.

Efter inbetalning av slutlikvid fér respektive 1agenhet har féreningen betalat av lanedelen med
utgaende skuld om 7 100 000 kr. Lanedel med utgaende skuld 6 747 000 kr har lagts om hos
Stadshypotek pa villkorséndringsdag 2024-03-01 da lanet kapitalbands 1 ar med rérlig rénta som féljer
Stibor 3M under bindningstiden.

- Sida (17 av 19)
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Not 16 Stallda sdkerheter

Stéllda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 33 868 000 33 868 000
Summa stéllda sakerheter 33 868 000 33 868 000
Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Victoria von Heideman

Styrelseordférande

Adam Hansson Paulina Watts §
Mikael Bengtsson Micke Hammar ;5
Stefan Ahl Anna Sigurdsson

Var revisionsberéttelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
BDO Gdéteborg

Dokumentnummer: 6627b163b8044

Patrik Nilsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Ladamnet
Org.nr. 769618-3347

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Ladamnet for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som
den bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens formaga
att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [amna en
revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet @r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an
for en vasentlig felaktighet som beror pa fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgirder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig
osidkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Ladamnet for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att
bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen,
och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

+ pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller
att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéallning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Enligt den digitala signeringen.

BDO Goteborg

Patrik Nilsson
Auktoriserad revisor

- Sida (2 av 3)

6619aa7893fbb

Dokumentnummer:




BREDABLICK

L UINUT I i

Revisionsberattelse - Brf Laddmnet

VERIFIKATION
Antal sidor: 3 DOKUMENTNUMMER:
Verifikationsdatum: Apr 25 2024 12:41PM 6619AA7893FBB
Tidszon: Europe/Amsterdam (GMT+01:00) APR 25 2024 12:41PM

Registrerade handelser

@
Apr 25 2024 N ) . .
12:31PM Joakim Hjalte skickade dokumentet till deltagarna e
©
Apr 25 2024 Patrik Nilsson granskade dokumentet: E
12:40PM .
Ke]
o]
Apr 25 2024 !’?ﬂ Patrik Nilsson signerade dokumentet :
12:41PM &
o
©
[e)]
Apr 252024 , ©
12:41PM Dokumentet har signerats ©

-
o
1S
€
>
c
o
c
o
€
>
4
[
o




Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga vérde férdelas som
kostnader over de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstéllining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Foéreningen ansvarar for det yttre underhéllet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Fdéreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intédker och upplupna kostnader

Forutbetalda intékter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intékter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassafléde

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten boér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflddet &r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare &n arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rékenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning éver foreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rékenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for foreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sékerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sékerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framgé av féreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intékter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstélla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. S&dant som
inte redovisas i balans- och resultatrékningen samt noter aterges i foérvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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