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Faststallande av réstlangd

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rgstréknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Bonum

el = . Bostadsrittsforening Rosenrot fir
F o rva I t n I n g S b e ratte S e héirmed uppritta drsredovisning for
rdkenskapsaret
2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2016-12-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-07-
05 och nuvarande stadgar registrerades 2017-03-23.

Foreningen har sitt sidte i Mdlndals kommun.

Fastighetsuppgifter
Féreningen #ger fastigheten Mdlndal Kummeln 1 i Mdlndals kommun. P4 fastigheten finns byggnad med 50 ligenheter
som var firdigstilld 2018. Fastigheten adress dr Brosldttsgatan 21 — 25 i Mdlndal.

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad i Folksam. Foreningen har tecknat kollektivt bostadsrittstilligg for samtliga
ligenheter. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
2 rum och kok 15
3 rum och kok 30
4 rum och kok 5
Total tomtarea 2220 m?
Bostider bostadsritt 3787 m?
Total bostadsarea 3 787 m?
Arets taxeringsvirde 134 000 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 134 000 000 kr

Foreningen disponerar garageplatser i garage som ir inréttat som gemensamhetsanlédggning och finns under fastigheten.
Hyra av garageplats sker via Molndals Parkerings AB (MPAB).
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Forvaltning
Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fé &terbdring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Gemensamhetsanliggning

Gemensamhetsanlidggning Kummeln GA:1 har inrittats for att tillgodose foreningens fastighetsbehov av stomme och
grundldggning inom &stra delen av kvarteret Kummeln. I gemensamhetsanldggningen Kummeln GA:1 ingar 8 st
fastigheter. For anliaggningen nodvindigt utrymme upplats i deltagande fastigheter samt Aby 1:88 och Aby 1:90.
Anldggningen kommer att forvaltas via deldgarforvaltning. Kostnaden for anldggningarnas drift och skétsel fordelas
enligt andelstal, vilka har faststéllts av Lantmaterimyndigheten. Foreningen svarar for 8253/36826-delar (ca 22,4%) av
driftskostnaderna.

Gemensamhetsanldggning Kummeln GA:3 har inrédttats for att tillgodose foreningens fastighets behov av garage och
boendeparkering. I gemensamhetsanlidggning Kummeln GA:3 ingér 6 st fastigheter. For anldggningen nddvéndigt
utrymme upplats i deltagande fastigheter. Anldggningen kommer att forvaltas av Kummelns samfallighetsforening.
Kostnaden for anldggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andelstal vilka har faststillts av Lantméterimyndigheten.
Foreningen svarar for 40/147-delar (ca 27,52%) av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanldggning Kummeln GA:4 har inrittats for att tillgodose foreningens fastighets behov av hiss och
trapphus. I gemensamhetsanldggning Kummeln GA:4 ingar 6 st fastigheter. For anldggningen nddvandigt utrymme
upplats i deltagande fastigheter. Anldggningen kommer att forvaltas av Kummeln samfillighetsforening. Kostnaden for
anldggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andelstal vilka har faststéllts av Lantméterimyndigheten. Féreningen
svarar for 1/100-delar (1%) av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanldggning Kummeln GA:5 har inrdttats for att tillgodose foreningens fastighets behov av innergard och
tekniska installationer. I gemensamhetsanldggning Kummeln GA:5 ingar 3 st fastigheter. For anldggningen nddvéndigt
utrymme upplats i deltagande fastigheter och Aby 1:90. Anliggningen kommer att frvaltas av Kummelns
samfillighetsforening. Kostnaden for anldggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andelstal vilka har faststéllts av
Lantméterimyndigheten. Féreningen svarar for 40/100-delar (40%) av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanldggning Kummeln GA:6 har inrdttats for att tillgodose foreningens fastighets behov av hiss. I
gemensamhetsanldggning Kummeln GA:6 ingér 3 st fastigheter. For anldggningen nddvandigt utrymme upplats i
deltagande fastigheter och Koljan 4. Anlédggningen kommer att forvaltas av Kummlens samfallighetsférening.
Kostnaden for anldggningarnas drift och skétsel fordelas enligt andelstal vilka har faststéllts av Lantméterimyndigheten.
Foreningen svarar for 1/100-delar (1%) av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanlidggning Kummeln GA:7 har inréttats for att tillgodose foreningens fastighets behov av hiss. I
gemensamhetsanldggning Kummeln GA:7 ingér 3 st fastigheter. For anldggningen nddvéndigt utrymme upplats i
deltagande fastigheter och Koljan 4. Anldggningen kommer att forvaltas av Kummelns samfallighetsforening.
Kostnaden for anldggningarnas drift och skétsel fordelas enligt andelstal vilka har faststillts av Lantméterimyndigheten.
Foreningen svarar for 1/100-delar (1%) av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanlidggning Kummeln GA:8 har inréttats for att tillgodose foreningen fastighets behov av
spillvattenledning. I gemensamhetsanldggningen Kummeln GA:8 ingér 2 st fastigheteter. For anldggningen nddvéndigt
utrymme upplats deltagande fastigheter. Anldggningen kommer att forvaltas via deldgarforvaltning. Kostnaden for
anldggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andelstal vilka har faststéllts av Lantméterimyndigheten. Féreningen
svarar for 55/100-delar (55%) av driftskostnaderna.

Samfillighetsforening
Foreningen ingar i Kummelns samfillighetsforening tillsammans med Riksbyggen bostadsréttsforeningarna Tigerdga,
Grandalia, Lobelia, Petunia och Browallia. Samfalligheten forvaltar gemensamhetsanldggningarna Kummeln GA:3-7.

Verksamheten
En trafikolycka intrdffade i garaget i september da en bil kérde in i viggen som vetter mot entrén pa Brosléttsgatan 25.
Véggar i entrén trycktes in. Turligt nog sa skadades ingen person. Reparationen ska vara klar i borjan av ar 2024,
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Styrelsen driver ocksa drende om att forstérka véiggen i garaget for att forhindra att en liknande skada intréffar i
framtiden.

En vattenskada i en ligenhet pa Broslittsgatan 25 har tagit nistan 5 ar att dtgérda. Riksbyggen har foreslagit en, frin
bostadsrittshavarens och dven styrelsens mening, mycket oansenlig och symbolisk ersittningssumma for allt obehag
och alla inskrdnkningar som detta inneburit i nyttjandet av ldgenheten.

Var forening har ansett att den ekonomiska forvaltningen har varit misskétt av Riksbyggen under lang tid och har dérfor
begirt kompensation for allt merarbete detta dsamkat styrelsen. Riksbyggen har gatt med pé att kompensera oss med 50
000 kr, vilket accepterats av oss.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 35 tkr. Planerat underhall har inte varit aktuellt under aret.

Underhillsplan:

Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nigra standardf6rbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i september 2023. Behéllningen i féreningens underhdllsfond var d&

1 553 tkr. Med de atgirder som finns inlagda i underhalisplanen och med en fondbehallning som finns enligt senaste
arsredovisningen kriivs en avsittning till underhélisfonden pa 448 tkr (118 kr/kvm/ar) for att underhéllsfonden inte ska
visa ett underskott 30 &r framéat. Vid utgdngen av ar 2023 var underhéllsfonden pa 2 001 tkr.

Kommande underhillsarbeten inom de nérmaste 5 iren
o Ar2024: Rensning av ventilationskanaler FT/FTX-system och obligatoriskt ventilationskontroll (OVK),
beriknad kostnad 170 tkr.
o Ar2026 - 2028: Malningsarbeten, dammbindning betonggolv, stamspolning och OVK (vart tredje ar),
berdknad kostnad 140 tkr.

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan Olmarker Ordférande 2025
Christer Berggren Sekreterare 2024
Dennis Borjesson Vice ordforande 2024
Barbro Karlsson Ledamot 2025
Karl-Linus Johansson Ledamot Riksbyggen  Tillsvidare
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bjorn Hogfeldt Suppleant 2024
Jan Siljedahl Suppleant 2025
Lars-Erik Uhlegérd Suppleant 2024
Suppleant
Sophia Vikstrom Riksbyggen Tillsvidare
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024
Fortroendevald
Nils Wikander revisor 2024
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ingrid Arnholm 2024

4 | ARSREDOVISNING Bonum Bostadsrattsférening Rosenrot
Org.nr: 769633-3207

Transaction 09222115557517874597 Signed JO, ECB, BMK, KJ, DB, SR, NW



Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ingvar Holmander 2024
Pertti Eerikdinen (avgétt under aret) 2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméoter, tva i férening.

Ordférande har ordet

Styrelsen har varit intakt sedan starten i oktober 2019. En suppleant har tillkommit men ingen har ldimnat. Vi kdnner
varandra vil och samarbetet fungerar bra. Styrelsen &r bred och kompetent. Kontakter och aterkoppling frén
medlemmarna 4r mycket viktigt. Vi informerar alla medlemmar om nyheter via minst tre infobrev om aret.
Trivselgruppen gor ett mycket uppskattat jobb och har arrangerat aktiviteter som grillkvall med darttévling,
reseberittelser, seniorshopen, pubkvill, lussekaffe samt julfest.

Det allménna ekonomiska ldget med héjda energipriser och boldnekostnader har paverkat &ven Rosenrot. Styrelsen
arbetar hért for att hilla nere kostnaderna for foreningen och medlemmarna.

Vi tog &nd4 beslut p& budgetmétet i oktober ar 2023 om att hoja ldgenhetsavgifterna fr o m &r 2024.

Visentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intrédffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 75 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgdende medlemmar uppgdr till 3 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 75 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2023-01-01 dé den héjdes med 9%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 14%
frén och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 708 kr/m?*4r.
I begreppet arsavgift ingér inte avgifter som debiteras enligt faktisk forbrukning eller andra obligatoriska avgifter, vilket
kan medfora skillnader i ovan information jamfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 3 st).
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning* 2939 2616 2611 2 645 2510
Rorelsens intdkter 3122 2 638 2 652 2 669 2532
Resultat efter finansiella poster* —1235 —1390 -1 096 -903 -1192
Arets resultat —1235 —1390 -1 096 =903 -1192
Resultat exkl avskrivningar 517 361 656 849 560
Balansomslutning 216 152 216 814 218 232 219312 220415
Soliditet %* 83 83 83 83 84
Arsavgift andel i % av totala

1'61'els§intéikter* ’ 4 9 8 B 5
Arsavglff ki/kvm upplaten med 776 691 690 699 665
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 294 339 260 195 249
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 294 339 255 195 249
Energikostnad kr/kvm* 169 172 154 108 185
Underhallsfond ki/kvm 528 410 301 199 100
lf({lsls:rn:ermg till underhallsfond 118 109 107 100 100
Sparande kr/kvm* 136 95 179 224 148
Rénta kr/kvm 267 146 138 164 84
Skuldsittning kr/kvm* 9 405 9424 9441 9459 9475
Skuldsatfmng kr/kvm upplaten med 9 405 9424 9441 9 459 9 475
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 12,1 13,6 13,7 13,5 14,3

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intékter fran arsavgifter, hyresintidkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.
Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsférmédga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostédder delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran drsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas paé totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, véirme och el.
Sparande:

Beriknas pa drets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvin:

Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriiknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beriiknas pa totala rdntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férindring av
réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Foreningen har i likhet med andra nybyggda foreningar stora kostnader for avskrivningar. Féreningens avskrivningar
leder till negativt resultat for 2023. 1 resultatet ingdr avskrivningar med 1 751 tkr, exkluderas avskrivningarna blir
resultatet 517 tkr.

Foreningens har ett kassafldde som gor att likviditeten dr ofordndrad och har ett sparande som &verstiger behov av
avsittning till planerat underhall.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhélls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets biigjan 185 090 000 1 553 295 ~4743087  —1390 588
Disposition enl. arsstimmobeslut —1390 588 1390 588
Reservering underhallsfond 448 000 —448 000

Arets resultat 1235 140
Vid arets slut 185 090 000 2001 295 —6 581 675 —1 235140

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -6 133 675
Arets resultat —1235 140
Arets fondreservering enligt stadgarna —448 000
Summa —7 816 815

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 7816 815
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrédkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2939176 2616375
Ovriga rérelseintikter Not 3 182 376 21328
Summa rorelseintikter 3121552 2 637703
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 111369 —1284 305
Ovriga externa kostnader Not 5 —444 425 —384 009
Personalkostnader Not 6 —88 465 —80 803
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —1751799 —1751799
Summa rorelsekostnader -3 396 057 -3 500917
Rorelseresultat —274 506 —863 213
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 1500 7200
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 9 50877 19 044
Réntekostnader och liknande resultatposter —1013010 —553 619
Summa finansiella poster -960 634 —527 375
Resultat efter finansiella poster —1 235140 —1 390 588
Arets resultat —1235 140 —1390 588
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 212 241 005 213 992 804
Summa materiella anldggningstillgangar 212 241 005 213 992 804
Finansiella anldggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 11 75 000 75 000
Andra langfristiga andelar Not 12 566 622 0
Summa finansiella anliggningstillgangar 641 622 75 000
Summa anléiggningstillgdngar 212 882 627 214 067 804
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 13 506215 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 221 254 172 896
Summa kortfristiga fordringar 727 469 172 896
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 2 542 152 2573 136
Summa kassa och bank 2 542 152 2573136
Summa omsittningstillgdngar 3269 621 2746 032
Summa tillgangar 216 152 247 216 813 836
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 185 090 000 185 090 000

Fond for yttre underhall 2001 295 1553 295

Summa bundet eget kapital 187 091 295 186 643 295

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —6 581 675 —4 743 087

Avrets resultat —1235 140 —1390 588

Summa fritt eget kapital —7 816 815 —6 133 675

Summa eget kapital 179 274 480 180 509 620
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 11 970 000 23 665225

Summa langfristiga skulder 11 970 000 23 665 225

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 23 648 325 12 037 600

Leverantdrsskulder 114 145 134 484

Ovriga skulder Not 17 566 622 —231

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 578 675 467 139

Summa kortfristiga skulder 24 907 767 12 638 992

Summa eget kapital och skulder 216 152 247 216 813 836
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster Not 19 —1235140 =1 350 388
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1751799 1751799

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 516 659 361 211
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) =554 573 5492

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 658 050 22 881

Kassaflode fran den lopande verksamheten 620137 389 584
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgangar =566 622 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten —566 622 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —84 500 =50 700

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -84 500 —50 700

Arets kassaflode -30985 338 884

Likvidamedel vid arets borjan 2 573 137 2 234 253

Likvidamedel vid arets slut 2 542 152 2573136
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 120

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 2 683 056 2461 536
Vattenavgifter 91480 75 147
Elavgifter 164 640 79 692
Summa nettoomsittning 2939176 2616 375

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Géstldgenhet och lokal 19 050 0
Ovriga avgifter 7726 0
Ovriga hyresintikter 0 1100
Ovriga ersittningar 0 14 190
Erhéllna statliga bidrag 91 648 0
Ovriga rérelseintikter 63 952 6038
Summa ovriga rorelseintakter 182 376 21 328

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Reparationer —35315 —82 015
Samfillighetsavgifter —91 750 —200 483
Forsdkringspremier —43 189 —38 513
Kabel- och digital-TV —22 689 —24 109
Aterbiring fran Riksbyggen 3500 4100
Systematiskt brandskyddsarbete —47279 —44 085
Serviceavtal —15 299 —15238
Obligatoriska besiktningar och hissavtal =51 401 —19428
Bevakningskostnader 0 —801
Ovriga utgifter, kopta tjanster -17 941 —20 000
Forbrukningsinventarier —18 179 —29 705
Vatten —64 862 =70 375
Fastighetsel =307 748 —332 896
Uppvérmning —266 705 —248 851
Sophantering och dtervinning —124 078 —109 809
Forvaltningsarvode drift —8 433 —52 099
Summa driftskostnader -1 111 369 -1 284 305
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Fritidsmedel —4 513 —12 705
Forvaltningsarvode administration —360 110 —338413
Styrelsearvode —8 345 0
Arvode, yrkesrevisorer —25 000 —18 750
Ovriga forvaltningskostnader —34 000 0
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -3 675 —4 589
Kontorsmateriel -3 828 —4 985
Medlems- och féreningsavgifter =2 000 —2 000
Bankkostnader =2797 —2325
Ovriga externa kostnader —156 —243
Summa 6vriga externa kostnader —444 425 -384 009
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =71222 —63 825
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =7071 —7981
Sociala kostnader —10 172 —8 997
Summa personalkostnader —88 465 -80 803
Not 7 Av- och nedskrivhingar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1751799 —1751799
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1751799 -1751799
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran l&ngfristiga fordringar hos och vdrdepapper i andra
foretag 1500 7200
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 1 500 7 200
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintidkter frdn bankkonton 50 815 17 811
Rénteintékter fran likviditetsplacering 0 1233
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 20 0
Ovriga rinteintdkter 42 0
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 50 877 19 044
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 210300 000 210300 000
Mark 10 700 000 10 700 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 221 000 000 221 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =7 007 196 =5 255 397
-7 007 196 -5 255 397
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 751799 —1 751799
=1751799 -1751799
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 758 995 =7 007 196
Restvarde enligt plan vid arets slut 212 241 005 213 992 804
Varav
Byggnader 201 541 005 203 292 804
Mark 10 700 000 10 700 000
Totalt taxeringsvarde 134 000 000 134 000 000
varav byggnader 95 000 000 95000 000
varav mark 39000 000 39 000 000
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andelar i Riksbyggen 75 000 75 000
Summa andra langfristiga fordringar 75000 75 000
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Not 12 Andra langfristiga andelar

2023-12-31 2022-12-31
Andelar i Kummelns samfillighetsforening 566 622 0
Summa andra langfristiga andelar 566 622 0
Not 13 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Fordran pa leverantor 55000 0
Skattekonto 3252 0
Moms 6 096 0
Fordran pa samfillighetsforening 441 867 0
Summa ovriga fordringar 506 215 0
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rénteintékter 9003 0
Forutbetalda forsikringspremier 51001 43 189
Forutbetalda driftkostnader 0 29 508
Forutbetalt forvaltningsarvode 114 688 86302
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 942
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 46 563 12 955
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 221 254 172 896
Not 15 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 1 552 640 1511533
Transaktionskonto 989 512 1061 603
Summa kassa och bank 2 542 152 2573136
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 35618 325 35702 825
Niésta ars amortering och omséttning av 1an pa langfristiga skulder till
kreditinstitut —23 648 325 —12 037 600
Langfristig skuld vid arets slut 11 970 000 23 665 225

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

DANSKE BANK 2,25% 2024-07-01 11 762 825,00 0,00 84 500,00 11 678 325,00

STADSHYPOTEK 4,67% 2024-01-02 11 970 000,00 0,00 0,00 11 970 000,00

STADSHYPOTEK 3,15% 2025-06-30 11 970 000,00 0,00 0,00 11 970 000,00

Summa 35702 825,00 0,00 84 500,00 35618 325,00

*Senast kinda réntesatser.
Lan som villkorséndras under det kommande rékenskapséret klassificeras som kortfristig skuld.

16 | ARSREDOVISNING Bonum Bostadsrattsférening Rosenrot
Org.nr: 769633-3207

Transaction 09222115557517874597 Signed JO, ECB, BMK, KJ, DB, SR, NW




Not 17 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld till samféllighetsforeningen 566 622 0
Ovriga skulder 0 -231
Summa ovriga skulder 566 622 -231

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 6370 6370
Upplupna réntekostnader 138 104 739
Upplupna driftskostnader 4522 19 603
Upplupna elkostnader 35390 46 017
Upplupna vattenavgifter 22 529 0
Upplupna varmekostnader 46 513 40 356
Upplupna kostnader for renhéllning 29 072 0
Upplupna styrelsearvoden 20275 20275
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 105 819
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 275900 227959
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 578 675 467 139
Not 19 Tilldggsupplysning till kassaflédesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Erhélla réntor 41 874 19 044
Erlagda réntor 875 646 552 780
Not 20 Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 35910 000 35910000

Not 21 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga handelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat,
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Styrelsens underskrifter

Jan Olmarker Christer Berggren

Dennis Borjesson Barbro Karlsson

Karl-Linus Johansson

Vir revisionsberittelse har limnats

KPMG AB
Sara Ryfors Nils Wikander
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bonum Brf Rosenrot, org. nr 769633-3207

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bonum Brf Rosenrot for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Fdrvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mél &r att uppna en rimlig
grad av sé@kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av séker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
ach har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gdra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisoms ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bonum Brf Rosenrot for ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Nils Wikander
Fortroendevald revisor

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och dvriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Bonum ot i i
. . . Rosenrot i samarbete med Riksbyggen

Bostadsrattsforening

Rosenrot

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 Hg Riksbyggen

www.riksbyggen.se

| ARSREDOVISNING Bonum Bostadsrattsforening Rosenrot Org.nr: 769633-3207
9222115557517874597

Transaction 0 Signed JO, ECB, BMK, KJ, DB, SR, NW
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