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Foéreningen

§1 Namn, &ndamal och séte
Foreningens namn dr Bonum Bostadsriittsforening Rosenrot,

Féreningen har till éindamél att friimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot ersiittning, till féreningens medlemmar upplita bostadsli-
genheter for permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Foreningen ska skapa forutsittningar for ett aktivt liv langt upp i dldrarna genom att
gora tillvaron for bostadsriittshavarna lite enklare och verka for
gsemensamhetskapande aktiviteter. Féreningens byggnad iir anpassad for utdkad
tillgéinglighet och innchiiller gemensamhetslokal och dvernatiningsrum. Foreningen
erbjuder bostadsréittshavama praktisk hjiilp i vardagen genom att bostadsriittshavarna
har méjlighct att képa (jiinster av (iinsteleverantdrer som foreningen [6r detta
findamal har tccknat avtal med. T [6reningen ska finnas en Bonumviird, som utfor
(jéinster it [éreningen cnligt giillande tjiinsteavial mellan Riksbyggen och (Greningen.

Foreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sisom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljomassigt
hallbar utveckling.,

Foreningens styrelse ska ha sitt site i Molndals kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera
- Upplatelse och utévande av bostadsritt sker pd de villkor som anges i
upplétclscavtalet, foreningens ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsriittslagen.

[in upplitelse av bostadsriitt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
- anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
- Med bostadsriitt avses den ritt i [éreningen som en medlem har Gl f6ljd av uppléicl-
sen.

Ein ldgenhet kan vara en bostadsldgenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en
ligenhet som helt eller inte till ovisentlig del dr avsedd att anviindas som bostad. Med
lokal avses annan ldgenhet dn bostadslagenhet. Till lagenhet kan hora mark.

Medlem som innchar bostadsriitt kallas bostadstiittshavare,
Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) tysisk person som fyllt 55 ar/juridisk person som kommer att erhalla bostadsritt i
foreningen till f6ljd av upplitelse fran [Greningen cller som dvertar bostadsriitt i
foreningens hus, Om éikta makar forviirvar bostadsriitt gemensamt ir det
tillriickligt att en av makarna uppnitt sagda alder, Med makar jimstills sambor
enligt sambolagen och registrerade partners.

b) Riksbyggen ckonomisk forening, nedan "Riksbyggen™,

4 (27)

Transactiaon 092221155375309202324 Slgned CE, IO, |



r‘ onum

§5 Allménna bestdmmelser om medlemskap
Fraga om att anta medlem i féreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
- stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen,

Styrelsen iir skyldig att utan drojsmal, dock senast inom en (1) ménad fran det att
skriftlig och fullstéindig anstkan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra
frigan om medlemskap.

Medlemskap far inte viigras pa grund av kon, konstverskridande identitet eller
- uttrycek, etnisk tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning
- eller sexuell liggning.

Annan juridisk person @n kommun eller region som forvirvat bostadsriitt till bo-
stadsligenhet far vigras medlemskap.

Medlem som upphér all vara bostadsriittshavare ska anses ha uttriitt ur féreningen.

§6 Ritt till medlemskap vid 6vergang av bostadsritt

Den till vilken en bostadsritt vergétt fir inte vigras intrdde i foreningen om de vill-
kor tor medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen skiligen
bér godta honom eller henne som bostadsrittshavare.

Vid [6rviiry av bostadsliigenhel fir medlemskap endast beviljas den som permancent
ska bosiitta sig i ligenheten, Vid andels{Orviiry, diir bostadsriitten clier [Srviirvel
innchas av lorilder/f6riildrar och barm, figer dock styrelsen riitl att bevilja undantag
frin bosiittningskravel och bevilja medlemskap it fOrviirvare som inte avser all
permancnl bosiitta sig i Ligenheten (Srutsatt att ndgon av andelsiigarna avser att géra
si. Se dock féljande stycke angaende styrelsens riitt att neka medlemskap vid
andelsforvary.

Den som [drviirvat andel i bostadsriilt fir viigras medlemskap. Om bostadsriitlen cfter
(6rviirvet innchas av makar, cller om bostadsriillen avser cn bostadsliigenhet, sidana
sumbor pd vilka sambolagen (2003:376) iir tllimplig, giiller dock vad som anges i 2
Kap. 3 och 5 §§ bostadsriittslagen.

Om en bostadsriitt har $vergitt till bostadsriittshavarens make far maken inte vigras

intriide i foreningen. Ej heller far medlemskap vigras nir bostadsriitt till en bostadsli-

genhet dvergatt till annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsriitishavaren vid dvergdngen.,

Upplatelse och évergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ligenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna. | upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den ligenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplitelsen avser samt de belopp som ska
betalas i insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift.

§8 Foérhandsavtal

- Foreningen fir i enlighet med bestimmelserna i 5 kap. bostadsréittslagen ingd avtal
om att i framtiden upplitta Ligenhet med bostadsriitt. Ett sddant avtal kallas (6r-

. handsavtal.
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§9 Overlatelseavtal

- Ett avtal om éverlételse av en bostadsriitt genom kop ska uppriittas skriftligen och

skrivas under av siiljare och kiipare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den
ligenhet som dverlitelsen avser samt om priset. Motsvarande giiller i tillimpliga delar

- vid byte eller géva.

En overlitelse som inte uppfyller ovan iir ogiltig. Viicks inte talan om dverlatelsens
ogiltighet inom tvA dr [riin den dag da dverlételsen skedde, ir riitten till sddan talan
forlorad,

Om siiljaren och kiparen vid sidan av képchandlingen kommit 8verens om ctl annat
pris iin dct som anges 1 kopchandlingen, éir den 6verenskommelsen ogiltig. Mellan
siiljaren och képaren giiller i stiillet det pris som anges i kopehandlingen. Priset far

- dock jiimkas, om det iir oskiiligt atl det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska

hiinsyn as till képchandlingens innchill, omstiindigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriiffade férhallanden och omstindighelerna i dvrigt.

§10  Ogiltighet vid viagrat medlemskap

- [in dverlitelse dr ogiltig om den som en bostadsriitt dvergatt till vigras medlemskap i

fisreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsritten eller vid
tviingsforsiljning enligt 8 kap. bostadsriittslagen. Om forvirvaren i sddant fall vigras

intride i foreningen ska foreningen 16sa bostadsritten mot skilig ersiittning, utom i
fall di en juridisk person enligt § || andra stycket far utéva bostadsritten utan att
vara medlem.

[in dverlitelse som avses i § 11 femte stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte

- erhalls.

§11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsritt

Nir en bostadsriitt $verlatits frin en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
denne wéva bostadsriitten endast om han cller hon éir eller antas till medlem i
bostadsriittsféreningen, sividu inte annal anges nedan.

En juridisk person far utéva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen om den
juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller
tvingsforsiljning enligt 8 kap. bostadsriittslagen och da hade pantritt i bostadsritten.
Tre (3) ar efter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) manader frin uppmaningen visa att nagon som inte far viigras intride i féreningen
har forvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far

~ bostadsriitten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen for den juridiska
personens riikning.

- Ett dodsbo efter en avliden bostadsriittshavare tar utéva bostadsrétten utan att vara
medlem i féreningen. Tre (3) ar efter dodstallet far foreningen uppmana dddsboet att

inom sex (6) minader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dad eller att nagon, som inte far

viigras intriide i féreningen, har forvirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om

uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsriittslagen for dodsboets riikning.

- Om cn bostadsriitt dvergait genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller

liknande torviirv och forvirvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana
forvirvaren att inom sex (6) minader fran uppmaningen visa att nigon, som inte far
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vigras intriide i féreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap, Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostads-
- riittslagen for forvirvarens riikning.

En juridisk person som iir medlem i foreningen fir inte utan styrelsens samtycke
genom overlitelse forviirva en bostadsriitt till en bostadsligenhet.

Samtycke behdvs dock inte vid

1. forviiry vid exckutiv forsiljning eller tvangsforsiiljning enligt 8 kap.
bostadsriittslagen, om den juridiska personen hade pantriitt i bostadsriitten, eller

2. [forviry som gors av en kommun cller en region.

§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt

Den som forvirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
frin vilken bostadsritten har dvergitt hade mot bostadsrittsforeningen.

Niir en bostadsriitl dvergitt genom bodelning, arv, lestamente, bolagsskifte eller
liknande {orviirv, svarar dock forviirvaren tillsammans med den [rén vilken
bostadsriiticn dvergdtl {6r de {drplikiclser som denne hafl som innchavare av
bostadsritten,

§13  Atgérder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrittshavaren ansvarar tor atgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innchavarc av bostadsriitlen.

§14  Avsigelse av bostadsratt

' En bosladsriittshavare [ar avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter (vil (2) ér [rin
upplitelsen och diirigenom bli [ri [rin sina [drplikiclser som bostadsriittshavare, Av-
siigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

- Vid en avsiigelse tvergdr bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som in-

' teiiffar niirmast efter tre (3) ménader frin avsiigelsen eller vid det senare manadsskifte

- som angells i denna, Bostadsriitlen dvergar (ill [oreningen utan crsiitining till
bostadsriittshavaren,

§15  Héavning av upplatelseavtalet

Om bostadsriiltshavaren inte i titt tid betalar insats cller upplitelscavgifl som ska

~ betalas innan ligenheten fir tilltriidas och sker inte heller réttelse inom en (1) manad

- frdn anmaning, fir féreningen hiiva upplitelseavtalet. Detta giller inte om ligenheten

tilltriitts med styrelsens medgivande. Om avtalet hivs, har foreningen ritt till
ersiittning for skada.

Avgifter till féreningen

§16  Allmant om avgifter till foreningen

- For varje bostadsriitt ska till féreningen betalas insats och drsavgift samt i [dre-
kommande fall upplitelscavgift, dverldtelseavgift, pantsiittningsavgilt och avgift for
andrahandsupplatelse.

' Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgérder som foreningen ska
vidta med anledning av bostadsriitislagen eller annan forfattning.
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Insats, drsavgift, dverlatelseavgift, pantsiittningsavgift, upplatelseavgift samt avgift
for andrahandsupplitelse faststiills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
. av foreningsstimma.

Beslut om iindrade avgifter ska snarast meddelas bostadsréttshavarna,

Ligenheten fir inte tilltriidas forsta gingen forrin laststilld insats och i férekom-
mande fall upplitelseavgift inbetalats till féreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat.

§17 Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften
Styrelsen ska Faststiilla Arsavgiften. Arsavgiften ska faststiillas si att [éreningens
ckonomi iir lingsikligt hillbar.

Arsavgif[en ska fordelas pé foreningens bostadsriitter i forhidllande till lagenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hinfor sig till uppvirmning eller nedkylning av
en ldgenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strsm kan patoras
bostadsriittshavaren efter individuell miitning, ska beriikningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersiittning for sidan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmiitta
f6rbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om siirskild debilering enligl
foljande stycke,

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om gcnom miitning cller pd annat siitt viss kostnad direkt kan [ordelas pi samtliga
eller vissa lagenheter, har styrelsen ritt att fordela berdrda kostnader genom sérskild
debitering.

Om dct f6r niigon kostnad &ir uppenbart att viss annan fordelningsgrund din andelstal
bor tillimpas har styrelsen ritt att besfuta om siidan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsriittshavarna betala arsavgift i forskott
fordelat pa manad for bostad och lokal. Betalning ska erldggas senast sista vardagen
fore varje kalendermanads borjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pd post cller bankkontor, anses beloppet ha
- kommit [6reningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsréittshavaren
ctl betalningsuppdrag pé avgiften genom cn standardiscrad betaltjiinstosning, anscs
beloppet ha kommit féreningen tlillhanda niir betalningsuppdraget togs emot av
betaltjanstformedlaren.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsriittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfdr rubbning av det inbordes forhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
féreningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Stimmobeslut avseende @ndrade andelstal
kriivs dock inte vid ny- eller tilliggsupplatelse av bostadsriitier, fiven om dvriga
bostadsriittshavares inbrdes forhallande rubbas pga. upplitelsen si Einge inte nagon
av Gvriga bostadsriittshavare far en htgre drsaveift iin tidigare. Styrelsen fir besluta
om #indring av andelstal som inte medfor rubbning av inbordes forhéllanden.
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§18  Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid dvergiing av bostadsriitt ta

ut en overlatelseavgift som ska betalas av den forviirvande bostadsriittshavaren.

Overlatelseavgiften uppgér till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av giillande prisbasbelopp vid tidpunkten for dverlitelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen riitt att vid pantsiittning av bo-
stadsriitt ta ut en pantsiittningsaveift som ska betalas av bostadsriittshavaren
(pantsiittaren). Pantsiittningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en och en
halv (1,5) procent av géllande prisbasbelopp vid tidpunkten nér foreningen
underrittas om pantsittningen,

Om inte styrelsen beslutat annat éger féreningen riitt att vid upplételsc av
bostadsriitlen 1 andra hand ta ul cn avgift som ska betalas av bostadsriittshavaren.
Aveilten per ar far hivgst uppgé till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
giillande prisbasbelopp {6r arct ligenheten dr uppliten i andra hand. Om ligenheten
upplits under del av r beriiknas den hogsta tillitna avgiften clier det antal
kalendermanader som lagenheten dr upplaten.

§19 Réanta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte drsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i ritt tid utgar drjs-
malsriinta enligt riintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till
dess atl full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot féreningen ska
bostadsrittshavaren dven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt Tag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommaunde nytligheter som utnytijas endast av vissa medlemmar sdsom
upplitelsc av parkeringsplats, extra [Orridsutrymme och dylikt erliiggs siirskild
crsiitining som bestiims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstiftning.

§21 Foreningens legala pantritt

Fareningen har pantriitt i bostadsriitten tor sin fordran pa obetalda avgifter i form av

insats, rsavgift, upplatelseavgift, dverlatelseavgitt, pantsattningsavgitt och avgift for

andrahandsupplitelse. Vid utmétning eller konkurs jamstills sadan pantritt med

handpantriitt och den har foretriide framfér en pantriitt som har upplitits av en
innehavare av bostadsritten om inte annat foljer av 7 kap. 31 § bostadsriittslagen.

| Anvandning av ldgenheten

§22  Avsett &ndamal

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for nagot annat dndamdl dn det

' avsedda. Foreningen far dock endast beropa avvikelse som ir av avseviird betydelse
for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

Det avsedda iindamdlet med cn bostadsliigenhet i féreningen éir permanentbostad for
bostadsriittshavaren siivida inte annat séirskilt anges i upplitelscavialet,
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Bostadsligenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person fir endast
anviindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
- nagot annat har avtalats.

Om bostadsriittshavaren, med eller utan féreningens tillstind, anviinder liigenheten for

annat iin avsett indamdl svarar bostadsriittshavaren for nedan angivna kostnader

siavida inte annat avtalats:

e  kostnader for ligenhetens iordningstiillande f6r annat iin avsett findamadl,

e kostnader for d@ndringar i ligenheten som pifordras av berdrda myndigheter,

o okade kostnader for foreningen som foljer av den dndrade anviindningen av
lagenheten, samt

e  kostnader {6r Ligenhetens aterstiillande 1 ursprungligt skick.

§23  Sundhet, ordning och skick
Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan
cller annars [Grsiimra deras bostadsmiljo att de inte skiiligen bor tilas.
- Bostadsriittshavarcn ska fiven i vrigl vid sin anviindning av ligenhelen iaktta allt som
- fordras f6r att bevara sundhet, ordning och goll skick inom cller utanfér husct. Om
(reningen antagil ordningsrcgler iir bostadsriittshavaren skyldig atl ritta sig cfter
dessa,

' Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att ovan angivna dligganden
- [ullgérs ocksd av dem som han cller hon svarar [6r enligt bostadsriittslagen.

Om del ftrekommer stérningar i boendcet ska [Greningen

1. gc bostadsriittshivaren tillséigelse att se il atl stomingarna omedelbart upphdr,
och

2. om det ir friga om en bostadsligenhet, underritta socialnimnden i den kommun
dir lagenheten #r belidgen om stérningarna.

- Vid storningar som #r stirskilt allvarliga med hiinsyn (ill deras art eller omfatining har
freningen riill atl siiga upp bosladsriittshavaren utan tillsiigelsc.

- Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal ér
behiiftat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§24 Upplatelse av ldgenheten i andra hand

En bostadsriittshavare fir upplita sin liigenhet i andra hand till annan [6r sjilvstiindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. En forutsittning for att styrelsen ska
limna sitt samtycke ir att den eller de som bostadsrittshavaren ska upplata sin
lagenhet till har fyllt 55 ar.

- Styrclsens samtycke kriivs dock inte
1. om en bostadsriitt har forviirvats vid exckutiv forsiiljning cller tvings{orsiiljning
enligt 8 kap. bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostads-
| riitten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller
2. om ligenheten dr avsedd f6r permanentboende och bostadsriitten till Ligenheten
innchas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underriittas om
upplatelsen.
Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse fir

bostadsriittshavaren iindd upplita sin ldgenhet i andra hand, om hyresniimnden Eimnar
Ctillsténd till upplitelsen. Tillstind ska Eimnas, om bostadsriittshavaren har skiil for
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upplitelsen och foreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstindet ska begriinsas till viss tid,

1 friiga om en bostadsliigenhet som innehas av en juridisk person kriivs det for
lillstind endast att foreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstandet kan begriinsas till viss tid.

- Ett tillstind till andrahandsupplitelse kan forenas med villkor.

§25 Innebaende
Bostadsritishavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan
- medféra men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Underhall av lagenheten

§26 Allmé&nt om bostadsratishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla lagenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick. Om garage, forrid eller annat utrymme ingdr i upplatelsen eller hor till
lagenheten giller samma ansvarsfordelning for dessa som for ligenheten. Med
ansvaret foljer savil underhélls- som reparationsskyldighet.

Bostadsrittshavarcn dir skyldig att f6lja de anvisningar som [6reningen liimnar
betriilTande installationer avscende avlopp, viirme, gas, cleklricitet, valten och
ventilation i ligenheten samit alt tillse att dessa installationer utfors
fackmannamiissigl, Notera atl clinstallationer som huvudregel enbart fir utloras av
aukloriscrad clinstallator, cllcr ndgon som omfatlas av clinstallalions[érctagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsforetaget finns i
[isidkerhetsverkets register och att foretaget far utfora det aktuella arbetet. Det dr
bostadsriittshavarens ansvar att de elinstallationer som gors i lagenheten utfors
korrekt.

Inspcktionsluckor miste bibehillas tillgiingliga.

Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han eller
hon éir skyldig att félja de anvisningar som meddelats rérande skotseln av marken.
Forcningen svarar i dvrigl [6r alt fastigheten dir viil underhiillen och hills i gott skick.

Om inte f6reningen tecknat en [Orsiikring med kollektivt bostadsrittstilliigg bor
bostadsrittshavaren teckna forsiikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhallsansvar enligt dessa stadgar.

Bostadsrittshavarcns ansvar [or Ligenheten omlattar bland annat:

¢ inredning och utrustning i kok, badrum och Gvriga utrymmen tillhdrande lagenhe-
ten

o ytskikten samt underliggande skikt som kriivs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannamiissigt sétt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak
icke biirande innerviiggar
ledningar tor avlopp, gas, vatten, ventilation och informationséverforing som
endast tjéinar bostadsrittshavarens ligenhet fram till staende stam dvs ror, s.k.
stickledningar, som bara betjinar ligenheten

o ledningar for elektricitet, saviil synliga som icke synliga i ligenheten (fran och
med huvudbrytaren i ligenhetens elcentral (sikringsskapet))

e liigenhetens eleentral (sikringsskip), strombrytare, cluttag och armaturer
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e anordningar for informationséverforing som endast tjiinar bostadsriittshavarens
liigenhet, till de delar dessa ér synliga i ligenheten

e elradiatorer (betriiffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriittshavaren endast
for mélning)

e varmvattenberedare (forutsatt att den inte dr integrerad med anordning som

foreningen svarar for enligt § 29)

brandvarnare

eldstiider och braskaminer, dock ¢j tillhdrande rékgangar utanf6r liigenheten

lagenhetens innerddrrar med tillhdrande karmar och sikerhetsgrindar

lister, foder, socklar och stuckaturer

glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

till déirrar, fonster och inglasningspartier hérande beslag, handtag, hakar,

brytskydd, barnskyddsspirrar, sprijjs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pa insidan och

mellan fonster/dérrar/inglasningspartier), lasanordningar, nycklar, tagg,

ringklocka, véidringsfiller, spaltventiler, gangjiim och titningslister. Gingjiirn som

iir cn integrerad del av dormr- cller [énsterkonstruktionen svarar dock foreningen

for. Forcningen svarar diven [or ylterddmens titningslister, som &r en del av

brandskyddct. Bostadsrittshavaren har skyldighet att omgficnde anmiila férlust av

tagg/nycklar. Asamkas forcningen skada som ir hiinforlig (ill att niigon annan éin

riillmiilig innchavare av laggen far tilltrdide till fastigheten, kommer fGreningen att

kunna rikla crsiittningskrav mot den som forlorat taggen.

persicnner

elektrisk golvvirme

Bostadsriiltshavarcn svarar vidare [6r all mélning [6rutom ulviindig mélning och
kittning av ylter- balkong- och altandorrar, [Unsterbigar, dorr- och [nsterkarmar
sumt inglasningsparticr. Bostadsriiltshavaren svarar diven [6r att funktionen i
beslagningen av [dnster och dorrar skéts och smorjs [ortlopande och aut spaltventiler
rengors.

Bostadsriiltshavarcn svarar déirtill for all cgendom som bostadsréittshavaren cller
lidigare bostadsriittshavare illfort Ligenheten.

§27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsriittshavaren for renhdllning och sndskottning. Vidare svarar
bostadsrittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
fristdende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta ir inte tak i denna bemirkelse. Om
lagenheten ir utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dven se till att avrinning
f6r dagvatien inte hindras. Mélning ska ske enligt féreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kék

Betriffande vatutrymmen och kok galler utover vad som ovan sagts att
bostadstiittshavaren svarar for all inredning och utrustning sisom bland annat:
e  yiskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viiggar
e  Kkliimring runt och insats i golvbrunn

s rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenlas

e inredning och belysningsarmaturer

elekirisk handdukstork

vitvaror och sanitetsporslin

tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pi
vattenledningen

12 (27
30920224 slgnad CB, JO, J =

Transaction 09222115835



K pDonun

e armaturer for vatten, kranar inklusive kranbrést, blandare, duschmunstycke,
packning, avstiingningsventiler och anslutningskopplingar pi vattenledning
vitvaror
kisksflike, spiskipa och ventilationsdon (om flakten ingér i husets
ventilationssystem svarar bostadsréttshavaren enbart for armaturer och
strombrytare samt for rengoring av dessa och byte av filter), Installation som
paverkar ventilationen kréver styrelsens tillstind.

e avfallskvarn

§29 Foéreningens ansvar
Bostadsriittsféreningen svarar for underhéll och reparationer av nedan inredning och
installationer forutsatt att féreningen {orsett ligenheten med dessa:
o ledningar [6r avlopp, gas, clektricitet, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler vilka iinar mer én en ligenhet
servisledning fram till huvadbrytare i ligenhetens elcentral
[edningar [6r avlopp, gas, valten och informationsdverltring samt
venlilationskanaler som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande cller birande viigg
e viirmcpuann/virmepump
vattenfyllda radiatorer och dartill kopplade varmeledningar (bostadsrittshavaren
svarar dock for malning)
e golvbrunn
e yller-, balkong- och altanddrrar med tillhdrande karmar och titningshister som r
cn del av brandskyddel
gangjirn vilka dr en integrerad del av dérr- eller fonsterkonstruktionen
fonsterbagar och fonsterkarmar

» miilning av utsidan av yller- balkong- och altandérrar, (6nsterbigar, dérr- och
fonsterkanmar saml inglasningsparticr

¢ rokkanaler och rokgangar utanfor ligenheten

¢ postanordningar sdsom fastighetshboxar, brevlador, brevinkast och leveranshoxar

e  vallenburcn golvviirme som éir en del av ligenhetens uppviirmningssystem

¢ solceller

® staket.

§30  Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pa grund av brand- cller vatlenledningsskada svarar
bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommil genom
1. cgen viardslgshel eller (rsummelse, cller
2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nfgon som hor tll hushéllet eller som beséker detsamma som giist,

b) ndgon annan som iir inrymd i liigenheten, eller

c) nhagon som utfor arbete i lagenheten for bostadsrittshavarens rikning.

For reparation péd grund av brandskada som uppkommit genom véardsloshet eller
forsummelse av ndgon annan iin bostadsriittshavaren sjiilv fir dock bostadsriittshavaren
ansvarig endast om han cller hon brustit i omsorg och tillsyn,

§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmaéla brister
Bostadsriittshavaren ir skyldig att utan drojsmal till foreningen anmila tel och brister
i sidan lidgenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.
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§32  Fboreningen far utféra underhallsatgird som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen far fita sig att utfra underhallsatgird som bostadsrittshavaren ansvarar

for enligt ovan, Beslut hiirom ska fattas pi foreningsstimma och bor endast avse

itgiirder som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsriittshavarens ligenhet.

§33 Ersattning for intridffad skada

Om foreningen vid intriiffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsriittsha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligt losore ska ersittningen berdknas med
hansyn till den skadade egendomens virde omedelbart tore skadetillfdllet, Sirskilda
regler giiller dock fér brand- eller vattenledningsskada, sc § 30 ovan.

§34 Avhjilpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

| Om bostadsrittshavaren férsummar sitt underhilllsansvar (enligt §§ 26-28), cller utfér
en tillstndspliktig forindring av ligenheten utan lov (enligt § 36) si att nagon annans
siikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa nagon annans

- egendom och bostadsrattshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen i ldgenhetens
skick sd snart som majligt, fir féreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens

" bekostnad.

§35 Féreningens ratt till tilltrade till lagenhet

| Forelriidarc (6r féreningen har riilt att fi komma in i ligenhelen niir del behévs f6r
tillsyn cller [6r att utféra arbete som [éreningen svarar [6r cller har ridtt att utfira
cnligt § 34. Niir bostadsriitishavaren har avsagl sig bostadsréitien cller néir bostads-

' riitten ska tvingsforsiljas dr bostadsriittshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa
- lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av stiirre
 oligenhet dn nodvindigt.

Bostadsriiltshavarcn dir skyldig alt tila sidana inskriinkningar i ny((janderiitten som
f6ranlcds av nddviindiga dtgiirder fOr att uirota ohyra 1 husct cller pd marken, dven om
hans cller hennes ligenhet inte besviiras av ohyra.

- Om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltriide till lagenheten nar foreningen har riitt till
| det [ar Kronofogden besluta om siirskild handriickning.

§36  Andring av lagenhet
. Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora en dtgiird i ligenheten som
- innefattar
" 1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. installation eller éindring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,
| 3. installation eller dndring av anordning tor ventilation,
4. installation eller éndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller
négon annan viisentlig Griindring av ligenheten.

N

- For en Ligenhet som har siirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomiissiga cller
~ konstniirliga viirden kriivs alltid tillstind for en atgird som innebiir att ett sidant virde
paverkas.

" Styrelsen [ar bara viigra aut ge tillstand till en atgiird som avses i forsta stycket om

- dtgiirden #r till pataglig skada eller oliigenhet for foreningen. Ett tillstind fir [orenas
| med villkor, exempelvis att bostadsriittshavaren star for de kostnader som dtgiirden
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kan leda till fér att fullgéra myndighetsheslut, Om bostadsriittshavaren dr missndjd
med styrelsens beslut far han eller hon begiira att hyresniimnden provar frigan,
Foriindringar i ligenheten ska alltid utforas fackmannamiissigt.

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och viirmeanliggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar fir bara monteras pi husets utsida
cfler styrelsens skriftliga godkiinnande. Bostadsriittshavaren biir underhéllsansvarct
for sddana anordningar, Bostadsriittshavaren ska pé egen bekostnad demontera
anldggningen vid behov, exempelvis om det behovs for att foreningen ska kunna
fullgora sin underhallsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut,

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37  Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader
Styrclsen ska uppriitta och drligen [6lja upp undcrhillsplan f6r genomltrande av
underhallet av foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader,

§38  Fonder for underhall

Inom f6reningen ska bildas en fond [6r det plancrade underhéllet av [ércningens
fastighct/cr med tillhérande byggnader. Diirutéver kan bildas bostadsriittshavarnas
individuclla fonder [6r underhall av Ligenheterna,

Fond fér planerat underhall

Avsiittning till foreningens underhillstfond sker drligen med belopp som tor forsta aret
anges i ekonomisk plan och direfter i underhallsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsriittshavarnas individuella underhillsfonder kan bildas genom arliga avsatt-
ningar (rin bostadsriiltshavarna, Styrelsen beslutar om avskalTande, inriittande av och
firliga avsiitiningar 1ill bostadsriittshavarnas individuella underhallsfonder.

Férverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§39 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr, med
de begransningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och foreningen har riitt
| al sliga upp bosladsriittshavaren till avilyuning,

1. Drojsmal med insats eller uppléatelseavgift

om bostadsriittshavaren dréjer med atl betala insats cller upplitelscavgift wiéver (vi
veckor frén det att féreningen cfter (rfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgora sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavagift eller avgift for andrahandsupplatelse

- om bostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nir det giller en bostadslidgenhet mer én en vecka efter
forfallodagen och niir det giiller en lokal mer din tvit vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsriittshavaren utan behvligt samtycke eller tillstind uppliter ligenheten i
andra hand,
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3. Annat &ndamal eller inneboende till men fér féreningen eller medlem

om ldgenheten anvints i strid med avsett dandamal eller om bostadsrittshavaren har
- inneboende till men for féreningen eller annan medlem,

| 4. Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den som liigenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet éir vallande till att det finns ohyra i liigenheten eller om bostads-
riittshavaren genom att inte utan oskiiligt dréjsméal underriitta styrelsen om att det
finns ohyra i liigenheten bidrar till att ohyran sprids i husct,

5, Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ldgenheten pd annat siitt vanvirdas eller om bostadsriittshavaren asidositter sina

skyldigheter enligt § 23 vid anviindning av lagenheten eller om den som ldgenheten
upplatits till i andra hand vid anviindning av denna asidositter de skyldigheter som en

 bostadsriittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tillirade

om bostadsriillshavaren inte Limnar tilltriide Gl ligenhelen cnligt § 35 och han cller
- hon inte kan visa cn gillig ursiik( f6r detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

- om bostadsriittshavaren inte fullgdr en skyldighet som gir utéiver det han eller hon ska
gora enligt bostadsrittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for forening-
en att skyldigheten fullgors,

8. Brottsligt férfarande med mera

- om liigenheten hell eller (ill viisentlig del anviinds for sddan niiringsverksambet cller

liknandc verksamhet som éir brotislig cller diir brottsligt [orlarande ingdr, till cn inte
oviisentlig del, cller anviinds [or Glifilliga sexuclla (Srbindelser mol crsiitining, cller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i lagenheten
om bostadsriiltshavaren utan styrelsens cller hyresnimndens tillstand vtfor en dlgiird
som anges i § 36.

§40  Hinder fér forverkande
Nytjanderiilten éir inte frverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren (il last ér av
ringa betydelse. Inte heller ér nytijanderiitten till en bostadsliigenhel f6rverkad pé
- erund av att cn skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om
- bostadsriittshavaren ér en kommun cller en region och skyldigheten inte kan fullgdras
av ¢n kommun cller en region. En skyldighet (6r bostadsriitishavaren att inncha
anstillning 1 el visst foretag cller ndgon liknande skyldighet fiir inte heller Liggas till
grund for forverkande.

§4 Majlighet att vidta rattelse med mera

Bostadsriittshavaren fir inte sigas upp pa grund av ett sadant férhallande som avses i
§ 39 punkterna 2, 3, 5--7 cller 9 om han cller hon efter tillsiigelse si snart som majligt
vidtar rittelse.

- I fraga om bostadsldgenhet far uppsigning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt § 39 punkt 2 eller pa grund av otillatna om- eller
tillbyggnader enligt § 39 punkt 9 om bostadsrittshavaren efter tillsiigelse utan
dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen/atgirden och tar anstkan beviljad. Vid
- olovlig andrahandsupplatelse och otillitna om- eller tillbyggnader maste foreningen
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siiga till bostadsriittshavaren att vidta riittelse inom tva (2) manader frin den dag
 foreningen fick reda pa forhllandet for att bostadsriittshavaren ska fa skiljas frén
. liigenheten pé den grunden.

Uppsiigning av bostadsliigenhet pit grund av stérningar i boendet enligt § 39 punkt 5
far inte ske forran socialndmnden har underriittats.

Vid séirskilt allvarliga stérningar i boendet giiller § 39 punkt 53 iiven om nigon
tillsiigelse om riittelse inte har skett. Vid sidana stérningar far uppsiigning som giiller
en bostadsligenhet ske utan foregiende underriittelse till socialniimnden. En kopia av
| uppsiigningen ska dock skickas (ill socialniimnden. Riittelsecanmaning och
- undertiittelse till socialniimnden kriivs dock om stérningarna intriiffat under tid da
- lagenheten varit uppliten i andra hand pa sétt som anges i § 24.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhillande, som avses i § 39 punkterna 1—
3, 57 eller 9 ovan men sker rittelse innan foreningen har sagt upp
bostadsriittshavaren till avllytining, far han cller hon inte déirefter skiljas frin

- liigenheten pa den grunden. Detta giiller dock inte om nytjanderiitten ér férverkad pa
- grund av sidana siirskill allvarliga storningar i boendet som avses i § 23 [jiirde

- styckel.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas fran ligenheten om féreningen inte har sagt
- upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre (3) manader fran den dag da
f6reningen fick reda pé forhillande som avscs i § 39 punkt 4 cller 7.

- En bostadsriittshavare kan skiljas {rin liigenhcten pa grund av [Orhilllanden som avscs
' 1§ 39 punkt 8 endast om [Greningen har sagl upp bostadsréitishavaren tll avilytining

" inom tva (2) ménader frin det att foreningen fick reda pa foérhdllandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till ital eller om forundersokning har inletts inom
samma tid, har féreningen dock kvar sin riitt till uppsiagning intill dess att tva (2)

- minader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det riittsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat sitt.

§42  Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift fér
andrahandsupplatelse

Ar nytjanderiitten cnligt § 39 1 a [érverkad péa grund av dréjsmél med betalning av

firsavgift cller aveiflt for andrahandsupplitelse, och har [éreningen med anledning av

detta sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, far han eller hon pa grund av

- drijsmalet inte skiljas frin lagenheten

1. om avegilten - niir det ér friga om cn bostadsliigenhel — betalas inom tre (3)

veckor [rén det

a)  all bostadsriittshavaren pi sadant siit som anges 1 7 kap. 27-28 §§
bostadsriittslagen har delgetts underriiticlse om méjligheten att fa tillbaka
Liigenheten genom att betala avgifien inom denna tid, och

a) meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna har Limnats till
socialnimnden i den kommun diir Eigenheten éir beliigen, eller

2. om avgiften — nir det ér friga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor frin det

att bostadsriittshavaren pa sadant satt som anges i 7 kap. 27-28 §§

bostadsriittslagen har delgetts underrittelse om mdajligheten att ta tillbaka

lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid.
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Ar det fraga om en bostadsligenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas frin
liigenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket | pa grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet
och avgiften har betalats sé snart det var mojligt, dock senast nir tvisten om
avhysning avgors 1 forsta instans.

Forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
' inte betala avgiften inom den tid som anges i § 39 punkt | a, har dsidosatt sina
forpliktelser i s hdg grad att han eller hon skiiligen inte bor fa behdlla ligenheten,

" Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid
. som anges 1 forsta stycket 1 cller 2.

§43  Skyldighet att avilytta

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i § 39 punkt
1, 4-6 cller 8, fir han cller hon skyldig att flytta genast,

Sigs bostadsriittshavaren upp av nigon orsak som anges i § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9 far
han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intriffar nirmast etter tre méanader
frin uppsigningen, om inte ritten aligger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma giller om uppsidgningen sker av orsak som anges i § 39 punkt | a och
bestammelserna i § 42 tredje stycket ar tillimpliga.

Vid uppsiigning i andra [all av orsak som anges i § 39 punkt 1 a tillimpas Svriga
bestammelser i § 42,

§44  Ratt till ersattning for skada vid uppsagning
Om féreningen siiger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har féreningen ritt till
crsiittning (or skada.

§45 Forfarandet vid uppségning
- [n uppsiigning ska vara skriftlig och delges den som soks for uppsagning.

§46  Tvangsforsaljning

Har bostadsriittshavarcn blivit skild [rin Ligenheten il f6ljd av uppsiigning i fall som
avses 1 § 39 ovan, ska bostadsriitlen tvangs{orsiiljas enligt 8 kap. bostadsriitislagen s
snart som méjligt, om inte [Greningen, bostadsriiltshavaren och de kiinda borgeniirer
vars rilt berors av [orsiiljningen kommer dverens om nigol annat. Forsiiljningen fir
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsriittshavaren svarar [or blivit
atgirdade.

Tviingsforsiiljning genomfors av Kronofogden cller anstkan av bostadsriitsfor-
cningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmént

- Foreningens angeliagenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ér att foretréida
féreningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra
angeliigenheter skots pé ctt tillfredsstillande sit.

Styrelsen ska arbeta f6r utbildning av och information till medlemmarna samt l6sa
frigor i samband med skétseln av féreningens egendom sa att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten friimjas.
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Styrelsen ska med hénsyn till bostadsriittshavarnas olika forutsittningar skapa
likviirdiga méjligheter for alla att nyttja bostadsriitten.

§48 Ledamoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter viiljs for en period av hisgst tva (2) ar, Rollen som
styrelseordforande utses arligen (ordféranden dr dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot for lingre tid). Styrelseledamot
och suppleant kan omviiljas. Om en helt ny styrelse viiljs pa féreningsstimma ska
mandattiden fér hiilften, eller vid udda tal niirmast hogre antal, vara ett ér.

Suppleanter intriider i den ordning de dr valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

Fér det fall vakanser uppkommer cfter ledaméter cller suppleanter under man-
datperioden ska dessa erstittas senast vid niirmast diirpé (6ljande ordinaric f6renings-
stimma. Vid val cfter vakanser giiller att ny ledamol eller suppleant utses av den som
utsag den ledamot eller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav
Styrelsen ska besta av 3-7 styrelseledaméter och 2-6 styrelsesuppleanter vilka utses
cnligt [6ljandc,

#) [orcningsstiimman viiljer (vl (2) Gl sex (6) ledaméter samt minst (va (2) och
hijgst sex (6) suppleanter,
b) Riksbyggen utser en (1) ledamot.

Valbar som styrclscledamol cller suppleant ér:

1. Medlem i féreningen

2. Person som tillhdr medlems familjchushdll och dir bosatl i féreningens hus
3. Styrelseledamot eller deligare i medlem som ar juridisk person

Diirutéver kan stiimman viilja hodgst 1vi (2) ledaméter och hbgst tvi (2) suppleanter
som inlc upplyller kraven i ovanstiicnde stycke. Vidare ir person som utsctls av
Riksbyggen behdrig att vara ledamot.

- Den som #r underirig, i konkurs, har naringsforbud eller har forvaltare enligt 11 kap.
7 § forildrabalken kan inte vara styrelscledamot cller suppleant.

§49 Ordférande, sekreterare med flera

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledaméter,
utse ordférande vid det styrelsesammantriide som hills i anslutning till den ordinarie
foreningsstimman eller i anslutning till extra foreningsstimma om styrelseval har
forekommit pa sidan stimma. Om stimman viljer att utse ordforande ska styrelsen
bland ordinarie ledaméter utse en vice ordforande. Vid samma styrelsesammantride
ska iiven sekreterare, brandskyddsansvarig, och i férekommande fall,
clanliiggningsansvarig, utbildningsansvarig samt miljdansvarig utscs.

§50 Sammantraden
- Ordfdranden ska se till att sammantriide halls nir si behovs.
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Styrelseledamot har ritt att begiira att styrelsen ska sammankallas. Sddan begiran ska
framstiillas skriftligen med angivande av vilket lirende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden dr om sadan framstillan gors skyldig att sammankalla
styrelsen.

§51  Styrelsens beslutsfirhet
' Styrelsen &r beslutsfor om mer dn hilften av antalet ledamater dr ndrvarande vid
- sammantriidet. Mer #@n hiilften av de niirvarande ledamdterna miste rista for ett beslut
- foir att det ska bli giltigt. Vid lika ristetal har styrelsens ordftrande utslagsrost.

- Om alla ledaméter inte iir nirvarande miste dessutom mer éin 1/3 av hela antalet
- ledaméter (dvs. mer én 1/3 av sd manga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
ha rostat for beslatet.

Om ledamot tillkommer eller franfaller under sammantriidets gang (exempelvis pa
erund av jiv) méslc cn ny bedémning av beslutsférheten goras,

Beslut far inte fattas i ett drende, om inte samtliga styrelseledamiter, for det fall det &dr
- mdjligt, har

1. fAw dllfille att delta i firendets behandling och
2. fatt ett tillfredsstillande underlag for att avgora drendet.

- Styrclsen cller en stiillforetriidare fr inte [6lja sddana [reskrifter av [dreningsslim-
' man som str i strid med bostadsrilslagen, lagen om ckonomiska féreningar cller
dessa stadgar.

§52  Protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska protokoll féras. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordféranden och cn yllerligare ledamol som styrelsen utser. Om suppleant
har crsatl ledamol kan suppleant utses att justera protokoll.

' Tid for sammantriidet, vilka som nirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledaméterna har rétt att fa avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska foras i nummertéljd och forvaras pa betryggande sitt,

Endast styrclscledamol, supplcant och revisor har riltt att ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att lita annan person ta del av styrelsens
protokoll.

§53 Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen cller av styrelsen befullmiiktigad fSretriidare (6r [éreningen fir besluta om
inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen far besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, s Kallat bostadsriittstiliigg.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtratt med mera
Styrelsen cller annan stiillforetriidare for foreningen fir inte utan féreningsstimmans
bemyndigande avhiinda foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt.
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Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om viisentliga forindringar eller till-
och/eller ombyggnad av féreningens egendom utan {éreningsstiimmans godkiinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiiktigad foretriidare for féreningen far inte utan
foreningsstiimmans bemyndigande triiffa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade (jiinster. Har stiimman
givit styrelsen ett generellt bemyndigande fir styrelsen férliinga eller ingd nya avtal
av liknande slag,

§54  Firmateckning
Fireningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter
tvii i [brening.

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
som foreningen har underhillsansvaret for och i rsredovisningens
forvaltningsherittelse avge redogorelse for kommande underhallsbehov och under
iiret vidtagna underhéllsitgiirder av stérre omfaltning.

§ 56 Likhetsprincipen

- Styrelsen eller annan stillforetradare for foreningen far inte foreta en handling eller
- annan tgiird som @r fignad att bereda en otillborlig fordel &t en medlem eller nigon
annan till nackdel fér foreningen eller annan medlem.

§57  Valberedning

Vid ordinaric [Oreningsstimma (frsstiimma) ulscs drligen minst (vé (2) personcr Lill
all vara ledaméter i valberedningen. Deras uppdrag giiller (6r tiden [ram Gl dess niista
ordinarie stimma (arsstimma) hillits.

Valberedningens framsta uppgift ir att foresla valbara och limpliga kandidater till
fortrocndeposter som [Greningsstiimman ska viilja.

Foéreningsstamma

§58  Nair stdmma ska hallas

Ordinarie toreningsstimma (arsstimma) ska hallas inom sex (6) manader efter
utgangen av varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
Overlimnat sin beriittelse,

Extra stiimma ska hillas om styrelsen finner skiil att hilla foreningsstimma [re néista
ordinaric stiimma. Sadun stimma ska iiven hallas niir det [6r uppgivet éindamal

- skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade
medlemmar. Kallelse ska utfdrdas inom tva (2) veckor fran den dag da sadan begiran
kom in till féreningen.

. Foreningsstiimman ska hillas pd den ort diir styrelsen har sitt séite. Styrelsen kan dock

besluta om att stéimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om [Greningsstiimman
ska hilllas helt digitalt stiills siirskilda krav pé kallelsen, se § 60.

Niir stiimman halls digitalt, helt eller delvis, ir den digitala delen dppen for

utomstaende utan sirskilt stimmobeslut. Ombud, bitriiden och andra
stiimmofunktioniirer har alltid riitt att niirvara vid féreningsstimman.
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§ 59 Dagordning
Vid ordinarie stiimma (arsstiimma) ska forekomma:

a) Stiimmans Gppnande

b) Faststiillande av rostliingd

¢) Val av stimmoordforande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

e) Val av en person som jimte stimmoordforanden ska justera protokollet

f) Val av rostriilknare

2) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

i) Framliggande av revisorernas berittelse

j)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

I) Fraga om ansvarsirihet (6r styrelscledaméterna

m) Beslut angfiicnde antalet styrelscledamoter och supplcanter

n) Fraga om arvoden och andra cventuclla crsiittningar al styrelscledaméter och
supplcanter, revisorcr och valberedning

0) Beslut om stiimman ska utsc styrelscordfdrande samt i forckommande fall val av
styrelscordférande

p) Val av styrelscledamdéter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Valav valberedning

8) Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmilda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stimmans avshutande

Vid cxira fOreningsstiimma ska [Grutom firenden cnligl a-g samt t ovan férckomma
cndast de firenden (or vilka stimman utlysls och vilka angivits 1 kallelsen,

Foreningsstimman dppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen diirtill utser.,

Stiimman [ar besluta om et samlat arvode (il flera cller samtliga styrelscledaméter
som direfter fordelas av styrelsen.

§60 Kallelse

Ordinarie stdmma (&rsstdmma)

Kallelse till ordinarie [éreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tvi (2)
veckor fore stimman anslas digitalt eller pa vil synlig plats inom féreningens
fastighet. Ddrutéver ska kallelsen limnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar eller skickas med elektroniska
hjidlpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stillet skickas dit. I vissa
siirskilda fall stélls hisgre krav pa elektronisk kallelse, se separat avsnitt nedan.

I kallelsen ska genom hiinvisning till § 59 i stadgarna eller pi annat siitt anges vilka
firenden som ska forckomma till behandling vid stiimman, Om {6rslag till éindring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstindiga innchdllet av éindringen anges i kallel-
sen. Om text toreslas tas bort ska dven detta framga. Om féreningsstimman ska hallas
digitalt ska kallelsen innehalla uppgift om hur medlemmarna ska ga till viiga for att
delta och for att rosta.
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Om det kriivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
stimmor tir kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman
har hillits, T en sidan Kallelse ska det anges vilket beslut den forsta staimman har
fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pd motsvarande siitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fore stimman, varvid det cller de direnden for vilka
stiimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister giiller diven om [dreningsstimman
ska behandla

1. en friga om éindring av stadgarna
2. en fraga om likvidation, eller
3. en [rhga om all féreningen ska g upp i en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Foreningen far skicka kallelser till stimma med elektroniska hjdlpmedel sasom e-
post. I vissa sirskilda fall stdlls dock higre krav pa kallelsen. Dessa fall anges i lag
och r:

1. om cn stiimma ska hallas pd annan (id éin vad som bestiimts i stadgama

2. om stimman ska behandla sarskilda stadgedndringar som dkar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar riitten till aterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska foreningar, ritten till vinst
inskriinks eller ritten till tillgangar vid foreningens upplosning inskrinks (se lag
om ckonomiska foreningar [or fullstindig redogiorelsce)

3. stamman ska besluta om fusion, likvidation eller férenklad avveckling av
fareningen.

I dessa fall maste kallelse Limnas genom skrifltligl meddelande 1 medlemmarnas
brevinkast/breviidor/fastighetsboxar. Om medlem uppgivil en annan postadress ska
kallelsen i stiillet skickas dit.

§61  Motioner

Medlem som onskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anmiila drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets
utgang, cller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stimman.

§62 Réstritt, ombud och bitrdde

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsriitt
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsriitter har ocksa endast en rost. Om tlera medlemmar gemensamt dger flera
bostadsriitter kan de dock avliigga cn rost var.

Rostriitt pi foreningsstiimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot féreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riitt vid féreningsstiimma uiévas av medlemmen personligen eller den
som {ir medlemmens stillforetrddare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten giiller higst ett (1) ar frén utfiirdandet,
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Medlem fir foretriidas av valfritt ombud. Ombud far bara foretriida en medlem,
Medlem fir medféra ett valfritt bitriide.

§63  Beslut och omrostning

Foreningsstimmans mening ér den som har fatt mer én hilften av de avgivna ros-
terna, eller vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitridder. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgérs valet genom
lottning.

Forsta stycket giiller inte f6r sidana beslut som for sin giltighet kriiver siirskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrastningar vid féreningsstimma sker dppet, om inte nidrvarande ristherittigad
medlem vid personval begiéir sluten omrdstning.

§64 Sarskilda villkor for vissa beslut
For atl et beslut i friga som anges i denna paragral ska vara giltigt kriivs att det har
fattats pa en foreningsstamma och att foljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbdrdes forhallanden

Om beslutet innebir dndring av nagon insats och medfor rubbning av det inbordes

- forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsriittshavare som berdrs av

| lindringen ha gat med pi beslutet. Om cnighet inte uppnds, blir beslutet findd giltigt
om minsl vt tredjedelar av de berdrda bostadsriitishavarna har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkiints av hyresniimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebir en ékning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de
inbiirdes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gﬁtt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnds, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkints av hyresndmnden.
Hyresnimnden ska godkinna beslutet om detta inte framstar som otillborligt mot
nagon bostadsrittshavare.

- 2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslulet innebiir att cn Kigenhet som upplitits med bostadsriilt kommer atl
foriindras cller i sin helhel behdva tas 1 anspriik av [reningen med anledning av en

- om- cller tillbyggnad, ska bostadsriittshavaren ha gdtt med pd beslutet. Om
bostadsriittshavaren inte ger sitl samtycke (ll dindringen, blir beslutet iindi giltigl om
minst (vl tredjedelar av de rédstande har gt med pé beslutet och det dessutom har
godkints av hyresnimnden.

. 3. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslutet innebiir utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de rostande ha gt med pé beslutet,

- 4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebiir verldtelse av et hus som tillhor freningen, 1 vilket det finns en
cller flera liigenheter som ér upplitna med bostadsriitt, ska beslutet ha Tattats pa det
siitt som giiller [6r beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om

- ckonomiska [Hreningar. Minst tvi tredjedelar av bostadsriittshavarna i det hus som
ska overlatas ska dock alltid ha gétt med pa beslutet.
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5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebir dndring av ndgot andelstal och medfér rubbning av det inbordes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjirdedelar av de
rostande har gatt med pa beslutet, Stimmobeslut avseende dndrade andelstal krivs
dock inte vid ny- eller tilliggsupplitelse av bostadsritter, dven om dvriga
bostadsriittshavares inbordes forhallande rubbas pga. upplatelsen sa Linge inte ndgon
av Gvriga bostadsriittshavare far cn hogre drsavgift iin tidigare.

Foreningen ska genast underriitta den som har pant i bostadsriitien och som ér kiind
for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

[t beslut om andring av foreningens stadgar dr giltigt om samtliga rostberittigade ar
~ense om det. Beslutet ir dven giltigt, om det fattas av tvi pa varandra foljande
foreningsstimmor och minst 2/3, eller det hdgre antal som anges nedan, av de
rostande pa den senare stimman gitt med pa beslutet.

Om beslulel avser findring av § 11 dessa stadgar fordras att minst 3/4 av dc
rostberiittigade gitt med pd beslutet pd den senare stiimman.

- Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska berdknas fordras
all minst 3/4 av de rostande pd den scnarc stiimman gatt med pé beslutet,

Om beslulel innebiir att cn medlems riitt (ill [reningens behilllna Gllgéngar vid dess
- upplosning inskrinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gatt med
- pa beslutet.

Ett beslut som innebiir att en medlems riitt att dverlita sin bostadsriitl inskriinks &r

- giltigl endast om samlliga bostadsriitlshavare vars riitt berdrs av éindringen gt med
- pd beslutet.

Godkannande av Riksbyggen och registrering

Utover vad som krivs enligt ovan giller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkinner detsamma.

Eut beslut om dindring av stadgama ska genast anmiilas [6r registrering hos
Bolugsverket. Beslulet fir inte verkstillas [orréin registreringen har skell.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§66 Rikenskapsar
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden frin och med | januari till och med 31
december.

§67  Arsredovisning och férdelning av éverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan drsstiimman till féreningens revisorer
overlimna en drsredovisning innchillande forvaltningsberittelse, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt 6verskott i foreningens verksamhet ska avsiittas till fond for planerat
underhill, dispositionsfond eller balanseras i ny riikning.
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§68  Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rakenskaper utses arligen
vid ordinarie féreningsstiimma for tiden fram till dess niista ordinarie stimma héllits
tvi (2) revisorer och en (1) till tvi (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bor vara auktoriserad eller godkind revisor,

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn,

§69 Revisorernas granskning
Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens

- drsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja

de siirskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot

lag, dessa stadgar cller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsér avge en i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstimman,

Revision ska vara verkstilld och berditiclse dirdver inliimnad till styrelsen inom tre
(3) veekor efter det styrelsen avliimnat drsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

- Styrclsens drsrcdovisning, revisionsberiitlelsen saml i forckommande [all styrelsens
| ylrande dver revisionsberiltelsen ska hillas tillgiingliga, i fysisk cller digital form,

{6r medlemmarna scnast (vil (2) veekor [ore drsstiimman, Handlingarna ska skickas ut
fysiskt till den medlem som sa begir.

Ovrigt

§71 Medlemskap i Riksbyggen intressefdrening

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk forening krivs att bostadsrittsforeningen ar
medlem i intresseforeningen for Riksbyggens bostadsrittstéreningar dér
bostadsriittsféreningen har sin verksamhet och via denna ir andelséigare i Riksbyggen
ckonomisk [Grening.

Beslut som innebir att féreningen inte lingre kommer att vara medlem i
intresseforeningen blir giltigt om samtliga rostberdttigade @r ense om det. Beslutet dr
dven giltigt, om det har fattats pa tvi pa varandra foljande foreningsstimmor och
minst 2/3 av de réstande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

§72  Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
gcnom anslag digitalt cller pi viil synlig plats inom f6reningens fastighet, genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast/brevlddor/fastighetsboxar, eller skickas med
clektroniska hjiilpmedel siisom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samtyckt dirtill.

§73  Fordelning av tillgangar om féreningen upploses
Upploses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
overskott tillfalla bostadsriittshavarna och fordelas i forhillande till insatserna,
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§74  Annan lagstiftning

I allt som ror foreningens verksamhet giiller utéver dessa stadgar, bostadsriittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som beror foreningens
verksamhet. Om bestammelser i dessa stadgar framledes skulle komma att std i strid
med tvingande lagstiftning giller lagens bestimmelser,

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid foreningsstimma
den 2024-04-29 samt 2024-06-10 intygas genom digital signering. Vidare intygar
Riksbyggens jurist genom digital signering att stadgarna godkéinns, enligt fullmakt.

Transaction 09222115557520920224 'E-l.gu'-_'LICE‘,JD,J

27 (27)



