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Vdlkommen till arsredovisningen fér Brf Bigarratrddet 4
Styrelsen upprdattar hdrmed féljande drsredovisning for rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till I&dsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdattelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrdttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rakenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gé&tt med vinst eller forlust under rdkenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebd&r att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gang, utan férdelar den dver en lédngre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar goér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frdn kdépet av fastigheten ar sad hdga.

Balansrékning

Balansrékningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsréttsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdakning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det @r det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M@nga gdnger séger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som ldser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och ndr det dr dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrédnsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 1997-12-16.

Sdte

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten Bigarrdtradet 4. Féreningen har 1 hyresldgenhet om 40 kvm och 45
bostadsratter om totalt 3 066 kvm och 5 lokaler om 152 kvm.

Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsdkringskontor.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Styrelsens sammansdéttning

Derek Wamala-Johnson Ordférande

Frida Jafari Styrelseledamot

Mattias Nystrom Styrelseledamot

Sebastian Ginzales-Wibling Styrelseledamot flyttat/avgatt under aret
Bjorn Forslind Suppleant

Valberedning

Jonas Magnusson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Jorgen Gétehed  Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-03.

Styrelsen har under verksamhetséret haft O protokollférda sammantréaden.
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Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2015 och strécker sig fram till 2034.

Utférda historiska underhdll

2001 e Elstambyte

2003

2004

2005-2006

2006

2006-2007

2007

2007-2008

2012

2013

2014

2015

2016-2017

2017

2018

2019

Roérstambyte

Nyinstallation hiss - Ombyggnation hiss

Isolering av fonster - Bullerisolering av fénster mot Polhemsgatan
Oppna spisar & Ventilation - lordningstdllande & OVK besiktat

Omputsning av fasad - Samtliga fasader omputsade

Omlaggning av tak - Tak omlagt och skorstenar beklddda

Renovering av balkonger - Ytskikt och rdcke renoverade
Foénsterrenovering - Renovering av fonsterutsida samt egenvalda insidor

Elférbattringar - Foérbattringar och déljande av el i trapphus

Renovering trapphus - Entreddrrar, ldgenhetssdkerhetsdérrar, postboxar nyanskaffade.
Stucco lustro - trapphus renoverat

Nytt barnvagnsférrdd - lordningstdllande
Ny undercentral for fjarrvérme - Utbyte av uttjant central

OVK - Obligatorisk ventilationskontroll
Radonmdtning
Energideklaration - Lagstadgad energideklaration genomférd

Malning - Mdlning av hyresldgenhet

Reparation av kungsbalkonger - Totalrenovering av samtliga kungsbalkonger. Nya tatskikt och
Sverbetong.

Oversyn och reparation av ventilationsflaktar
Installation av fiber till alla I&dgenheter - Fiber frdn IP-Only &r installerat till alla ldgenheter.
Ny- och tillbyggnad av balkonger - Vissa nya samt tilloyggda balkonger mot gérd.

Toppférsegling balkonger, utom kungsbalkonger - Enligt underhdllsplan
Nytt l&ssystem - Oka sdkerhet

Byte termostater & ventiler p& element - Enligt underhdllsplan
Bytt maskinpark i tvéttstuga - Enligt underhdllsplan
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2021 e Spolning av Rérstammar - Enligt underhdllsplan
2021-2022 e OVK - Obligatorisk ventilationskontroll

Planerade underhadll

2024 o Fonster

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Inga vésentliga hdndelser har intraffat under rakenskapsdéret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 58 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 11 och
avgdende medlemmar under dret var 7. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 62 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 8 dverlatelser.
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Flerarsdversikt

Arsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdéttning 2 065506 1975 626 2 003196 1947 525
Resultat efter fin. poster 20273 -74 541 85 654 -103 289
Soliditet (%) 99 - - -
Yttre fond 2560 076 2242715 1868 552 1556 150
Taxeringsvdrde 142 876 000 142 876 000 120 908 000 120 908 000
,&rscvgift per kvm uppldten bostadsratt, 507 ) ) )
kr

,&rscvgifternos andel av totala 713 ) ) )
rorelseintdkter (%)

Skuldsattning per kvm uppldaten

bostadsratt, kr ) ) i i
Skuldsattning per kvm totalyta, kr - - - -
Sparande per kvm totalyta, kr 252 199 232 192
Elkostnad per kvm totalyta, kr 24 32 21 16
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 165 149 152 144
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 28 23 20 20
Energikostnad per kvm totalyta, kr 216 204 193 180

Rantekdnslighet (%)

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som dr finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hdgt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma

méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhéll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sdttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % drsavgiften behéver héjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdahus ingér Gven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2023

Disponering av évriga

2022-12-31 resultat poster 2023-12-31

Insatser 35785 824 - - 35785 824
Uppldtelseavgifter 21041026 - - 21041026
Fond, yttre underhdll 2242715 <145 977 463338 2 560 076
Balkongfond 24148 - 4 860 29 008
Balanserat resultat -10 254 810 71436 -463338  -10 646712
Arets resultat -74 541 74 541 20 273 20 273
Eget kapital 48 764 362 0o 20273 48789495
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljonde medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -10 183 374

Arets resultat 20 273

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -463 338

Totalt -10 626 439

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 231693

Balanseras i ny rdkning -10 394 746

Den ekonomiska stdliningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrédkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsdattning 2 065506 1975 626
Ovriga rérelseintdkter 50 000 2009
Summa rérelseintdkter 2115506 1977 635
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1407 003 -1283 587
Ovriga externa kostnader 9 -162 248 -153 834
Personalkostnader 10 -70 134 -61788
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -558 756 -558 813
Summa rérelsekostnader -2198 141 -2 058 022
RORELSERESULTAT -82 635 -80 388
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 102 910 5856
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -1 -10
Summa finansiella poster 102 908 5846
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 20 273 -74 541
ARETS RESULTAT 20 273 -74 541
Sida 7 av 17
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12 45 027 414 45 578 442

Maskiner och inventarier 13 23179 30 907

Summa materiella anléggningstillgangar 45 050 593 45 609 349

Finansiella anldggningstillgdngar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2 002 800 2 002 800

Summa finansiella anléggningstillgéngar 2002800 2002800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 47 053 393 47 612 149

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 2 437 54 469

Ovriga fordringar 15 1731850 1243137

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 71919 0

Summa kortfristiga fordringar 1806 206 1297 606

Kassa och bank

Kassa och bank 633 134 621502

Summa kassa och bank 633134 621502

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2439 340 1919108

SUMMA TILLGANGAR 49 492733 49 531257
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 55 662 927 55 662 927
Fond fér yttre underhdll 2 560 076 2242715
Kapitaltillskott 1163 923 1163 923
Balkongfond 29 008 24148
Summa bundet eget kapital 59 415 934 59 093713
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 646 712 -10 254 810
Arets resultat 20273 74 541
Summa fritt eget kapital -10 626 439 -10 329 351
SUMMA EGET KAPITAL 48 789 495 48764 362
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 180 906 108 840
Skatteskulder 111 854 214 828
Ovriga kortfristiga skulder 60 914 103 810
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 349 564 339 417
Summa kortfristiga skulder 703 238 766 895
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 492733 49 531257
Sida 9 av 17
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -82 635 -80 388
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 558 756 558 813

476 121 478 425
Erhéllen ranta 30 991 5856
Erlagd rdanta -1 -10
K::ssaflodc-:\ fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 507 110 484 272
rorelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 163 114 -55 889
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -63 657 97 502
Kassafléde fran den 16pande verksamheten 606 567 525 885
Investeringsverksamheten
Foérvarv av finansiella tillgédngar -2 000 000 0
Kassafldde frén investeringsverksamheten -2 000 000 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 4 860 5184
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 4 860 5184
ARETS KASSAFLODE -1388 573 531069
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3756 415 3225346
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2367 841 3756 415
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen fér Brf Bigarrdtrddet 4 har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vdarderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och varme.

Anl&ggningstillgangar

Materiella anléggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Fastighetsférbattringar 25-333%
Maskiner och inventarier 5%
Byggnad 1-5%

Markvardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett lagre vdarde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsdéttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll l&émnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd& ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassafléodesanalysen har upprdattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostéder 1384 %44 1382 747
Hyresintdkter bost&ader 59 987 57 395
Hyresintdkter lokaler 443 573 422 945
Deb. fastighetsskatt 32768 0
Bredband 118 800 118 580
Hyres- och avgiftsrabatt (0] =27 747
P&minnelseavgift 300 0
Dréjsmalsranta 195 0
Pants&ttningsavgift 4725 15215
Overlatelseavgift 9191 0
Andrahandsuthyrning 10 512 6 441
Vidarefakturerade kostnader 511 o
Ores- och kronutjamning 0 50
Summa 2065506 1975 626
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter 50 000 2009
Summa 50 000 2009
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2023 2022
Larm och bevakning 3631 0
Stddning enligt avtal 42 840 41040
Stddning utéver avtal (] 15300
Hissbesiktning 0 1494
Gardkostnader 203 0
Gemensamma utrymmen 3964 7 019
Sophantering 0 533
Serviceavtal 9 562 4910
Mattvatt/Hyrmattor 7 229 6 419
Forbrukningsmaterial 3607 3908
Summa 71035 80 623
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Hyreslokaler 25000 ¢}
Tvattstuga 9 389 12 998
Sophantering/atervinning 7 355 0
Dérrar och 1&s/porttele 2205 4318
VVS (¢} 6 665
Ventilation -3 41315
Hissar 6782 3758
Summa 50728 69 054
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad 19 250 0
Ventilation 200 293 145 977
Elinstallationer 12 150 0
Summa 231693 145 977
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 75 846 101615
Uppvdrmning 530172 472 266
Vatten 89 262 72237
Sophdmtning/renhélining 24 876 26 078
Grovsopor (0] 3856
Summa 720 156 676 052
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 46 064 80 586
Kabel-TV 28 932 26 554
Bredband 146 541 96 108
Fastighetsskatt 111 854 108 634
Summa 333391 311882
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Arsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 0 1691
Tele- och datakommunikation 11205 9182
Inkassokostnader 1119 1060
Revisionsarvoden extern revisor 21875 21125
Styrelseomkostnader 8725 5206
Fritids och trivselkostnader 0 17 766
Foéreningskostnader 12 223 450
Forvaltningsarvode enl avtal 55262 53716
Overldtelsekostnad 11028 0
Pantsdttningskostnad 9 456 0
Korttidsinventarier 0 6 941
Administration 14 354 22 697
Konsultkostnader 11 000 8 000
Bostadsrdatterna Sverige 6 000 6 000
Summa 162 248 153 834
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 53 639 48 300
Arbetsgivaravgifter 16 495 13488
Summa 70 134 61788
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Droéjsmalsranta 1 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (6] 10
Summa 1 10
Sida 14 av 17
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ing&ende 55 560 840 55560 840
Arets inkép 0] 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 55560 840 55560 840
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -9 982 398 -9 431312
Arets avskrivning -551 028 -551086
Utgdende ackumulerad avskrivning -10 533 426 -9 982 398
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 45 027 414 45 578 442
| utgdende restvdrde ingdr mark med 18 048 938 18 048 938
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 45729 000 45729 000
Taxeringsvdrde mark 97 147 000 97 147 000
Summa 142 876 000 142 876 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 330 684 330 684
Utgdende anskaffningsvérde 330 684 330 684
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -299 777 -292 050
Avskrivningar -7 728 -7727
Utgdende avskrivning -307 505 -299 777
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 23179 30907
NOT 14, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Bank 7 2 000 000 2 000 000
Summa 2002800 2002800

* 2 miljoner klassades som bankmedel i f.g drsredovisning, avser
placeringskonto med bunden rdnta t o m 2025-11-10.
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto -2 858 108 224
Klientmedel 0 406 314
Transaktionskonto 668 261 0
Borgo rantekonto 1066 447 728 599
Summa 1731850 1243137
NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostnad arvoden 26 538 26 538
Berdknade uppl. sociala avgifter 8338 8338
Foérutbet hyror/avgifter 314 688 304 541
Summa 349 564 339 417
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 15 884 000 15 884 000
Sida 16 av 17
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Underskrifter

Arsredovisning 2023

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Derek Wamala-Johnson
Ordférande

Frida Jafari
Styrelseledamot

Mattias Nystrom
Styrelseledamot

Bjorn Forslind
Tjadnstgbrande suppleant

V@r revisionsberdttelse har [ldmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

BO Revision AB
Joérgen Gotehed
Revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i Brf Bigarratradet 4, org.nr. 769602-7270

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Bigarratradet 4
for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre én for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning fér Brf Bigarratradet 4 for rékenskapsaret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot glrlsgggg'asgilaglzvéig;:;?r;a%kogrﬂ|8ka foreningar,
o visni .
foreningen, eller gslag g

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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