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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN
FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av
bostadsratts-foreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig
information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust
ska behandlas.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under
rakenskapsaret. Du kan ocksa se féreningens intakter och vad som kostat pengar.
Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver
en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar.

BALANSRAKNING

Balansrakning ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid rakenskapsarets sista
dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. Det egna
kapitalet bestar av insatser, underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller
forluster. | en balansrakning ar darfor alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av
skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen” i balansrakningen.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga
ganger sager kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur
mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/gatt till.

NYCKELTAL

Med anledning av féréndringar i regelverket finns numera en utférligare redovisning éver
utvecklingen av nyckeltal, som ska gora det mgjligt att folja utvecklingen 6ver aren och
kunna genomftra olika bostadsrattsforeningar med varandra.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till
for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer
information finns noter som ar mer specifika forklararingar till resultat- och balansrékningen.
GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla

resultat- och balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar
galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Majtalaren 8, 769606-9926, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

= Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostadsrattslagenheter med nyttjanderatt utan
tidsbegransning.

= Fdreningen godkanner medlemmar enbart till fysisk person som avser boséatta sig i
bostadsrattsféreningens hus.

» Foreningen verkar enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren
beroende pa olika atgarder.

FORENINGEN AR REGISTRERAD HOS BOLAGSVERKET
= Fdreningen registrerades 2003-04-07.
= Fdreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-08-21.
= Fdreningens nuvarande stadgar registrerades 2019-04-17.

FORENINGENS SATE
Stockholm kommun, Stockholms lan.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och ar darmed en akta
bostadsrattsférening.

BOSTADSRATTSFORENINGENS FASTIGHET

= Fdreningen ager fastigheten Majtalaren 8 med adress Vartavagen 33.

= Fastigheten forvarvades 2003.

» Pa fastigheten finns ett flerbostadshus som byggdes 1934.

= Bostadshuset rymmer 23 bostadslagenheter samt vind och kallare.

» Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

= | kéllaren finns en lokal som hyrs ut till Scoutkaren Vikingarna.

= Gemensamma utrymmen ar tvattstuga samt cykelstall.

= Total lagenhetsyta (Boa) ar 1466 kvm och lokalytan (Bta) &r 110 kvm. Totalytan ar
1576 kvm.

* Foreningen ager marken som har en area pa 532 kvm.

= Fastighetens taxeringsvarde ar 74 176 000 kronor (varav mark 54 000 000 kronor).

» Fastigheten ingar i tradgardssamfalligheten Majtalaren, tillsammans med de nio
Ovriga fastigheterna i kvarteret.

FORSAKRING
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Brandkontoret. Styrelsen har ansvarsforsakring.
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STYRELSENS SAMMANSATTNING

Perioden 230101-0510 Perioden 230510-1231

Peter Waldenstrom ordf Peter Waldenstrom ordf

Anders Thustrup ledamot Anders Thustrup ledamot

Anders Fridén ledamot Anders Fridén ledamot
Georg Burman ledamot
Eva Jolinder suppleant

Styrelsen har inget arvode.

VALBEREDNING

Inger Hagglund Thornberg och Marie Reutersward.

FIRMATECKNING

Firma tecknas forutom av styrelsen, av styrelsens ledamaéter minst tva i forening.

REVISOR
Kurt Gezelius.

BOSTADSRATTSFORENINGENS FORVALTNING

= Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Nina Ericson, ZORK Accounting AB.
= Den tekniska forvaltningen har skétts av Lars Sundstrom (LS Fastighetsupport) och

av foreningens styrelse.

* Foreningens tradgard har skotts av medlemmen Ulrica Lundberg (utan arvode).

= Fdreningen ar medlem i Bostadsratterna.

Bostadsrattsforeningen har en hemsida; www.brfmajtalaren8.se. P& hemsidan finns bland

annat féreningens stadgar och ordningsregler som beslutats vid arsstamma, information om

fastigheten, fastighetens historiska underhall och tidigare arsredovisning.

Foreningen har avtal med foljande leverantorer.

Avtal

Fjarrvarme
Fastighetsel
Sophantering
Matavfallshantering
Kabel-Tv/bredband
Fiber

Hisservice
Hissbesiktning
Takskottning
Fastighetsskotsel
Ekonomiredovisning
Forsékring
Tradgardssamfallighet
Hemsida

Leverantor

Exergi

Elkraft

Stockholm Vatten & Avfall
Stockholm Vatten & Avfall
Tele 2 (tidigare ComHem)
Stockholms stadsnat

Hissen AB

Hissbesiktningar i Sverige AB
VM Tak & Fasad

LS Fastighetssupport

ZORK Accounting AB
Brandkontoret

Enl. avtal frdn 1934 med Djurgardskommissionen
Hemsida 24
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MEDLEMMAR
* Antalet medlemmar vid rakenskapsaret borjan var 34.
» Uttradande medlemmar under aret var 5.
» Tilltradande medlemmar under aret var 4.
* Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 33.

3 lagenhetsoverlatelser har skett under aret.

UTHYRNING | ANDRA HAND
» Under rakenskapsaret har 3 lagenheter upplatits i andra hand med styrelsens
medgivande.
» Vid rdkenskapsarets slut ar 1 lagenhet med styrelsens medgivande uthyrd i andra
hand t.o.m. 241031.

SAMMANTRADEN OCH FORENINGSSTAMMA

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 8 protokollférda sammantraden. Mellan
motestillféllen har beslut fattats som protokollfoérts vid kommande méte. Efter varje
sammantrade har ett nyhetsbrev skickats ut till medlemmarna med information om de fragor
styrelsen avhandlat. | nyhetsbrev har medlemmarna under aret blivit informerade om
prognos for de avgiftshéjningar som senare genomférts. Ordinarie féreningsstdmma
avseende rakenskapsaret 2022 holls den 10 maj 2023.

ARSAVGIFTER, FORENINGENS LAN OCH OKADE RANTEUTGIFTER

Efter att arsavgiften varit oférandrad i 10 ars tid hojdes avgiften med 8 % fran 1 juli 2022 for
att mota de kostnadsokningar som uppstatt under aren. Fran 1 april 2023 hojdes avgiften
med ytterligare 5 % pa grund av 6kade driftskostnader, och i december 2023 beslutade
styrelsen om en hojning av arsavgiften med 10 % fran 1 januari 2024 pa grund av
kommande hodgre ranteutgifter och driftskostnader.

Foreningen har vid rakenskapsarets slut tva bundna lan pad sammanlagt 4 miljoner kronor.
Det ena lanet som ar pa 3 miljoner kronor har en ranta pa 0,84 % t.o.m. 1 mars 2024 da
lanet l6per ut. Det andra lanet pa 1 miljon kronor har en ranta pa 0,73 % och det lanet I6per
ut 30 oktober 2024.

| september 2023 satte styrelsen av 500 000 kronor pa ett 3-manaders bundet sparkonto
med en ranta pa 2,6 %. | december 2023 beslutade styrelsen att saga upp sparkontot for att
den 1 mars 2024 amortera 500 000 kronor, for att minska kommande hogre réntekostnad.

Foreningen kommer efter amortering 1 mars 2024 ha ett Ian pa 2 500 000 kronor och ett Ian
pa 1 000 000 kronor. Foéreningens totala lan uppgar da till sammanlagt 3 500 000 kronor.
Bedomningen nar detta skrivs &r att Ianet pa 2 500 000 kr kommer vara rérligt med 3-man
ranta. Lanet pa 1 000 000 kronor &r, som sagts ovan, bundet till 30 oktober 2024

Under 2025 kommer foreningen att for forsta gangen pa tre ar betala en hogre ranta for ett
helt &r. Det kommer sannolikt innebara en ytterligare hojning av arsavgifterna fr.o.m. 1
januari 2025. Vi har for 2024 budgeterat for en ranteutgift pa drygt 127 000 kronor. Med
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samma kalkylerade ranta for 2025, kommer rantekostnaden uppga till 182 000 kronor, men
troligtvis kommer rantekostnaden bli ndgot lagre. Styrelsen bedémer att en avgiftshojning pa
5 % kan bli aktuell fr.o.m. 1 januari 2025.

Framtida avgiftshojningar paverkas ocksa av hogre driftskostnader. Det ar ocksa angelaget
att foreningen har ett sparande for att vi ska kunna ha en langsiktigt stabil ekonomi och
kunna skapa laneutrymme for kommande storre underhall.

Foreningens hyresavtal med Scoutkaren Vikingarna forlangs arsvis. Efter omférhandling av
hyran 2022 hojdes hyran med 8 % fran och med 1 juli 2023. Under 2024 kommer
hyresavtalet att sagas upp for omforhandling av hyran. Efter omférhandling kan ett nytt
hyresavtal borja galla fran och med 1 juli 2025.

UNDERHALL OCH ANDRA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
= OVK-besiktning av lagenheter och scoutlokal.
= Stamspolning i samtliga lagenheter.
* Malning av hisschakt.
» Nyanskaffning av galler till kallarfonster.
* Montering av fonsterbleck pa kallarfonster, dstra sidan.
= |nstallation av nya brandvarnare.
= Atgardande av besiktningsanmarkningar fran fonsterrenoveringen 2019.
* Oljning av sopkarlsskap.
= Hogtryckstvatt av sockel och trappa till scoutlokal.
= Stalkanter till rabatterna monterades, som avskiljare mellan dekorsten och rabatt.
= Strykbrada inhandlades till tvattstugan.
= Styrelsen ansokte om elstdd (foreningen fick 6 850 kr).
* Nya avtal upprattade for medgivande av markis/belysning pa balkong.
* Plantering av blommor och utbyte av nagra buskar tradgarden.

KOMMANDE UNDERHALL

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig 30 ar framat. Underhallsplanen som
uppdateras arligen ar styrelsens instrument, for att forutom kunna bedéma behovet av
underhall ocksa ar noédvandig som ett underlag for budgetarbetet, sa att styrelsen kan ta ett
langsiktigt ansvar for foreningens ekonomi. Nagra omedelbara storre underhallsatgarder, ser
styrelsen for narvarande inte behov av. Dock kommer atgarder med anledning av
anmarkningar vid OVK-besiktning samt uppfraschning av hisskorgens inre vaggar att
genomforas 2024. Atgardande av anmérkningar i ligenhet efter OVK-besiktning ar berérda
medlemmars ansvar, men styrelsen ar ansvarig for att det genomfors. Information om detta
meddelades i december till berdrda bostadsrattshavare.

| slutet av 2024 kommer det ske en slutlig garantibesiktning av 2019 ars fonstermalning.

Inom en period av 3—10 ar kommer, eller kan komma, féljande stérre underhallsatgarder att
bli aktuella. Byte av undercentral, underhallsmalning av fonster, modernisering av hissen,
inkl. styrsystem, och fasadrenovering. Samtliga atgarder ar kostsamma, men nédvandiga for
att bevara bade huset och det ekonomiska vardet pa fastigheten. For att klara stora
kommande underhallskostnader kommer det bli nédvandigt att ta upp nya lan. Storleken pa
kommande ranteutgifter &r beroende av hur mycket foreningen under hand kan amortera.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet, %

Arsavgift/ kvm upplaten med
bostadsratt

Arsavgifternas andel av tot
intékter i %

Energikostnad/ kvm BTA

Balansomslutning
Skuldsattning/ kvm upplaten
med bostadsratt
Skuldsattning/ kvm BTA
Skuldkvot

Sparande/ kvm
Rantekanslighet %

Forandringar i eget
kapital

Vid arets bérjan

Disposition enl arsstammobeslut
Avsattning yttre fond
lansprakstagande yttre fond
Omfoéring fg ars resultat

Arets resultat

Vid arets slut

Belopp i Tkr
2023

983
152
41
570
84
232

7321
2728

2538
4,06

190
4,78

Medlems-
insatser

3939 736

3939 736

2022
913
-115
40
523
84
231

7 206
2728

2538
4,38

96
521

Yitre
fond

1121196

148 352
-220 000

1 049 548

2021
886
69
41
500
83
229

7294
2728

2538
4,51

31
5,44

Balanserat
resultat

-2 069 327
-148 352

220 000
-114 884

-2 112 563

2020
885
162

40
500
83
192

7287
2775

2582
4,59

-85
5,55

Arets
resultat

-114 884

114 884
152 335

152 335
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att denansamlade forlusten (kronor):

Ansamlad forlust
Arets resultat

Totalt
Disponeras for
Avsattning till yttre fond (0,2% av taxeringsvardet)

Balanseras i ny rakning

Summa

Belopp i kr

-2 112 563
152 335

-1 960 228

148 352
-2 108 580

-1 960 228

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrékning

Belopp i kr

Rorelseintékter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintakter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Administrationskostnader
Avskrivningar

Summa rdrelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réanteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N

N

2023-01-01-
2023-12-31

983 131
6 850
989 981

-660 395
-134 403

-26 412
-821 210

168 771

14 300
-30 736
-16 436
152 335

152 335

2022-01-01-
2022-12-31
913 412

913 412

-806 195
-165 545

-26 412
-998 152

-84 740

-30 144
-30 144

-114 884

-114 884
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

6 6 312 970
6 312 970

6 312 970

41 549
50 113
91 662

916 182

916 182

1007 844

7320814

3939 736
1 049 548
4 989 284

-2 112 563
152 335
-1 960 228

3 029 056

7 4 000 000
4 000 000

58 235

83 004

8 150 519
291 758

7320814

2022-12-31

6 339 382
6 339 382

6 339 382

133
50 797
50 930

816 222

816 222

867 152

7206 534

3939 736
1121196
5060 932

-2 069 327
-114 884
-2184 211

2876721

4 000 000
4 000 000

45 533
79 784
204 496
329 813

7206 534
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Kassafl6desanalys
Belopp i kr
Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023-12-31

152 335

26412

178 747

178 747

-40 732
-38 055

99 960

99 960
816 222

916 182

10

2022-12-31
-114 884
26412

-88 472

-88 472

-2 519
27 283

-63 708

-63 708
879 930

816 222
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar

Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Kortfristiga fordringar och skulder
ar sddana som forfaller inom 1 &r.
Ovriga tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvérde dar inget annat anges.

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utover till ursprunglig niva, okar tillgangens redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier
skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Foreningens fond for yttre underhall ingar i bundet eget kapital. Reservering till fonden ska, enligt
stadgarna, goras arligen med minst 0,2% av fastighetens taxeringsvarde.

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Soliditet
Totalt eget kapitat/ totala tillgangar

Energikostnad per kvadratmeter
Kostnad for varme, el och vatten/ BTA

Skuldkvot
Lan/Nettoomsattning

Sparande per kvadratmeter

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar+arets kostnader

for planerat underhall + vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten
- vasentliga intakter som inte ar en del av den normala verksamheten) / kvm upplatna

med bostadsratt

Réantekanslighet
Visar hur manga procent avgifterna kan behdéva héjas vid 6kade rantekostnader (1%)
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Not 2 Nettoomsattning

Medlemmarnas arsavgifter
Hyror, lokal
Ovrigt

Summa

Not 3 Ovriga rorelseintakter

Elstod

Summa

Not 4 Driftskostnader

Stadning
Fastighetsskotsel
Sndéskottning/ sandning
Underhall

El

Fjarrvarme

Vatten
Renhallning

Kabel TV

Internet
Forsakringspremie
Bolagsverket

Summa

Not 5 Administrationskostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Kontorsmateriel
Ersattning till revisor
Forvaltningsarvode
Bankkostnader
Foreningsavgifter
Ovriga kostnader

Summa

2023-12-31

835 244
145 320
2 567

983 131

2023-12-31

6 850

6 850

2023-12-31

41 342
31314
5061
117 168
37 209
293 731
34 822
37531
370
31392
29 655
800

660 395

2023-12-31

5760
36 547
999

12 500
51615
3485
4730
18 767

134 403

12

2022-12-31

767 721
139 500
6191

913 412

2022-12-31

2022-12-31

39 697
32 968
8 007
236 244
54 329
275 327
34 128
54 948
416

41 568
27 763
800

806 195

2022-12-31

5760
34 936
875
41 219
54 142
3779
4 660
20174

165 545
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Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

SHB 320572 0,84% ranta t.o.m. 2024-10-30
SHB 320487 0,73% ranta t.o.m. 2024-03-01

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda
intakter

Bokslutsarvode
Revisionsarvode

LS Fastighetssupport december
Stockholm Exergi december
Stockholm Vatten och avfall
Fortnox

Upplupna rantor

Aviserade avgifter och hyror
Foérutbetalda intakter

2023-12-31

6 603 515

6 603 515

-264 133
-26 412

-290 545

6 312 970

20176 000
54 000 000

74 176 000

2023-12-31

5000
12 500
6 003
43 665
18571
166

2 986
61 628

150 519

13

2022-12-31

6 603 515
6 603 515
-237 721
-26 412

-264 133

6 339 382

20176 000
54 000 000

74 176 000

2023-12-31

1 000 000
3 000 000

4000 000

2022-12-31

5000
12 500
5369
40 873
16 702

2986
113 736
7330

204 496
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Not 9 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 6 309 000 6 309 000

Underskrifter

Stockholm med datum som framgar av var elektroniska underskrift

Peter Waldenstrom Anders Thustrup
Styrelseordférande Styrelseledamot
Anders Fridén Georg Burman

Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av min elektroniska underskrift

Kurt Gezelius
Revisor
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