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ORDFORANDEN HAR ORDET

Ordforanden

har ordet

Sa gar ytterligare ett ar. Vart bostadsomrade aldras, men
med vardighet, och férnyas ldngsamt och férsiktigt med
hjalp av vara duktiga och hdngivna anstallda. Férsiktigt,
eftersom vi hamnat i en situation dér kommunen kraver
o0ss pa héjd tomtrattsavgald, eller tomthyra. Frén 3,2 mkr
och &r till 25,2 mkr per ar. Vi har motsatt oss det kravet
och hoppas pa en I3sning.

Aven om féreningen har en god och stabil ekonomi
betyder inte det att héjningen — hur det an kommer att
sluta — inte blir kdnnbar. Vi kan inte 1dna pengarna — man
kan ju helt enkelt inte 1ana till hyran. | skrivande stund vet
vi inte hur det kommer att ga. Styrelsen och var férvaltnings-
chef har lagt ned, och ldgger ned, mycket arbete pa att det
ska sluta pa ett godtagbart s&tt. Vi agerar politiskt = vi har
kontaktat vara kommunala politiker i exploateringsndmnden
for att fa igdng en diskussion. Vi agerar massmedialt -
genom artiklar och reportage férsdker vi fa uppméarksam-
het pa var beldgenhet och pa orimligheten i kommunens
krav. Vi agerar juridiskt — i den pdgdende réttsprocessen
samlar vi juridiskt hallbara argument och bevisning for att
pavisa och styrka riktigheten i var instalining.

Kommunens krav har dessvarre inneburit att samtidigt
som vi far en redan ganska mastig avgiftshéjning pa atta
procent har annat fatt prioriterats ner. Vi maste dessutom
ha utrymme for alla ovantade hdndelser i ett dldre omrade.
Vatten lacker ur gamla ror. Asfalt spricker. Tra murknar. Men
arbetet med reliningen fortsatter, och detsamma gadller ny-
byggnationen av Idgenheter i fére detta vandrarhemmet pa
Masthuggsterrassen. Vi kan glédja oss at att var nya granne,
Stigbergshyllan, aterstaller infarten fran Mattssonsliden

och att kommunen reparerat och snyggat till sin del av
vart omrade, stréket med de nya trapporna.

Under hésten meddelade var férvaltningschef Christer
Jacobsson att han ville gd vidare. Under december—januari
har styrelsen arbetat med en nyrekrytering. Det var inte latt;
det ar ett mycket speciellt arbete som kraver en allkonstnar:
en som kan fastighetsteknik, som el och VA och VVS,
materialldra och hallfasthet, som ocksd beharskar fastighets-
ekonomi, finansiering och redovisning, som kan fastighets-
juridik och regler runt bostadsratter, och som ar en lyhord
och skicklig personalchef och arbetsledare med koll pa
arbetsratten. Men vi tror att vi i tilltradande férvaltnings-
chefen Michael Rockstrém har hittat en person som skickligt,
erfaret och smidigt kan fora arbetet vidare.

Under aret tog styrelsen emot ndgra nya medlemmar:
Lena Molin, Per Nielsen och Veera Suvalo Grimberg.

Vi har, férutom vart arbete med avgalden och med
trangande reparationer, 4nda forsokt blicka framat pa ett
positivt satt. Darav
vara samman-
fattande visioner
om demokrati,
ekonomi, utemiljo
och teknik som vi
bildgger i denna
arsredovisning.

Thomas Ahlstrand
Ordférande
2024-2025

Vi har, forutom vart arbete med
avgalden och med trangande
reparationer, anda forsokt blicka
framat pa ett positivt satt.
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Forvaltningschefen

har ordet

Resultat

Ingen har val missat att omvarlden har utsatt oss fér tuffa
ekonomiska prévningar de senaste aren. Trots det kan vi
konstatera att Bostadsrattsféreningen Masthugget fér
férsta gdngen omsatter dver 100 miljoner kronor och att
vi fortsatter att leverera positivt resultat.

Det beror emellertid inte pa att vi satt investeringar
och restaureringar pa paus. Tvartom har vi investerat rejélt,
vilket bland annat inneburit en 105-miljonerssatsning pa
ombyggnader av lokaler, genomférandet av halva relinings-
projektet och att vi avslutat arbetet med att byta alla tak.

Ménga mindre lyckligt lottade bostadsrattsféreningar
har under samma period tvingats héja avgifterna betydligt
mer &n planerat, medan vi har lyckats halla oss till den
budgeterade héjningen pa i genomsnitt, och i samman-
hanget blygsamma, tre procent de senaste aren.

En annan god nyhet &r att var elférbrukning minskade
med fyra procent under perioden. Bra fér bade miljén och
ekonomin.

Energi i egen regi

Det som férut var en malsattning har nu till stor del blivit
verklighet — installerandet av nya fjarrvdarmecentraler. En
trevlig bieffekt av att vii allt hdgre utstrackning utnyttjar

vara egna centraler &r att vi undan fér undan betalar allt
lagre avgifter till Goteborgs Energi for fjarrvarmen.

Ut6ver det far vi i och med detta modernare anldggningar
med mer optimerade system. Tre av femton anldggningar
ar nu utbytta och projektet &r en del av vart kontinuerliga
arbete for att moéta féreningens vision 2035.

Laddade for framtiden

Bostadsrattsforeningen Masthugget ar en férening med
manga ar pa nacken, stor erfarenhet och vi tillhandahaller
manga klassiska varden fér vara medlemmar. Men det
betyder inte att vi saknar nytdankande. For oss ar det viktigt
hadnga med var tid, som att kunna erbjuda férstklassiga
laddplatser fér vara boende och fér de som hyr parkering
av 0ss.

Darfor ar det roligt att kunna beratta att vi ar forst i
Sverige att installera ett innovativt laddsystem som heter
Chargenode AMP 5. Vara 550 platser med denna laddnings-
mojlighet utgoér faktiskt en av Sveriges storsta laddplatser,
vilket inte minst kdnns bra ndr manga vittnar om att goda
laddmdjligheter kan vara avgdrande for att man ska ta steget
att skaffa en el- eller hybridbil.

Ytterligare en god nyhet, som sorterar in under energi-
fornyelse fér framtiden, &r att vi fatt bygglov fér att montera
solceller.

Framgangsrik lokalutyrning trots dkad
konkurrens

Tidigare har vi dragits med ganska h6ég vakans ndr det galler
vara lokaler, men den &r ett minne blott, fér vid arsskiftet var
alla vara lokalytor uthyrda. Det visar att vi nu &r bade pris-
vérda och attraktiva, ndgot som inte minst &r viktigt i och med
den paspadda konkurrensen fran allt som nya Masthuggs-
kajen erbjuder. Vara hyresintékter 8kade med 10 procent och
Goteborgs stad och arkitektstudion Rstudio &r tva av lokal-
hyresgésterna som flyttat in hos oss under aret som gatt.

Tre viktiga fragor infér nésta ar
Underhallet - fér att var férening skall fortsatta att vara
attraktiv krdvs att vi blickar framat och att satsningarna
pa bade inre och yttre underhall gar vidare, inte minst for-
adlingen av gardarna. Nagot som ska mojliggéras med
hjdlp av nyinvesteringar.

Bemotande — &r som alltid basen for en bra service.
Vi kommer darfér fortsatta att lyssna och samtala via
boendeméten, gardsombud, boendedialoger och andra
kommunikationskanaler som passar bade &ldre och yngre.

Arbetsmiljén — ett exempel pa en arbetsmiljdmassig
forbattring ar att vi kommer stanga ner sopnedkasten. De
&r som manga vet inte godkénda rent arbetsmiljdmassigt,
och nar det kommer till sopsorteringshanteringsaspekten
tillhdr sopnedkast en svunnen tid.

Som helhet &r var ambition att vi alltid ska ge vara
medarbetare méjligheter att utvecklas inom omraden som
dven gagnar medlemmarna.

Slutligen, tack foér en utvecklande tid!

Eftersom jag kommer sluta efter arsstamman i april vill jag
passa pa och tacka alla trevliga och kunniga manniskor som
jag kommit i kontakt med under mina 3,5 &r som anstélld i
Bostadsrattsféreningen Masthugget. Det galler savél med-
lemmar och samarbetspartners som andra anstallda och
leverantérer. Det har varit en utvecklande tid bade fér mig
personligen och for
Bostadsrattsforen-
ingen Masthugget;
som kommit en bra
bit pd vdgen mot
visionen vi satt upp
infér 2035.

Christer Jacobsson
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Tre nya lokalhyresgadster

Elcykelbutiken i Géteborg, Boendestdd Centrum 3 och Rstudio for architecture

&r alla nya lokalhyresgéaster pd Andra Langgatan.
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Hosten 2025

Vaktmastaregangens gard skall byggas om med start hdsten 2025

Gestaltningskoncept: Landskapsgruppen
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Vaktmdastaregdngens gard idag
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Var bostadsrattsforening

Bostadsrattsféreningen Masthugget ar Sveriges stérsta
bostadsrattsférening och den bildades i sin nuvarande
form 1980. Omradet byggdes och fardigstalldes under
aren 1967-1972. Marken som fastigheterna star pa &gs av

Goteborgs Stad och upplats med tomtrétt till féreningen.

Féreningen har som dndamal att frdmja medlem-
marnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, upplata bostadsldgenheter till
féreningens medlemmar for permanent boende, till

nyttjande utan tidsbegrdnsning. Féreningen skall i sin
verksamhet framja bostadsratten som upplatelseform.
Féreningen upplater i férsta hand ytor till bostéder
med bostadsratt men har dven en stor uthyrnings-
verksamhet med lokaler, garage och ett mindre antal
hyresldagenheter. Féreningen hyr ut butiks-, kontors-
och lagerlokaler. Lokalverksamheterna ar varierade
med grundskola, férskolor, vardcentral, bilverkstad,
tréningsanldggning och tva idrottshallar.
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Forvaltningsberdattelsen

Styrelsen uppréttar arsredovisning fér ar 2024. Belopp redovisas i kronor om inte annat anges.

Styrelsen

Styrelsen skall enligt stadgarna besta av 3—7 styrelseledamdoter och 3=7 styrelsesuppleanter.

Styrelseledamoéter

Thomas Ahlstrand Manne Fridell Jan Carle Mia Lockman-Lundgren
(ordférande) (vice ordférande) (sekreterare)

g/l

- S
=1 i

Manijeh Mehdiyar Lena Molin Goéran Johansson

Styrelsesuppleanter

Per Nielsen Mona Henson Veera Suvalo Grimberg

Avgaende ledaméter och suppleanter

Vid foreningsstdmman 2025 I16per mandattiden ut for ledamdterna Thomas Ashistrand, Mia Lockman-Lundgren,
Manne Fridell och Manijeh Mahdiyar samt suppleanten Veera Suvalo Grimberg.
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Revisorer

Fér granskning skall féreningsstamman arligen utse
tva revisorer och tva revisorssuppleanter av vilka en
revisor skall vara auktoriserad eller godkand revisor.
Om registrerat revisionsbolag utses till revisor skall

ingen suppleant utses fér den revisorn.

KPMG AB
Revisionsbyran KPMG AB har anmalt auktoriserade
revisorn Sara Ryfors som huvudansvarig.

Revisorer
Bill Romanus, fortroendevald revisor

Suppleant
Alex Olsson

Valberedning
Vid ordinarie féreningsstamma utses arligen 2-4 leda-
moter till valberedning.

Ledaméter valberedning
Helene Borg

Bimbi Widerberg

Boris Pejic

Masthuggsnytt

Foreningen har som mal att medlemmar och hyres-
gdster skall vara val informerade om féreningens verk-
samhet — ndgot som &r en forutsattning fér att med-
lemmar skall kunna paverka sitt boende. Masthuggsnytt
som &r féreningens egen tidning kommer ut fyra ganger
per ar. Tidningen utgér tillsammans med féreningens
hemsida viktiga informationskanaler.

Tidningen dgs av Bostadsrattsforeningen Masthugget
och féreningens styrelse utser ansvarig utgivare.
Manne Fridell ar styrelsens representant. Redaktér och
ansvarig utgivare ar Bjorn Ohlsson.

Gardsombud

Gardsombuden fungerar som en kontaktyta mellan
styrelse, forvaltning och de boende. De har en viktig
roll i féreningens strévan att uppna och upprétthalla
en vél fungerande medlemsdemokrati. Gardsombuden
samordnar gardarnas delaktighet i skotsel, planering
och val av vaxtmaterial. Detta sker i samarbete med
féreningens tradgdrdsmastare. Foreningen har delats
in i fem omraden. Styrelsen har utsett en gardsombuds-
ansvarig for varje omrade. Omradesindelningen och de
gardsombudsansvariga framgar enligt féljande.

Omrade Gardsombudsansvarig

Mattssonsliden, Veera Suvalo Grimberg

Masthuggsterrassen

Klamparegatan, Manne Fridell

Rangstromsliden

Skepparegangen Mona Henson Ringsby
Per Nielsen
Fyrm&staregangen, Goran Johansson

Masthuggsliden Manijeh Mehdiyar

Klostergangen,
Vaktmé&staregangen

Mia Lockman-Lundgren
Lena Molin

| syfte att fordjupa medlemsdemokratin bjuder styrelsen,
férvaltningen och gardsombuden in till gdrdsméten.
Motena ger medlemmarna en mdjlighet att framfoéra
synpunkter och diskutera olika typer av fragor med
representanter fran styrelse och férvaltning.

Kulturgruppen
Bostadsrattsféreningen Masthuggets Kulturgrupp ar en
fristdende grupp som arrangerar kulturella och gemen-
samhetsskapande aktiviteter fér boende i omradet.
Kulturgruppen kan erhalla stdd fran Bostadsratts-
foreningen Masthugget genom att de kan nyttja lokaler
i Masthuggets hus utan hyra och genom ekonomiskt
bidrag till vissa aktiviteter som ar férenade med
externa kostnader.

Aktiviteter kulturgruppen 2024

Under aret arrangerades totalt sju kulturaftnar, tre pa
varen och fyra pa hosten.

| februari upptradde Kulturgruppen Spader med en
Hasse och Tage-revy. | april holl Kéren Motvals ett pro-
gram med fredstema, kompletterat med ett féredrag,
som lockade mycket folk.

| oktober hade vi en kvall med kdséren Kristian
Wedel, som visade bilder och berattade om gamla
Go6teborg. Evenemanget satte nytt publikrekord med
130 deltagare.

| november arrangerades en teaterférestalining med
en Kafka-monolog fran ENteater, féljt av ett samtal om
pjasen, vilket lockade cirka 70 personer. Ut6ver dessa
stérre arrangemang hélls dven vart café dppet den forsta
mandagen varje manad, totalt fem ganger pa varen
och fyra ganger pa hosten.
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Foreningens verksamhet

Styrdokument

Féreningen styrs av lagar och férordningar och berérs
mest av bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska
foreningar. Styrelsen har att uppdatera stadgar samt
har styrande dokument som utgdérs av handlingsplan,
verksamhetsplan, underhall- och investeringsplan och
delegationsordning till férvaltningen. Det finns dven
policydokument for bland annat miljo, upphandling,
utemiljo och finansiering.

Férvaltning

Féreningen har anstdlld personal som utfor ekonomisk,
administrativ och teknisk forvaltning. Driftpersonalen
har ansvaret for fastighetsskotsel, utemiljé och drift av
vdrme och ventilation. Stadning upphandlas via entre-
prenad och har under aret utférts av Asteri Facility
Solutions AB.

Organisationsanslutning
» Fastighetsbranschens arbetsqgivarorganisation, FASTIGO
» Bostadsratterna Sverige Ekonomisk Forening

» Fastighetsdgarna GFR

Férsakring

Féreningens fastigheter har under 2024 varit fér-
sakrade hos Lansforsakringar. Forsakringen omfattar
byggnader, ansvar, olycksfall och skadedjursférsakring.
Féreningen har i enlighet med beslut pa férenings-
stamma tecknat bostadsrattstilldgg for samtliga
medlemmar.

Akta bostadsrattférening

Fdreningen ar ett privatbostadsféretaqg, det vill sdga en
dkta bostadsrattsférening.

Tomtratt

Féreningen ager inte marken utan hyr den av Géteborgs
Stad via tomtratt.

Tomtrattsavgdlderna har efter dom i Hovratten fast-
stallts till 3,23 mkr per ar under perioden 5 augusti
2005-4 auqusti 2025. Fastighetsdagaren Goteborgs
Stad kan tidigast sdga upp tomtratten 2065.
Goteborgs Stad har yrkat hdjning och vackt talani
domstol under aret.

Upplatelseytor, antal

Bostadslagenheter 1177
Lokaler 62
Foreningslokaler 4
Garageplatser for bil 1 488
Garageplatser for mc 79
Parkeringsplatser (ute) 19

Lagenhetsférdelning bostadsldgenheter,
antal

1rum och kokskap 8
1rum och kokvra 88
1rum och kdk 184
2 rum och kokvra 24
2 rum och kok 325
3 rum och kok 237
4 rum och kok 205
5 rum och kok 95
6 rum och kok 11
Adresser
Garage Besoksgarage

Andra Langgatan 44-48 Andra Langgatan 44

Fjallgatan 17 Fjallgatan 17
Kjellmansgatan 28
Klamparegatan 3

Repslagaregatan 6
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Fastighetsbeteckning Adresser Bostadsyta, kvm Lokalyta, kvm Totalt Antal bostader
Stigberget 34:11 Mattssonsliden 2-28, 15 620 9 253 24 873 209
Andra Langgatan 44-48
Masthuggsterrassen 4-14, 7-9

Stigberget 34:14 Klamparegatan 3-17 8 606 1871 10 477 102
Stigberget 34:15 Rangstromsliden 1-7 4 373 370 4743 49
Stigberget 34:16 Masthuggsliden 8-22 7524 194 7718 126
Stigberget 34:17 Klostergangen 1-15 7 400 1381 8 781 119
Stigberget 34:18 Vaktmaéstaregangen 1-13 7473 497 7970 122
Stigberget 34:19 Vaktmaéstaregangen 2-18 7 849 1589 9 438 117
Fjallgatan 25
Stigberget 34:20 Fyrméastaregangen 2-20 11 746 722 12 468 152
Stigberget 34:21 Skepparegangen 2-30 14743 19 14762 181
Summa 85 334 15896 101 230 1177
Féreningsstamma Overlatelser och upplatelser
Ordinarie féreningsstdamma genomférdes den 25 april Inom féreningen har 109 6verlatelser av bostadsratt
2024. Vid foreningsstdmman narvarade 88 rost- agt rum. Detta motsvarar 9,5 procent av de Idgenheter
berattigade tigade medlemmar. som per 31 december var upplatna med bostadsratt.
Foreningen har upplatit fyra studentldgenheter med
Styrelsen bostadsrétt.
Styrelsen har under 2024 haft elva ordinarie styrelse
sammantréaden. Styrelsen genomférde en konferens Arsavgifter
13-14 september. Styrelsen och férvaltningen genom- Arsavgifterna och ersattningen fér varme hojdes med
férde tva gardsombudsmdoten under aret. Dessutom 3 procent 1januari 2024.
hélls gardsmoten pa de flesta gardarna, dar medlem-
marna fick majlighet att framféra 6nskemal om fram- Masthuggsterrassens samfallighetsférening
tida forbattringar. Bostadsrattsféreningen Masthugget ar tillsammans
Skriftlig information om budgeten fér ar 2025 har med Platzer Fastigheter AB och Géteborgs Stad
tillstallts samtliga medlemmar. Budgeten har dven pre- sakdgare i Masthuggsterrassens samfallighetsférening
senterats muntligen pad medlemsméte den 5 december som forvaltar hiss, trappa och terrass vid Masthuggs-
och finns pa féreningens hemsida. terrassen och Masthuggstorget.
Medlemmar

Féreningens medlemsantal uppgick per den 31 december
2024 till 1 490. Detta kan jamfdras med 1507 medlemmar
per den 31 december 2023.
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Forvaltningsresultat

2024

Lokaler och garage

Okade hyresintdkter och forbattrad
uthyrningsgrad

Hyresintakterna 6kade till 21,5 mkr (19,6 mkr). | identiskt
bestand 6kade hyresintdkterna med 10 procent i jam-
férelse med féregaende ar.

Genom ett bra samarbete med lokalméklare har
nyuthyrningen av lokaler varit framgangsrik, vilket har
resulterat i en vakansgrad pa noll procent vid arsskiftet.
Lokalmadklarna har bidragit med sin marknadskunskap,
natverk och expertis for att matcha ratt hyresgdster
med lediga lokaler.

Under aret har arkitektfirman RStudio flyttat in i nya
lokaler, och Goteborg Stad har tecknat ett hyresavtal
pa fem &r fér en yta om 440 kvadratmeter. Vakans-
graden i Géteborg ligger pa cirka 11 procent.

Fyra storsta lokalhyresgdsterna, yta

Hyresgast Yta, kvm
Goteborg Stad 3064
Sats Sports Club Sweden AB 1994
FREINETSKOLAN BILD & FORM 1669
No6tkdrnan Masthugget 1012
Total 7739

Total lokalyta ar ca 15 900 kvm

Garage och besdksparkering
Bostadsrattsféreningen Masthugget har 1488 garage-
platser dar cirka halften hyrs av externa privatpersoner
och féretag. Garageplatser &r en vérdefull tillgang for
bdde medlemmar och lokalhyresgéster. Cirka 8 procent
av parkeringsplatserna ar besdksparkeringar varav 22
har laddmajligheter. Parkeringsplatserna ar en viktig
faktor som medfér en smidig vardag fér bade hyres-
gaster och deras besdkare.

Hyresintdkterna uppgick fér garage och beséks-
parkeringarna till 16,1 mkr (14,6 mkr), vilket innebar en
hdjning med 10 procent med féregaende ar.

Féreningen har beslutat att utoka med cirka 450
laddplatser under 2025. Fér detta har foreningen valt
det nya systemet Amp5 fran Chargenode. En av for-
delarna med systemet ar att det ar forberett fér V2G-
teknik, vilket innebdr dubbelriktad laddning och goér det
mojligt att skicka energi fran bilens batteri tillbaka till
elnatet vilket kan ge 0kade intdkter.

Planerat underhdéll och
investeringar utférda 2024

Avloppsrenovering
Under aret har relining av avloppsréren genomférts pa
Skepparegangen och pabérjats pd Klamparegatan 3-17.

Takomlaggning
Resterande tak lades om under 2024. Takytorna har
forberetts for installation av solceller.

Nya fjarrvarmecentraler

Under hdsten 2024 installerades nya fjarrvarmecentraler
i tre av de femton undercentralerna. Féreningen valde
att ta eget ansvar for fjdrrvarmecentralerna i stallet
for att dela underhallsansvaret med Géteborg Energi.
Samtidigt byttes styrutrustningen ut. Malet &r att
uppna en arlig kostnadsminskning pa 400 tkr.

Lokalombyggnad
Flera lokaler har byggts om under 2024 for inflytt 2024
och 2025.
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Hallbarhet

Sociala forhallanden och personal Nyckeltal medarbetare 2024
Bostadsrattsféreningen Masthugget har en 1adng tradition

av att erbjuda sommarjobb till ungdomar i omradet, dar Antal anstallda 15
de hjalper till med skotsel av grénomrdden. Under aret Tillsvidareanstallda 14
har praktikanter inom fastighetsforvaltning och drift- Tidsbegransat anstéllda 1
teknik fatt erfarenhet genom arbete i féreningen. En Totalt 15

nyexaminerad forvaltare har anstallts som férvaltnings-
assistent fér 2024/2025, med ansvar att stétta pagaende
projekt.

Andel kvinnor/mén

i [0)

Féretaget som utfor relining har fordubblat sin Kvinnor b G
arbetsstyrka, vilket har medfért dkat arbete for fér- Man 9 (60 %)
valtningen. Samtidigt har féreningen lyckats minska Sjukfrénvaro i procent 203
behovet av externa konsulter de senaste aren. Personalomséttning i procent 0

Antal praktik-och ferieplatser 16

Trygghetsskapande samarbeten
Masthugget ar en del av natverket Fastighetsagare Bostadsrattsféreningen Masthugget erbjuder sina
Jarntorget/Langgatorna, dar fastighetségare och polis anstallda friskvardsbidrag.

genomfdr trygghetsvandringar.

| samarbete med Goteborgs Stad planeras trygg-
hetsskapande insatser vid Johanneskyrkan och lekplat-
sen nedanfér Fjarde Langgatan. Masthuggets BK och
Goteborgs Judoklubb, som hyr lokaler av féreningen,
deltar i stédning av omradet 22 ganger mellan april
och oktober. Staden ersatter ungdomarna fér deras
arbete, vilket ger klubbarna extra intakter.
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Vér gemensamma miljo

Nya planteringar har anlagts fér att forstarka den
biologiska mangfalden och skapa en vacker utemiljé
aret om vid Masthuggets hus och Fjallgatan. Under
boendemdten har medlemmarna fatt lamna syn-
punkter pa renoveringen av Vaktmaéstaregangens
gard, vilken planeras starta hosten 2025 och vara klar
sommaren 2026.

Mobilitet

Det planeras for utbyggnad av cykelplatser i hela om-
radet. Féreningen hoppas kunna inleda ett samarbete
med elcykelbutiken pd Andra Langgatan 46, dér med-
lemmarna kan Idmna in oanvanda cyklar mot en mindre
ersattning. Cyklarna kommer att renoveras och sdljas
for att komma andra till godo.

Enerqgiférbrukning och el

Genom utbyte av dldre armaturer och smart belysnings-
styrning har férbrukningen minskat med fyra procent
under 2024 och ytterligare fyra procent under forsta
manaderna 2025. Féreningen har redan natt sitt energi-
sparmal fér 2030. All el som upphandlas &r 100 procent
fossilfri.

Elpriserna ar till 70 procent bundna for 2025-2028
till 59 6re/kWh, medan det rorliga elpriset i omradet
var 41 6re/kWh under 2024. Stigande natavgifter och
skatter har dock delvis motverkat besparingen.

Elférbrukning kWh/kvm

30
29
28

27

26
2020 2021 2022 2023 2024

Elférbrukning

Ar MWh
2020 3067
2021 3035
2022 2 892
2023 2744

2024 2 619

Solceller

Foreningen har fatt klart med bygglov dar planen &r
att montera solceller pa taken Mattssonsliden 8-28,
Klamparegatan 3-17, Rangstromsliden 1-7, Kloster-
gangen 1-13, Vaktméstaregangen 2-12. Tekniska
begrénsningar, samt énskemalet att all producerad
solenergi ska komma medlemmarna tillgodo, leder till
en planerad solcellseffekt pa strax under 500 kW.

Varme

Den normalarskorrigerade energiférbrukningen har
varit stabil jamfort med féregaende ar. Temperatur-
givare installeras pa prov i vissa ldgenheter fér att
minska dvertemperaturer och spara energi.

Fjarrvarmeforbrukning kWh/kvm

120
118
116

114

2020 2021 2022 2023 2024

Fjarrvarmeforbrukning

Ar MWh

2020 12 176
2021 11 686
2022 11 979
2023 11 433
2024 11 920

Total mangd kopt energi kWh/kvm (BOA + LOA)

160

155

145

140 I 1 | | )
2020 2021 2022 2023 2024
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Vatten och avfall

Vattenférbrukningen 6kade med 8 procent under 2024.
Ingen omfattande vattenbesparingsatgérd har genom-
forts under aret.

Den totala avfallsmangden var oférandrad, men
matavfallet har minskat de senaste tre aren. Det kan
dock bero pa att en del matavfall hamnar i restavfallet
da sopnedkasten fortfarande &r i bruk. Ett nytt sop-
hanteringssystem utreds, dar restavfall flyttas ut till
separata stationer och fler soprum tas fram i befintliga
byggnader. Detta skulle férbattra arbetsmiljon for
omradesansvariga och ge potential att sdnka kostna-
derna for sophanteringen.

Vattenforbrukning m3/m?

2020 2021 2022 2023 2024

Vattenférbrukning

Ar kbm

2020 111 354
2021 104 091
2022 103 436
2023 95111
2024 102 518

Statistik sophantering (kg)

2024 2023 2022
Restavfall 255 243 252 101 269 267
Grovavfall 15 142 11 980 18 910
Matavfall 24725 28 846 32 047
Totalt 295 110 292 927 320 224

Materialval vid renovering och nybyggnad
Vid om- och nybyggnation prioriteras material med Iang
livslangd och tillgdngliga reservdelar. Vissa material,
som elkomponenter, byts fér att uppfylla aktuella
brandsdkerhetskrav.

Klimatmal 2030
Foéreningen siktar pa att minska koldioxidutslappen
med 50 procent till 2030 (jamfért med 2023) genom
installation av solceller, uppgradering av fjarrvarme-
centraler och energisnal belysning.

En minskning av el- och fjarrvarmefdrbrukningen
med 1 procent per ar efterstrévas.

Finansiering
Féreningen arbetar for en balanserad lanestruktur for
att sprida lanens I&ptider. Ett femarigt 1an I&per till
2029 med rénta pa 3,15 procent, och ett tiodrigt l1an
|6per till 2032 med 1,97 procent i ranta. Genomsnitts-
rantan vid bokslutet var 2,67 procent.

Lanebehovet paverkas av nar hyresratter sdgs upp,
vilket ger féreningen mdjlighet att omvandla dem till
bostadsratter och darmed skapa ytterligare intakter.
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Nyckeltal 2024

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt, kr/kvm
Relationstalet for arsavgifter omfattar dven ersattning for véarme

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter, %

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt eller hyresritt
Alla ytor som upplates med bostadsratt eller hyra inklusive férrédd och garage

Skuldsédttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt
Sparande per kvadratmeter, kr/kvm

Arets resultat + 8rets avskrivningar + drets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhall +
vasentliga intdkter och kostnader som inte ar del av den normala verksamheten

Rantekanslighet, %
Visar hur mycket avgifterna kan behéva héjas i procent om rantan pa féreningens 1an gar upp
med 1 procentenhet

Energikostnad per kvadratmeter, kr/kvm

Foreningens kostnader fér varme, el, vatten divideras med alla ytor som upplates med bostads-

ratt eller hyra inklusive férrad och garageplatser

Energikostnad per kvadratmeter BOA + LOA
Féreningens kostnader for varme, el, vatten divideras med boarea (BOA) + lokalarea (LOA)

Nettoskuld, mkr
Rantebdrande bankskulder minus banktillgodohavande

Nettoskuldsattning per kvm BOA + LOA, kr/kvm
Nettoskuld per kvadratmeter boarea (BOA) + lokalarea (LOA)

2024
696

58
354

596

241

0,9

106

148

22,7

2023

674

59
354

596

199

0,9

97

135

8,6

85

Bostadsrattsféreningen Masthugget presenterar vissa nyckeltal utéver de som behdver redovisas enligt lag och
Bokféringsndmndens vagledning. Vi anser att de ger vardefull information till medlemmar och presumtiva kdpare.

Dessa nyckeltal ar inte alltid jamfdrbara med andra bostadsrattsféreningar.

Véasentliga hidndelser efter rakenskapsaret
Inga vasentliga hdndelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.
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Budget 2025 och framat

Underhalls- och investeringsplan

Féreningen har en underhalls- och investeringsplan for
de kommande 50 aren, som togs fram 2022 och upp-
daterades 2024.

Projekt 2025

Avloppsrenovering

Etapp fyra omfattar adresserna Fyrméstaregangen
2-20 och Masthuggsliden 18-22. Entreprendren har
dubblerat arbetsstyrkan, vilket innebar att tva byggnader
renoveras samtidigt. Den sista etappen, etapp fem, ar
under projektering med planerad start slutet av 2025
och berdknas vara klar under 2027. Berdknad kostnad
for etapp fyra, 37 mkr.

Elsystem
Ombyggnad av elserviser och stéllverk fortsatter under
2025. Beraknad kostnad 18 mkr.

Ombyggnad av vandrarhem till Idgenheter
Konverteringen av lokalerna till 14 Idgenheter har fér-
senats pa grund av tekniska utmaningar. Ldgenheterna
férvantas vara klara vid arsskiftet 2025/2026 och den
berdknade kostnaden ar 19 mkr.

Laddplatser

De forsta nya laddplatserna dar monterade i Fjdllgatans
garage. Den fortsatta utbyggnaden ar avhangig att det
finns mer effekt framdraget fran Géteborg Energi.
Malet &r att resterande laddplatser monteras under
2025. Tack vare en stdrre upphandling och bidrag fran
Naturvardsverket blir installationen billigare och bergknas
kosta 4,5 mkr beroende pa exakt antal laddplatser.

Utbyte fjarrvarmecentraler

Fortsatt utbyte av 11 fjdrrvdrmecentraler. Uppskattad
kostnad 6 mkr.

Stérre planerade investeringar 2026-2033

Atgard Kostnad (mkr) Artal
Avloppsrenovering 31 2026-27
Gardsombyggnad 90 2026-30
Nytt elsystem Igh 33 2032-33
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Finansieringsplan tio ar

Planen baseras pa de atgarder som aterfinns i under-
halls- och investeringsplan. Finansieringsplanen om-
fattar tio ar och revideras arligen. Den utgér ett viktigt
instrument for att styrelsen skall kunna fatta lang-
siktigt korrekta beslut.

Tomtratt

Styrelsen och forvaltningen arbetar med att i forsta
hand na en férlikning géllande tomtréattsavgalden eller
ett eventuellt utkdp. Taxeringsvardet férvantas minska
sedan kommunen ursprungligen satte tomtratts-
avgalden till 25,2 miljoner kronor. Denna férandring i
markvardet gor att prognosen fér avgadlden nu ligger
pa 15 miljoner kronor.

Risk- och kdnslighetsanalys

Medlemsavgifter, dvriga hyresintakter samt kostnader
for drift, underhall och finansiella kostnader &r nagra
av de parametrar som paverkar féreningen.

Personal

Féreningen har en egen forvaltning med personal och
ar avhangig av att personalen trivs och stannar kvar
for att fa kontinuitet. Féreningen nyttjar externa
bemanningsbolag vid arbetstoppar och tiden mellan
personalrekrytering.

Hyror

Lokal och garagehyror star for 37 procent av intékterna

och dr déarmed en stor andel av totala intakterna.
Féreningen kan erbjuda prisvarda lokaler och bristen

&r stor pa garageplatser runt nybyggda Masthuggskajen.

Paverkan skulle kunna bli mycket stor vid en djup
recession och stigande vakansgrad.

Lépande drift och underhallskostnader
Fjarrvarme star fér 54 procent av férbruknings-
kostnaderna. Foreningen ar beroende av Goteborgs

Langsiktigt prognos tio ar
Med tanke pa det befintliga underhallsbehovet planerar
féreningen att hoja ars- och vérmeavgifterna med 6 pro-
cent 2026, och darefter med 3 procent arligen under en
tioarsperiod.

Réntekostnaden for 1anen berdknas till 4 procent.
De flesta lokalkontrakt kommer att justeras enligt index.
Dessutom kommer hyrorna for garageplatser att hdjas
baserat pa efterfragan och de kostnader som kan rela-
teras till garagen.

Langsiktiga prognoser innebdr dock en viss osdker-
het, vilket kan paverka bade resultatprognoserna och
behovet av avgiftshdjningar.

Energi som enda leverantdr som kan vara en risk vid
exempelvis driftavbrott och prisférandringar. Under-
hallskostnader &r en stor post och paverkas av utveck-
lingen av byggkostnader.

Klimatanpassningar

Risker med férandrat klimat, som stigande havsnivaer
och 6versvamningar kan medféra 6kade kostnader for
férsakringspremier och underhallskostnader. Féreningen
ligger till storsta delen pa berg och paverkas inte av
stigande nivaer i Gota &lv.

Finansiella risker

Bostadsrattsféreningen Masthugget ar exponerad for
finansiella risker, som rdnte-, likviditets- och refinansie-
ringsrisk. Bostadsrattsféreningen Masthugget har lagre
finansiell risk an andra bostadsrattsféreningar tack
vare 1ag beldningsgrad. Géteborgs Stad har begért en
hojning av tomtrattsavgdlden och inlett en rattslig pro-
cess under aret, vilket utgdr en risk som kan fa stor
paverkan pa féreningens ekonomi.
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Férandring eget kapital

BUNDET EGET KAPITAL

Grundavgifter Upplatelseavgifter Underhalisfond

Ingdende balans 98 549 528 262 722 319 13 975 591
Upplatelser 117 592 5785767 -
Avsattning till fond - - 2 000 000
Lyft ur fond = = -3812 693
Utgaende balans 98 667 120 268 508 086 12 162 898
FRITT EGET KAPITAL
Balanserad vinst Arets resultat Summa fritt
eget kapital
Ingdende balans 61 226 418 7 065 546 68 291 964
Vinstdisposition 7 065 546 -7 065 546 -
Avsattning till fond -2 000 000 - -2 000 000
Lyft ur fond 3812 693 - 3812 693
Arets resultat - 9714 213 9714 213
Utgaende balans 70 104 658 9 714 213 79 818 871

Arets resultat
Féreningen redovisade 2024 en vinst pa 9 714 213 kronor.

Forslag till resultatdisposition

Fond konstnarlig
utsmyckning

527 768

527 768

Summa bundet
eget kapital

375775 206
5903 359

2 000 000
-3 812 693

379 865 872

Enligt foreningens stadgar skall eventuellt éverskott i verksamheten avséttas till fond for planerat underhall eller

balanseras i ny rdkning.
Till féreningsstammans férfogande star enligt balansrakningen:

Balanserad vinst 70 104 658

Arets vinst 9714213
79 818 871

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras sa att i

ny rakning overfores 79 818 871

Betrdffande foreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakningar samt

bokslutskommentarer (SEK).
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Resultatrakning

RORELSENS INTAKTER

2024 2023
Bostadsratter 58 430 234 56 547 348
Hyreslagenheter 1361 550 1433 074
Studentbostader 0 16 391
Lokaler 21 490 468 19 588 037
Garage och parkeringsplatser 13 535791 11 969 666
Besdksparkeringar 2 593 153 2 679 237
Gemensamhetslokaler 249 010 205 950
Kabel-tv
Ovriga intakter Not 2 3318 752 3115 347
100 978 958 95 555 050
RORELSENS KOSTNADER
Forbrukningsavgifter
Fastighetsel -3 665 458 -4 437 580
Fjdrrvarme -12 256 938 -10 232 710
Vatten -3 643 647 -3 263 016
Sophamtning -2 941 469 -3116 762
-22 507 512 -21 050 068
Lépande underhall
Lépande underhall Not 3 -13 207 101 -17 922 733
-13 207 101 -17 922 733
Planerat underhall
Planerat underhall Not 4 -3 812 693 -1 443 519
-3 812 693 -1 443 519
Ovriga kostnader
Tomtrattsavgald -3 225 108 -3 225108
Samfallighetsavgift -355 649 -250 705
Fastighetsskatt Not 5 -1 944 000 -1944 000
Fastighetsavgift Not 6 -1 919 688 -1870 253
Fastighetsforsakring -1178 306 -958 555
Férvaltning Not 7 -14 277 220 -12 408 953
Stadning -2 831 476 -2 694 196
Ovriga kostnader Not 8 -5 369 825 -5389 713
-31 101 272 -28 741 483
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RESULTATRAKNING

2024 2023
Avskrivningar
Avskrivningar byggnader och markanlaggningar -19 810 237 -18 774 357
Avskrivningar maskiner och inventarier -761 644 -882 026
-20 571 881 -19 656 383
RORELSERESULTAT 9 778 499 6 740 864
Finansiella intakter och kostnader
Ranteintakter 1207 676 977 647
Réntekostnader -1271 962 -652 965
Not 9 -64 286 324 682
RESULTAT EFTER FINANSIELLA
INTAKTER OCH KOSTNADER 9 714 213 7 065 546
ARETS RESULTAT 9714 213 7 065 546
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Balansrdakning

TILLGANGAR
2024-12-31 2023-12-31
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och markanldaggningar Not 10 473 774 085 445706 792
Pagaende projekt Not 11 24 858 672 21841866
Maskiner, inventarier och verktyg Not 12 896 814 1516 150
499 529 571 469 064 808
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar Not 13 10 000 10 000
10 000 10 000
Summa anléggningstillgangar 499 539 571 469 074 808
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 428 149 415 891
Ovriga kortfristiga fordringar 503 944 61748
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 2 383853 2182294
3315946 2 659933
Hyreslagenheter Not 15 2234892 2234892
Kassa och bank Not 16 27 339068 41 420 836
Summa omséttningstillgangar 32 889 906 46 315 661
SUMMA TILLGANGAR 532 429 478 515 390 469
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Grundavagifter 98 667 120 98 549 528
Upplatelseavgifter 268 508 086 262722319
Underhallsfond Not 17 12 162 898 13975591
Fond konstnérlig utsmyckning 527 768 527 768
379 865 872 375775 206
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 70 104 657 61226418
Arets resultat Not 18 9714213 7 065 546
79 818 870 68 291 964
SUMMA EGET KAPITAL 459 684 742 444 067 170
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 19 50 000 000 20 000 000
50 000 000 50 000 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut Not 19 0 30 000 000
Leverantérsskulder 10 652 697 8349 900
Ovriga kortfristiga skulder 1271186 1964570
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 10820 853 11008 829
22744736 51 323 299
Summa skulder 72744736 71323299
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 532 429 478 515 390 469
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Kassaflodesanalys

2024 2023
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 9714 213 7 065 546
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet Not 21 20 571 881 19 656 382
Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 30 286 094 26 721 928
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) / Minskning (+) av hyresldgenheter 0 311 492
Okning (-) / Minskning (+) av rérelsefordringar -656 013 11 155
Okning (+) / Minskning (-) av rérelseskulder 1421 439 -1515916
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 31 051 520 25 528 659
Investeringsverksamheten
Forvarv av anldggningstillgdngar -51 036 647 -50 817 834
Kassafléde fran investeringsverksamheten -51 036 647 -50 817 834
Finansieringsverksamheten
Nyupplaning 0 0
Okning av grundavgifter 117 592 239 149
Okning av upplatelseavgifter 5785 767 11 069 206
Amortering av laneskulder 0 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 5903 359 11 308 355
Likvida medel
Arets kassaflode -14 081 768 -13 980 820
Likvida medel vid arets bérjan 41 420 836 55 401 656
Likvida medel vid arets slut 27 339 068 41 420 836
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Noter

med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt rsredovisnings-

lagen och enligt Bokféringsnamndens allménna rad

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort
med tidigare ar.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffnings-
varden om inget annat anges nedan.

Intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas
sa att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret
redovisas som intdkt. Intékter varderas till verkliga
vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas,
med avdrag for rabatter.

LEASING

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella
leasingavtal. Féreningen ar leasetagare for vissa
kontorsmaskiner. Féreningen ar leasegivare i samband
med uthyrning av hyresldgenheter, studentbostdder,
lokaler, garage och parkeringsplatser.

HYRESLAGENHETER OCH STUDENTBOSTADER
Hyresavtalen for hyreslagenheter I6per tills vidare med
en 6msesidig uppsagningstid pa 3 manader.

Loptid

Avtalstid understigande 1ar

Arshyra
1237 486
Avtalstid mellan 1-5 ar -

Avtalstid dverstigande 5 ar =

LOKALER
Nedan framgar lokalhyresavtalens kvarstaende |6ptid
och del av hyresintdkterna.

Loptid Arshyra
Avtalstid understigande 1ar 6235874
Avtalstid mellan 1-5 &r 14036 741

Avtalstid dverstigande 5 ar =

GARAGE- OCH PARKERINGSPLATSER

Merparten av hyresavtalen fér férhyrda garage- och

parkeringplatser 16per tills vidare med en uppsdagnings-

tid pa 3 manader. For vissa uthyrningar med stérre antal

platser har hyresavtal med ldngre avtalstid tecknats.
Nedan framgar garagehyresavtalens kvarstdende

|6ptid och del av hyresintdkterna.

Loptid

Avtalstid understigande 13ar

Arshyra
13535791
Avtalstid mellan 1-5 ar -

Avtalstid dverstigande 5 ar =

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaff-
ningsvdarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom
inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till
forvarvet.

TILLKOMMANDE UTGIFTER
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet
réknas in i tillgdngens redovisade vérde.

PAGAENDE PROJEKT

Pagaende om- och tillbyggnad samt pdgaende ldgen-
hetsférsadljningar aktiveras, balanseras eller kostnads-
fors efter fardigstadllande.

KOMPONENTINDELNING
Komponentindelning tilldmpas och materiella anldgg-
ningstillgdngar har delats upp i betydande komponenter.

AVSKRIVNING
Avskrivning sker linjért dver tillgdngens beréknade
nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den fér-
vantade férbrukningen av tillgangen. Avskrivningen
redovisas som kostnad i resultatrdkningen.
Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med
olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader
och markanldggningar.
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Avskrivningstider for vasentliga huvudgrupper under
byggnader och markanlaggningar samt maskiner och
inventarier anges nedan.

Huvudgrupper Avskrivning
Stomme och grund 50-200 ar
Fasader, fasadpartier, balkonger och

yttertak 25-80 ar
Installationer for vatten, avlopp, varme,

el, ventilation, hissar mm 25-70 ar
Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-20 ar
Maskiner och inventarier 3-10 ar

NEDSKRIVNINGSPRINCIPER

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indika-
tion pa att en tillgangs varde &r lagre &n dess redovisade
varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgang-
ens atervinningsvarde.

Finansiella tillgangar
Finansiella tillgdngar redovisas i enlighet med kapitel 11
i BENAR 2012:1.

KUNDFORDRINGAR OCH OVRIGA FORDRINGAR
Kundfordringar och dvriga fordringar som utgér om-
sattningstillgdngar varderas individuellt till det belopp
som berdknas inflyta.

HYRESLAGENHETER

Kvarvarande hyresldgenheter som képtes av Riksbyggen
den 1juli 1996 utgér omséattningstillgdng och &r bok-
férda till anskaffningsvérdet. Lagenheterna upplates med
bostadsratt i samband med hyresrattens upphérande.
Tillgdngen &r inte féremal for arlig avskrivning.

KASSA OCH BANK
Kassa och bank utgérs av handkassa eller banktillgodo-
havande.

Eget kapital

GRUNDAVGIFTER
Grundavgift ar den kapitalinsats som en bostadsratts-
havare betalar till féreningen nar bostadsratten upp-

Iates forsta gangen. Grundavgift utgar vid upplatelse
av nya ldgenheter och av ldagenheter som tidigare upp-
Iatits med hyresrétt.

Arsavgiften férdelas pa bostadsrattslagenheterna i
férhallande till Iigenheternas andelstal. Andelstal f6r
varje bostadrattslagenhet faststalls av styrelsen och skall
baseras pa de grundavgifter som framgar av ekonomisk
plan eller upplatelseavtal.

UPPLATELSEAVGIFTER
Upplatelseavgift &r en sarskild avgift som en bostads-
rattsférening utéver grundavgift kan ta ut nar en
bostadsratt upplates.

Arsredovisningslagen (3 kap &§10b) anger att upp-
Iatelseavgifter &r bundet eget kapital.

AVSATTNINGAR

Enligt foreningens stadgar ansvarar styrelsen for att
foreningens fastigheter och tillhérande byggnader ar
val underhallina och halls i gott skick.

UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppréatta och arligen félja upp under-
hallsplan for genomférande av planerat underhall av
foreningens fastigheter med tillhérande byggnader.

UNDERHALLSFOND

Inom féreningen skall det finnas en fond for det
planerade underhallet. Avsattning till féreningens
underhallsfond sker arligen med belopp som anges i
underhallsplan.

Redovisning av medel reserverade fér framtida
fastighetsunderhall skall enligt Bokféringsnamndens
allmanna rad redovisas som egen post under bundet
eget kapital.

Reservering skall ske genom omfdring mellan fritt
och bundet eget kapital och skall inte paverka resultat-
rékningen. Detta géller dven vid ianspraktagande av
medel.

FOND KONSTNARLIG UTSMYCKNING

Avsattning har dven skett till fond for konstnarlig
utsmyckning. Avsattning och Iyft till denna fond sker
efter styrelsebeslut.
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Finansiella skulder
Finansiella skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 i
BFNAR 2012:1.

Langfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet
anskaffningsvarde.

Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvardet.

Ersattning till anstallda

Féreningen har inga avtal eller 6verenskommelser om
ersattningar eller pensionsforpliktelser utéver det som
foljer av kollektivavtal.

Féreningen ar medlem i Fastigo och tilldmpar
kollektivavtal F (Fastighetsanstélldas Férbund) och
I (Unionen m.fL.).

Féreningen erlagger avgifter for kollektivavtalade
pensions- och forsdkringsavtal. Pensionsplanerna ar
for samtlig personal avgiftsbestdmda. Avgifterna
redovisas darfor som kostnad och obetalda avgifter
som skuld.

Eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser ar en sammanfattande beteckning
for sddana garantier, ekonomiska ataganden och even-
tuella forpliktelser som inte tas upp i balansrdkningen.
Féreningen har en garantiférbindelse till Fastigo av-
seende arbetskonflikt.

Not 2 Ovriga intdkter

2024 2023
Pantsattningsavgifter 89 961 72975
Overldtelseavgifter 109 027 90 562
Férvaltningsuppdrag 115 600 115 600
El-stod - 1529211
El laddplatser 158 955 145741
Férsdkrings- 1251798 -
ersattningar
Ovrigt 1593 411 1161258
3318752 3115 347

Not 3 Lopande underhall

Det I6pande underhallet kan bestd av planméssigt
I6pande underhall men utgérs till stérsta delen av ofor-
utsett underhall.

2024 2023
Bostadsratter -2 701 646 -5879 495
Lokaler -1256 408 -2913712
Garage och parkerings- -517 962 -524 645
platser
Gemensambhetslokaler -576 482 -912 264
Gemensamma utrymmen -1387914 -1206 633
Driftsutrymmen -844 145 -1169816
Vatten och avloppssystem -164 012 -882 036
Varmesystem -341594 -172 623
Ventilationssystem -904 179 -424 687
Huskropp utvandigt -214892 -411 242
Markytor och mark- -3154 387 -2 063817
utrustning
L3ssystem -372 487 -370031
Ovrigt -770993 -991732
=13 207 101 =17 922733

Not 4 Planerat underhall

Planerat underhall & underhall som ingar i féreningens
underhallsplan. Fér detta underhall gérs arliga avsatt-
ningar till féreningens underhallsfond.

2024 2023
Varme -943 686
Ventilation -463 644
Lassystem -1718532
Byte armaturer i kallargangar -323750
Renovering trappa Masthuggs- -363 081
terrassen
Entré och trapphus -610 250
Lokaler -210715
Tvattstugor -622 554
-3812693 -1443519

Not 5 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt utgar for lokaler och uppgar till 1% av
taxeringsvardet.

2024 2023
-1944 000
-1944 000

-1944 000
=1944 000

Fastighetsskatt
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Not 6 Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften for bostader uppgar 2024 till 1 630

kronor per ldgenhet dock hdgst 0,3 % av taxeringsvardet.

Fastighetsavqift

Not 7 Forvaltning

Styrelsearvoden

Arvoden férenings-
revisorer

Arvoden valberedning
Arvoden Masthuggsnytt
Lénekostnader personal
Sociala kostnader
Pensionskostnader

Uttagsskatt

Styrelseomkostnader

Personalomkostnader

Ordinarie styrelse-
ledamoter

Kvinnor

Man

Styrelsesuppleanter
Kvinnor

Mén

Forvaltningsledning
Kvinnor

Man

Medeltalet anstallda
Kvinnor

Man

Férvaltningsledningen utgdrs av féreningens férvaltnings-

2024
-1919 688
-1919 688

2024
-252 344
-27 037

-16 029
-78128
-7952738
-2810995
-1057 109
-1259741
-13454121
-185472
-637 627
-823 099
=14 277 220

7 st

43 %
57 %

3 st
67 %
33 %

1st
0%
100 %

15 st
40 %
60 %

2023
-1870253
-1870253

2023
-279778
-34 669

-21768
-66 586

-6 931 443
-2503679
-860 241
-1112 298
-11810 462
-145725
-452 766
-598 491
-12 408 953

7 st

57 %
43 %

2 st
50 %
50 %

1st
0%
100 %

14 st
43 %
57 %

chef som &ven ingar i medeltalet anstallda. Ekonomisk,
administrativ och teknisk férvaltning samt drift utfor

foreningen med egen anstalld personal.

Not 8 Ovriga kostnader

Stora poster:
Besiktningskostnader
Bevakning
Driftsévervakning
Brandskydd

Hisservice
Konsultarvoden
Transportmedel, maskiner
Férbrukningsinventarier
Datakostnader

Tele

Arsredovisning och
foéreningsstammor

Masthuggsnytt

Auktoriserad revisor
(KPMG)

Ovrigt

Not 9 Rantor

2024
-105 641
-498 875
-241521
-466 425
-509 695
-266 804
-225 265
-276 213
-375060
-117 730
-181170

-223398
-250 209

-1631819
-5369 825

2023
-158 703
-450 362
-259 408
-275511
-482 935
-308 906
-295 235
-295582

-1036 204
-99 951
-132 341

-260538
-206 312

1127725
-5389713

Information om féreningens skulder till kreditinstitut

finns under not 19.

Rantekostnad fastighets-
[aneskuld

Rantekostnad dvrigt

Ranteintakter

2024
-1255700

-16 262
1207 676
-64 286

2023
-646 000

-6 965
977 296
324331
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Not 10 Byggnader och
markanlaggningar

Byggnader

Ackumulerade
anskaffningsvarden:

Vid arets borjan

Arets anskaffningar

Ackumulerade
avskrivningar:

Vid arets borjan

Arets avskrivningar

Bokfort varde
byggnader

Markanlaggningar

Ackumulerade
anskaffningsvarden:

Vid arets borjan
Arets utrangeringar

Arets anskaffningar

Ackumulerade
avskrivningar:

Vid arets borjan
Arets utrangeringar

Arets avskrivningar

Bokfort varde
markanldggningar

Bokfort varde
byggnader och
markanldggningar

2024-12-31

738 835936
47 877 530
786 713 466

-293 680 581
-19765 463
=313 446 044

473 267 423

761615

761615

-210179

44774
=254 953

506 662

473 774 085

2023-12-31

700 421 847
38414089
738 835936

-274 950998
-18729 583
-293 680 581

445 155 356

1237 865
-476 250

761 615

-641 654
476 250
44774

-210178

551 436

445706 792

Arets anskaffningar
byggnader

Avloppsrenovering
Omldggning tak
Lokalombyggnads
Avstangningsventiler
Koksrenovering

Byte vvc-stammar

Taxeringsvarde
Byggnader bostader
Byggnader lokaler
Mark bostader

Mark lokaler

2024
27 005 289
10267 951
10604 290

47 877 530

1016 000 000
170 000 000
1429 000 000
24 400 000
2639400000

Not 11 Pagaende projekt

Ackumulerade varden:

Vid arets borjan

Kostnadsforda och
aktiverade projekt

Tillkommade poster

Bokfort varde
pagaende projekt

Pagdende om- och till-

byggnad

Pagdende Idgenhets-
forsaljningar

2024-12-31

21841866
-51327 142

54 343 948
24 858 672

24 442 020

416 652

24 858 672

2023
2669 085
12248 974
10591472
2411316
611763
9881479
38414 089

1016 000 000
170 000 000
1429 000 000
24 400 000
2639400000

2023-12-31

9662474
-38 525282

50704 674
21 841 866

21430115

411751

21 841 866
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Not 12 Maskiner och inventarier

Maskiner

Ackumulerade
anskaffningsvarden:

Vid arets borjan
Arets utrangeringar

Arets anskaffningar

Ackumulerade
avskrivningar:

Vid arets bérjan
Arets utrangeringar

Arets avskrivningar

Bokfort varde maskiner,
inventarier och verktyg

Inventarier och verktyg

Ackumulerade
anskaffningsvarden:

Vid arets bérjan
Arets utrangeringar

Arets anskaffningar

Ackumulerade
avskrivningar:

Vid arets bérjan

Arets avskrivningar

Bokfort varde inventa-
rier och verktyg

Bokfort varde maskiner,
inventarier och verktyg

Not 13 Andelar

Bostadsratterna Sverige
Ekonomisk Férening

2024-12-31

6190 226

142 308
6332534

-4909 262

-731471
-5640733

691 800

1517 628

1517 628

-1282 443
-30172
-1312615

205013

896 814

2024-12-31

10 000
10 000

2023-12-31

6431754
-241528

6 190 226

-4 291 457
241528
-859 332
-4 909 261

1280964

1293275
224 353
1517 628

-1259749
-22 694
-1282 443

235185

1516 150

2023-12-31

10 000
10 000

Not 14 Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda kostnader
Foérsdkringspremie 1328264 1249810
Tomtrattsavgald 806 277 806 277
Ovrigt 249 312 126 207
2383853 2182 294

Not 15 Hyresldgenheter

Foreningen kdpte 121 Idgenheter av Riksbyggen den 1 juli
1996. Sedan képet har féreningen upplatit 102 Idgen-
heter med bostadsratt. Vid bokslutet var 19 ldgenheter
kvar som hyresratter till ett bokfért anskaffningsvarde
pa 2 234 892 kronor.

Not 16 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Handkassa - 122
Banktillgodohavande 160 461 32964578
SBAB
Banktillgodohavande SHB 27177 302 3893893
Banktillgodohavande 1305 4562 243
deposit SHB
27 339 068 41 420 836

Not 17 Underhallsfond

Den planmdssiga avsattningen till féreningens under-
hallsfond uppgick under 2024 till 2 000 000 kronor.
Lyft ur féreningens underhalisfond har genomférts
med 3 812 693 kronor, vilket motsvarar det planerade
underhallet under aret.

2024-12-31 2023-12-31

Behallning vid arets bérjan 13975591 13419110

Planmassig avsattning 2 000 000 2 000 000

Lyft ur féreningens -3812693 -1443519
underhallsfond

12 162 898 13 975 591
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Not 18 Forslag till resultatdisposition Not 21 Tillaggsupplysning

Enligt foreningens stadgar skall eventuellt dverskott i kassaflodesanalys
verksamheten avsattas till fond for planerat underhall Nedan anges avskrivningar som utgér justeringsposter
eller balanseras i ny rakning. i kassaflddet och betalda réntor.
Till féreningsstdmmans férfogande star enligt
balansrakningen: 2024-12-31 2023-12-31
Erlagd ranta 1194962 652 965
Balanserad vinst 70104 658 Avskrivningar av tillgdngar 20571881 19 656 382
Arets vinst 9714213
79818 871
Styrelsen foreslar att Not 22 Stallda sdakerheter
vinstmedlen disponeras sa
att i ny rakning éverféres 79818 871 2024 2023
Fastighetsinteckningar 50 000 000 50 000 000
Not 19 Skulder till kreditinstitut Uttagna ej nyttjade pantbrev uppgar till 123 138 100 kr.
2024-12-31 2023-12-31
SBAB, férfaller inom 18&r - 30000000 Not 23 Eventualforpliktelser
Stadshypotek, forfaller
inom 5 ar 30000000 - 2024 2023

Féreningen har en garantiférbindelse

BAB, forfall 3 orenin \
SBAB, forfaller om 5 ar till Fastigo avseende arbetskonflikt 155459 136 830

eller senare 20 000 000 20 000 000
50 000 000 50 000 000

Not 24 Vasentliga handelser efter

Langivare Rantesats Férfallodag Belopp balansdaqen
Stadshypotek  3,15% 2029-03-01 30000000 Inga vasentliga hindelser har intraffat efter balansdagen.
SBAB 1,97% 2032-02-12 20000000

Not 20 Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader

Driftskostnader 2311633 2 699 543
Lénekostnader 965 817 746 063
Arvoden 70 000 70 000
Sociala avgifter 303 460 234 413
Ovriga kostnader 121355 198 125

Foérutbetalda intakter

Hyresintakter och 7048 588 7060 685
arsavgifter

10820 853 11 008 829
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman | Brf Masthugget, org. nr 716408-5370

Rapport om arsredovisningen

Uttalandan

Wi har utfart en revision av arsredovisningen fir Brf Masthugget fér ar 2024, Fdreningens arsredovisning ingar pa sidoma 11-39 i detta doku-

ment.

Enligt vér uppfatining har drsredovisningen upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentiiga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflde fir Aret enligt Arsredovis-
ningslagen. Farvaltningsberdtielsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrioer darfor att fareningsstamman faststaller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund far uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligl god revisionssed | Sverige. Revisorernas ansvar enligl denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisoms ansvar samt Den fidroendevalda revisoms ansvar.

Vi dr oberoende | férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@miat &r tillréckliga och andamdlsenliga som grund fir vara uttalanden,

Styralsens ansvar

Dt 8r styrelsen som har ansvane! fir alt drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den intema kontroll som den bedtmer &
niddvandig far att upprétta en arsredovisning som inte innehdller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprétlandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fbr beddm-
ningen av féreningens firmaga att forts&tta verksamheten. Den upp-
hyser, ndr 84 &r tildmpligt, om fdrhéllanden som kan péverka fér-
magan att fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandel om fortsatt drift tillimpas dock inte om sty-
relsen avser att ikvidera fdreningen, upphira med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till alt gtra nagat av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utftira revisionen enligt Intemational Standards on Au-
diting (154) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal 8r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet
inte innehaller nigra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller misstag. Rimbg sakerhet &r en hig grad av s3-
kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfirs enligt 1S4
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en visent-
lig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de en-
gkilt eller tillsammans rimligen kan fdrvnias paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligl 1S4 anvander jag professionalll om-
dime och har en professionelll skeptisk instélining under hela revis-
ionen, Dessutom;

— identifierar och bedimer jag riskema fior vasentliga felaktighater
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, ulformar och utftr granskningsatgérder bland annat ut-
ifrén dessa rsker och inhdmiar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och Gndamélsenliga ftr att utgdra en grund fir mina uttalanden.
Risken for aft inte upptacka en vasentlia felaktighet f§ll 15d av
oegentligheter &r higre &n fir en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom cegentlighater kan innefatta agerande i
maskopi, fdrfalskning, avsiktiga uteldmnanden, felaktig inform-
ation aller asidosdttande av intem kontroll.

— skaffar jag mig en fdrstéelse av den del av fdreningens imema
kontroll som har betydelse far min revision fir att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till omstén-
dighetema, men inte f&r att uttala mig om effektiviteten i denin-
terna kontrollen.

= utvdrderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som an-
vénds och nmiigheten i styrelsens uppskatiningar i redowvis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om Empligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen,
Jag drar ocksa en shutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfak-
for som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitla
verksamhbeten, Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfakior, maste jag i revisionsberittelsen fisia upp-
rarksambeten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktomn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifizra uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatzer baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet ftr revisionsberdtielsen. Dock kan framtida handelser
eller fdrhallanden gdra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet | arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen alerger de underiggande transaktionema och
hiindelsema pa et 58t som ger en rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag masle ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
dﬁ;vzntmla betydande brister i den interna kontrodlen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisoms ansvar

Jag har aft utfra en revision enligt bostadsrttslagen och tildmpliga delar av lagen om ekonomiska fireningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal dr all uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppratiats | enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av fdreningens resultat och stdlining.

Revisionsberdftelse Brf Masthugget, org. nr 716408-5370, 2024

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Litdver vir revision av drsredovisningen har vi Sven utftint en revision av styrelsens forvaltining for Brf Masthugget for &r 2024 samt av forslaget

till dispositioner betraffande fGreningens vinst eller forust.

Wi tillstyrker att fireningsstamman disponerar vinsten enligl firslaget i forvaliningsberatialsen och beviljar styrelsens ledamiiter ansvarsfribet

fiir rikenskapsanet.

Grund far uttalanden

Wi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Van ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. VI 8r obero-
ende i forhallande Ll féreningen enligl god revisorssed | Sverige. Jag som aukioriserad revisor har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och dndamdlsenliga som grund fér vara utialanden.

Styrelsens ansvar

Det ar slyrelsen som har ansvared [or forsiaget Gl dispositioner be-
trdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag Gl utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om uldelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som fGreningens verksamhelsart, omfatl-
ning och risker staller pa storeken av fGreningens egna kapital, kon-
solideningsbehov, likviditet och stallning i Svrigl.

Styrelsen ansvarar fiir foreningens oranisation och forvaltningen av
fareningans angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma fireningens ekonomiska situation och aft tillse att fir-
eningens organisation & utformad sa att bokfidringen, medelsfonall-
ningen och fdreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontroll-
eras pa eft betrygoande satl.

Revisomns ansvar

Wart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed var wt-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhel kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentiigt avseende:

— féiretagit ndgon afgédrd eller gjort sig skyldig til ndgon forsum-
melse som kan fdranleda erséftningsskyldighet mot féreningen,
efler

— pé nagol annal s&h handlat | strid med bostadsratisiagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar, drsredovis-
mingslagen eller stadgama.

Wart mal batraffande revisionen av firslaget till dispositioner av fre-
ningens vinst eller farust, och damed vart uitalande om detta, 4r att
med rimlig grad av skerhet bedima om fbrslaget & freniigt med
bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti far att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer
att uppticka atgarder eller farsummelser som kan foranieda ersatt-
ningsskyldighet mot fareningen, eller att eit firslag till dispositioner
av fGreningens vinst eler firust inte &r férenliglt med bostadsratisla-
oen.

Géteborg 2025- () 225

KPMG AB
'\—\.\
=
il Romanus Sara Ryfors
Fértroendevald revisor Auktoriserad sevisor

Revisionsberatieise Brf Masthugget, org. nr 716408-5370, 2024

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
den aukloriserade revisom professionallt omdome och har en pro-
fessionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen
av fdrvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller fdrust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utftrs baseras pa den aukio-
riserade revisoms professionella bedtmning och dwvriga valda reviso-
rers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
farhallanden som dr vasenthga for verksamhbetan och dér avsteg och
dvartradelser skulle ha sarskild batydetsa for Greningens situation.
Wi gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderag, vidtagna
atgéirder och andra forhéllanden som &r relevanta fir vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betriffande freningens vinst eller ibriust har vi
granskat om frslaget &r fdrenligt med bostadsritislagen.
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Verksamhetsplan

1. Inledning

Denna verksamhetsplan konkretiserar de mal och
strategier som finns beskrivna i "Féreningens syfte,
mal och vision” enligt avsnitt 2 nedan. Detta dokument
utgdr underlag for att utforma och arbeta fram strategier
och handlingsplaner for verksamheten pa 1-5 ars sikt.

Féreningen har rutiner for ekonomisk planering i
form av halvar- och bokslutsrapportering, finansierings-
planer, resultatbudget samt investerings- och under-
hallsbudget. Denna rapportering redovisas och féljs
upp regelbundet under aret och berdrs inte ndrmare i
detta dokument.

2. Foreningens syfte, mal
och vision

2.1. Féreningens syfte

Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostads-
|dgenheter for permanent boende, till nyttjande utan
tidsbegrénsning. Foéreningen skall i sin verksamhet
framja bostadsratten som upplatelseform.

2.2. Féreningens mal och visioner

Var vision &r att vara ett av de b&sta och mest attraktiva
bostadsomradena i Géteborg. Fér att vi ska uppna denna
vision krévs att vi pa bade kort och 1ang sikt arbetar mot
att uppfylla nedanstaende mal.

Féreningens mal &r att:

A. Ha en bra och trygg boendemiljo for medlemmarna,
inklusive bra utemiljé med grénskande gardar, till-
gang till parkering och aktivitetslokaler

B. Den egna forvaltningen skall halla en hog kvalitet
och serviceniva vad galler ekonomisk, administrativ
och teknisk férvaltning samt fastighetsservice

C. Ha en vdl fungerande medlemsdemokrati

D. Vara en attraktiv arbetsgivare

E. Ha en miljovanlig verksamhet

F. P& 1ang sikt frikdpa marken och pa kort sikt arbeta
for 1ag 6kning av tomtréattsavgald

G. Pa 1ang sikt inte I&ngre ha hyresratter samt pa kort
sikt omvandla Idmpliga lokaler till bostadsratter

H. Uthyrningsgraden fér kommersiella (externa) lokaler
inte understiger 95 procent uthyrningsbar yta respek-
tive 95 procent ekonomisk uthyrningsgrad samt 6ka
driftsnettot

3. Strategier

Nedan anges vilka strategier som féreningen kommer
att arbeta med for att uppfylla féreningens olika mal,
beskrivna i avsnitt 2 ovan.

A. Ha en bra och trygg boendemiljo fér medlem-

marna, inklusive bra utemiljé med grénskande

gardar, tillgang till parkering och aktivitetslokaler

I. Utarbeta ny policy for hur utemiljon ska planeras
och utvecklas

II. Utdka antalet laddplatser for elbilar samt 6ka
utrymmet for cykelférvaring

ll. Samverkan med lokala aktérer i trygghetsfragor

B. Den egna forvaltningen skall halla en hég kvalitet
och serviceniva vad géller ekonomisk, administrativ
och teknisk forvaltning samt fastighetsservice

. Aterkommande webbaserad medlemsenkét t ex
utvardering av férvaltning och styrelse. Enkdten kan
vara pa max 20 fragor for att fa en snabb feedback.
Stdrre delen av fragorna ska vara de samma for att
se trender

Il. Ta fram relevanta nyckeltal fér att mata forvaltningens
serviceniva

Regelbundet félja statistik och nyckeltal for t ex fel-
anmadlan

IV. Ge aktuell och riktad information till berérda med-
lemmar vid behov
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C. Ha en vél fungerande medlemsdemokrati

|. Arbeta vidare med att utveckla formerna fér med-
lemsdemokrati genom gardsombud, boendemdoten,
budgetmdéten, information till nya medlemmar etc

D. Vara en attraktiv arbetsgivare

l. Féreningen ska erbjuda goda arbetsvillkor, férmaner,
trygg och saker arbetsmiljo

E. Ha en mer miljévanlig verksamhet med energi-
effektivisering etc

I. Energieffektivisering av fastighetsel och fjarrvarme
med 5 procent fram till 2030

[l. Tekniskt forbereda fastigheterna for att pa sikt
kunna investera i solenergi

Il. Investera i mer miljévanlig utrustning it ex tvatt-
stugor, belysning allmant, byta ut dldre maskin-
utrustning till eldriven maskinpark

IV. Utreda vilka mdjligheter och alternativ som finns till

att pa sikt forbattra och bygga om hela atervinnings-

och sophanteringen for att effektivisera hanteringen
och forbdttra arbetsmiljén fér personalen

F. Pa I&ng sikt frikdpa marken och pa kort sikt
arbeta fér Idg 6kning av tomtrattsavgéld

I. Delta i olika paverkansgrupper fér dndrade regler
kring frikép och berdkning av tomtrattsavgald

G. Pa 1ang sikt inte l&ngre ha hyresrétter samt pa
kort sikt omvandla Iampliga lokaler till bostads-
ratter

I. Vid uppsagning av hyresratt skall Iagenheten ldggas
ut till forsaljning snarast

Il. Klassificera alla féreningens lokaler och besluta om
vilka som kan hyras ut externt, omvandias till
bostadsratter respektive anvdandas som aktivitets-
lokaler eller annan intern anvandning

H. Uthyrningsgraden fér kommersiella (externa)
lokaler inte understiger 95 procent uthyrningsbar
yta respektive 95 procent ekonomisk uthyrnings-
grad samt Oka driftsnettot

I. Arbeta proaktivt med att hitta nya lokalhyresgaster
for att senast vi utgangen av 2024 ha uppnatt
95 procent uthyrningsbar yta och ekonomisk
uthyrningsgrad.

4. Ansvar och rapportering

Verksamhetsplanen faststélls pa konstituerande styrelse-
mote i maj varje ar och géller i ett ar framdover.
Avsnitt 1, 2 och 3 ovan med beslutade mal och strategier
publiceras i féreningens arsredovisning samt dven pa
féreningens hemsida. Verksamhetsplanen revideras
arligen och de mal och strategier som faststalls ligger
sedan till grund fér framtagandet av en handlingsplan
for verksamhetsaret dar mer konkreta aktiviteter anges.
Denna handlingsplan upprattas i ett separat doku-
ment och tar utéver ovanndmnda aktiviteter dven upp
utestdende stdmmo- och styrelsebeslut. Handlings-
planen féljs upp sedan upp regelbundet pa styrelse-
moten under aret.

Goteborg 2023-11-06

Thomas Ahlstrand
Ordférande
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Vision 2035

Demokrati 2035

2035 har féreningen en vital féreningsdemokrati som
kontinuerligt vidareutvecklas, och bygger upp och
framjar medlemmarnas engagemang. Vi har en gemen-
sam idé om vad féreningen ska vara och sta fér, en for-
ening som har ett sjalvklart medlemsengagemang, dar
styrelsen och forvaltningen ar ett med medlemmarna.
Vi ska vara en forening dar de boendes idéer och
intressen omhéandertas av de fértroendevalda och av
férvaltningen. Vi har ett sjudande gardsliv, dér man kan
bo oavsett om man &r &ldre, har barn eller &r ensam-
stdende. Vi jobbar tillsammans med att utveckla for-
eningen och stravar efter att fler ska kunna och vilja
engagera sig utan krangliga regler och férsvarande
byrakrati. P4 sikt vill féreningen arbeta for att ha en
anstélld demokratiledare som samordnar och vidare-
utvecklar de sociala och demokratiska motena i for-
eningen. Vara gemensamma ytor i Masthuggets hus
anvands dag- och kvallstid, vardagar och helger och
fungerar som en attraktiv och mangfacetterad social
motesplats for foreningens medlemmar och narboende.

Ekonomi 2035

En stabil och trygg ekonomi ar en férutsattning for att
féreningen ska kunna erbjuda medlemmarna ett bra
boende och en attraktiv livsmiljo. Pa tio ars sikt vill vi
&ga marken vara hus star pa och vi vill ha en 6kad grad
av sjalvforsérjning vad galler drift och energiférsorjning.

En stabil ekonomi férutsatter att vi har ordning pa
vara papper och rékenskaper, att vi har en underhalls-
plan som pa lang och kort sikt tar hand om var gemen-
samma egendom pa basta sétt.

Genom att vi tar hand om det vi dger gemensamt
kan omradet fortsatt vara ett attraktivt val fér bostads-
képare. Vara installationer och tekniska Idsningar,
gemensamma utrymmen, garage och kontorslokaler
ska vara i niva med vad som erbjuds i nyproduktion.

Var férvaltning ar kostnadseffektiv och praglas av
engagemang och nytdnkande. Vi stravar alltid efter att
hitta de mest effektiva och basta I6sningarna i var for-
valtning. Det vi maste géra sjélva, gor vi. Det som andra

gor effektivare och battre handlas upp och skéts utanfér
féreningen. Var storlek och professionella férvaltning
gor att vi mot ersattning kan erbjuda tjanster till mindre
bostadsrattsfreningar i vart ndromrade.

Utemiljé 2035

Var férening &r i dag en gron, luftig oas i ett véxande
Goteborg som allt mer fértatas i de centrala delarna. Vi
vill att omradet ska vara &nnu grénare &n det &r i dag,
dar var utemiljo kan liknas vid en vélskdtt botanisk
park med tydliga inslag av konst och kultur.

Det &r ett omrade fér barn, &ldre, unga och vuxnas
lek och umgadnge. Vi ska ha fler och battre moétesplatser
i omradet dar de boende samlas kring vatten eller
vattenspel. Varfor inte en back dar dagvatten kan rinna
fran Fjallgatan och ner genom omradet?
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Vara konstverk &r vélskétta, synliga och en sjalvklar
del av var vardag. Om tio ar har vi fler konstverk i om-
radet och vi arbetar aktivt med en variation av vad som
kan beskadas pa vara gemensamma ytor. Straket genom
Masthugget ar fyllt av grénska, konst och rinnande vatten
och &r ett sjalvklart beséksmal for fler &n de som bor i
omradet. Straket har fler konstverk &n i dag och varje ar
genomfdrs en skulpturutstédlining som lockar besékare
fran Goteborg, Sverige och vérlden.

Vara gardar och strék &r gemensamma, attraktiva
och trygga utrymmen. Har finns nagot for alla, oavsett
alder, kdn eller ursprung. Dar ska de unga kunna leka
vid sidan av dldre. Barnfamiljen finna vila samtidigt
som alla har mojlighet till fysisk aktivitet och tréning.

Barn och unga vuxna har utrymme och mdéjligheter
att leka, motas och utvecklas fysiskt och socialt utan
att behéva ldmna vart omrade. Vi samarbetar och ger
plats till de idrottsféreningar och andra féreningar i
vart omrade som riktar sig mot barn och unga.

De dldre i féreningen kan bo kvar langre i sina
ldgenheter och kénner sig trygga i omradet. For de
dldre ar Masthuggets hus en sjdlvklar motesplats dar
foreningen i samverkan med kommunen underlattar
vardagen.

Teknik, miljo, klimat 2035

| var férening kan man bo, leva och verka hallbart med
en sd liten klimatpaverkan som méjligt. Féreningen &r
det sjalvklara valet fér den som vill kunna ge ett s litet
klimatavtryck som méjligt. Vi &r sjélvforsérjande pa
energi, har en hég grad av atervinning, fa varutransporter
med bil inne i omradet och en god infrastruktur for
cyklar, elbilar och gemensamma transportldsningar.
Varuleveranser i omradet sker framst med cykel eller
mindre elfordon.

Vara solceller pa taken har kompletterats med en
batterildsning. Den el vi inte sjdlva kan producera képer
vi in fran en solcellspark, &gd och driftad av en ekonomisk
férening dér dven Bostadsrattsféreningen Masthugget
ar medlemmar.

Var inomhusmiljé &r val fungerande, kostnadseffektiv,
miljdsmart och tystare &n i dag. Vara fasader, trappupp-
gangar, tvattstugor och andra gemensamma utrymmen
ar hela, rena och val fungerande. Vi sldanger mindre och
mindre sopor. Var egen atervinning har blivit dnnu béttre
och stora delar av vara matavfall anvéands for att géra
gardarna gronare.

Thomas Ahlstrand
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Hur man laser
en arsredovisning

1 FORVALTNINGSBERATTELSEN

Redogdrelse av verksamheten i form av text och tabeller. Den innehaller
en sammanfattning i form av text och tabeller med utvalda nyckeltal som
lyfter fram viktig information fran det gangna rékenskapsaret. Det skall
dven framgd om féreningen har en underhallsplan i férvaltningsberattelsen
samt tomtratt eller agd mark. | forvaltningsberéttelsen skall det dven bland
annat framga antalet medlemmar och bostéder i féreningen, vilken eller
vilka fastigheter foreningen dager och vilka som ar styrelseledamdéter.

2 RESULTATRAKNINGEN

Visar féreningens samtliga intékter och kostnader under rékenskapsaret.
Overstiger intdkterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvént
férhallande uppstar forlust. Styrelsen féreslar fér foreningsstdmman hur
drets resultat ska disponeras.

3 BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt eget kapital vid
den sista dagen i féreningens rakenskapsar. Féreningens tillgangar bestar
av anldggningstillgangar (till exempel fastigheter, inventarier samt finansiella
tillgangar) och omséttningstillgangar (till exempel likvida medel och kort-
fristiga fordringar).

Foéreningens skulder bestar av Iangfristiga skulder (till exempel
fastighetslan) och kortfristiga skulder (till exempel férskottshyror och
leverantorsskulder). Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika
fonder samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.
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Termer i drsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar i féreningen som &r avsedda for langvarigt
bruk.

AVSKRIVNINGAR

Den kostnad som motsvarar véardeminskning pa bland
annat féreningens byggnad och inventarier. Avskrivningar
gors for att fordela kostnader pa flera ar. | balans-
rakningen visas den ackumulerade avskrivningen som
gjorts sen byggnaden togs i bruk.

K3 KOMPONENTAVSKRIVNING

K3 kraver att en anldggningstillgdng som exempelvis
tak, stomme, fénster delas upp pad komponenter.
Rtgarder enligt underhalisplan redovisas som anskaffning
i balansrakningen och kostnadsfors dver tillgangens
livslangd. Se &ven avskrivning samt underhallskostnader.
Till skillnad fran periodiskt/planerat underhall och repa-
rationer som kostnadsfors i resultatrakningen aktiveras
en komponent som en tillgang i balansrékningen och
skrivs av var fér sig éver nyttjandeperioden.

DRIFTSKOSTNADER

Exempel pa driftskostnader i en bostadsrattsférening
ar varme, el, vatten och avlopp, stddning, sophamtning
och fastighetsskétsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Fond som féreningen enligt stadgar gor en reservering
till arligen. Fonden far nyttjas till planerade underhalls-
arbeten.

LIKVIDITET

Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt och utgérs
av foreningens tillgangliga bankmedel.

MANADSAVGIFT

Manadsavgiften du betalar till féreningen &r till for
fastighetsunderhall och driften av fastigheten.

Det kan skilja sig mellan féreningar vad som ingar i
manadsavgiften. Till exempel bredband, TV-kanaler,
vdrme och vatten, el ingar eller s tillkommer de har
kostnaderna utdver avgiften.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika
posterna i resultat- och balansrakningen till for att
forklara vad siffrorna innebadr. Fér att du som Idser
arsredovisningen ska forsta de olika posterna i resultat-
och balansrakningen finns noter som mer specifikt for-
klarar siffrorna.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som I6pande forbrukas, séljs eller omvandlas
till likvida medel. Omsattningstillgangarna anvands for
att betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SKULDKVOT

Erhalls genom att dividera langfristiga skulder och
kortfristig del av skulder till kreditinstitut med netto-
omséattningen. Vardet man far fram brukar vanligtvis
ligga mellan 1 och 15. Ju I&gre varde desto battre och
bor ligga under 5.

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER
Avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som féren-
ingen lamnat som s&kerhet fér erhalina Ian.

REVISIONSBERATTELSE

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvalt-
ningen och om styrelsens forslag till anvdndande av
Overskott eller tdckande av underskott, samt om de
anser att féreningsstdmman bdr bevilja ansvarsfrihet
for styrelsens ledamdéter.

UNDERHALLSKOSTNADER

Utgifter for planerade/periodiska underhallsatgarder
enligt underhallsplan som i redovisningen redovisas
direkt som kostnad i resultatrékningen. Underhalls-
kostnader kan skilja sig mycket fran ar till ar.

UNDERHALLSPLAN

Information om vilka underhalls- och investerings-
planer (komponenter) som finns for fastigheten som
oftast redovisas 5-10 ar framat i férvaltningsberattelsen.
Reparationer avser I6pande underhall som inte finns
med i underhallsplanen.



)\ Ba)
+~ B
WESIWHUGGET



