Arsredovisning

for

Bostadsrittsforeningen Féinriken 6,
Mellangatan 20 i Jonkoping

769627-9814

Rikenskapsaret

2023



Bostadsrittsforeningen Finriken 6, Mellangatan 20 i Jonkdping 1 (13)

Org.nr 769627-9814

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Fénriken 6, Mellangatan 20 i Jénkoping fér hirmed avge
arsredovisning for rakenskapsdret 2023.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bostadsrittsforeningen Fanriken 6, Mellangatan 20 i Jénkdping bildades 2014. Den 30 maj 2014

forvirvade foreningen fastigheten Jonkoping, Fénriken 6, for ombildning till bostadsritt.
Féreningen har sitt site i Jonk&ping.
Styrelsen och dvriga funktioniirer

Ordinarie styrelseledamiter Valda t.0.m. dgrsstimman

Henrik Ekestubbe ff
Eskil Ejderbring f.f
Hugo Dalene ff
Matilda Sandberg Palmqvist f.f
Gustav Medborg ff

Ovdinarie revisorer Valda t.o.m. érsstimman

Peter Sandberg (aukt. revisor) ff
Fastigheter
Féreningen dger fastigheten Joukdping, Fanriken 6. Fastigheten bebyggdes 1937-38. Tomtarealen uppgér
till 960 kvm.
Underhall

Foreningen har efter fastighetsforvérvet genomfort renovering och underhill enligt foljande:

2015, byte av tak, byggnation av sophus, cykelskjul, samt altanddck.

2016, byte av ligenhetsdorrar och fonster.

2017, ommalning av trapphus.

Arets underhall har bestatt i renovering av en fuktskada, samt dérutdver 15pande underhall av mindre

virde.

Bostider och lokaler

Antal Typ Total yta
15 Liagenheter 647 kvm
2 Lokaler 125 kvim

Tv4 bostadsritter beldgna i killarplan 4r uppldtna som bostadsraitslokaler.

Forvaltning
Féreningens administration skdts av Sagerion AB pa uppdrag. Ovrig forvaltning skots av styrelsen.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Under riikenskapsdret har 3 bostadsritt Sverlatits. Vid den ordinarie arsstimman valdes ny styrelse enligt

ovanstiende forteckning,

Foreningen har fortsatt latit utfora projektering av ombyggnad/renovering av hela killarplanet. P4 grund
av héjda kostnader for foreningen har avgifterna héijts vid tva tillfillen med 10 respektive 18 %.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid rikenskapsérets utgéng totalt 28 medlemmar.
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 530 483 483 400 460
Resultat efter finansiella poster -23 -67 -26 -134 -2
Soliditet (%) 67,3 67,3 67,3 67,1 67,1
Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm) 687 0 0 0 0
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 5566 0 0 0 0
Skuldsittning per kvm uppléten
med bostadsritt (ki/kvm) 5566 0 0 0 0
Sparande pet kvm (ki/kvm) 159 0 0 0 0
Rintekiinslighet (%) 8,1 0,0 0,0 0,0 0,0
Energikostnad per kvin (ki/kvm) 128 0 0 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter 95,9 0,0 0,0 0,0 0,0
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
Fordndringar i eget kapital
Inhetalda Kapital- Fond for Balanserat Arets Totalt
insatser tillskott yttre UH resultat resultat
Belopp vid &rets inging 9 452 000 41 400 50 000 -26 230 -70 502 9 446 668
Disposition av féregdende
ars resultat: -70 502 70 502 0
Avsittn till fond for yttre
UH 0 0
-28 251 -28 251

Arets resultat

Belopp vid drets utging 9 452 000 41 400 50 000 -96 732 -28 251 9418 417
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Férslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
Avsittning till yttre underhdllsfond
i ny rikning &verfores

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansréikning samt

kassaflédesanalys med noter.

-96 731
-28 251
-124 982

0
-124 982
-124 982
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Resultatriakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar
Rirelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostmader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W oW

2023-01-01
-2023-12-31

545130
8043
553173

-194 474
-104 153
0

-147 905
-446 532
106 641

9

-134 902
-134 893
-28 252

-28 252

-28 251
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2022-01-01
-2022-12-31

497 793
7662
505 455

-264 457
-95 434
0

-147 905
-507 796
-2 341

-68 161
-68 161
-70 502
=70 502

-70 502
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgéngar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgingar
Korifristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

7,8 13 547 204
13 547 204

13 547 204

297 260
25709
23792

346 761

109 221
455 982

14 003 186
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2022-12-31

13 643 760
13 643 760

13 643 760

197 018
4

23 091
220113

167 572
387 685

14 031 445
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Balansrikning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Inbetalda kapitaltillskott
Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10,11

11

2023-12-31

9 452 000
41 400
50 000

9 543 400

-96 731
-28 251
-124 982
9418 418

4250911
4 250 911

46 024
20739
52 836
2852
211406
333 857

14 003 186
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2022-12-31

9 452 000
41 400
50 000

9 543 400

-26 229
-70 502
-96 731
9 446 669

4262417
4262 417

69 036
30 904
50 626
0

171 793
322 359

14 031 445
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassafladet
Betald skatt

Kassafléde fran den Iopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet
Férindring av kundfordringar

Eérindring av kortfristiga fordringar

Férindring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
{nvesteringar i materiella anliggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-28 252
147 905
-24 685

94 968

-100 242
-701

-10 165
20643
4503

-51 349
-51 349

-11 506
-11 506

-58 352

167 572
109 220
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2022-01-01
-2022-12-31

-70 503
147 905
507

77 909

-48 908
-1 708
11210
12 375
50 878

-111 063
-111 063

-69 036
-69 036
-129 221

296 791
167 570
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med
och koncernredovisning (K3).

arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

Redovisningsprinciperna ir oférandrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt vérde av
omfattning det ar sannolikt att de ekonomis
kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i den
ka fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intékterna

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

foreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgdngar
Immateriella och materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt éver den forvéntade nyttjandeperioden med hinsyn till viisentligt restvirde.

Skatter
Eftersom foreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas

foreningen som ett privatbostadsfretag (tikta bostadsréttsforening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fr inte dras av frén intdkterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hér till fastigheten.

Bostadsrattsforeningen forvirvade fastigheten 2014 genom en s& kallad paketering, innebdrande att
foreningen forvirvade ett aktiebolag innehallande fastigheten. Fastigheten forvarvades dé till siljarens
bokforda virde, varvid aktierna i det forvirvade bolaget asattes ett viirde motsvarande skilinaden mellan
fastighetens bokforda virde och bedomt marknadsvirde. Fastigheten skiftades sedan ut till foreningen
varvid virdet pa fastigheten skrevs upp till marknadsvirdet och vérdet pa aktierna skrev ned till ett vérde
motsvarande aktiekapitalet. Redovisningsmassigt resulterade forfarandet i en férlust i resultatrikningen,
medan det egna kapitalet forblev oférindrat genom att ett belopp motsvarande uppskrivningen av
fastigheten lades i en uppskrivningsfond. Foreningen har frin och med 2015 valt ett alternativt
redovisningssitt enligt BFNAR 2003:3, RedU9, vilket innebir att beloppet i uppskrivningsfonden férs om
till balanserat resultat. Den balanserade forlusten elimineras ddrmed. Det &r styrelsens bedomning att
denna redovisningsprincip ger en mer réttvisande bild av foreningens ekonomiska stillning. Ett forvirv
av fastighet enligt beskrivet forfaringssitt gor att fastighetens skattemissiga virde vésentligt understiger

det redovisade virdet.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intékiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (ki/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséitting per kvin (kt/kvi)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med

bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresréatt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplitna med bostadstitt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet

kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat dkat med &rets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och drets kostnad for planerat underhéll. Intdkter eller
kostnader som ir visentliga och som inte ér en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Rintekinslighet (%)
Féreningens rantebirande skulder dividerat med foreningens intakter frin arsavgifter.

Energikosﬁmd per kv (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bide ytor upplétna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med

hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsréttsféreningens totala rorelseintikter.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2023 2022

Arsavgifter bostiider 530380 483 060
Hyror garage och parkeringsplatser 14 750 14 733
545130 497 793

I foreningens &rsavgifter ingér virme, fastighetsel (ej hushallsel), vatten, abonnemang for tv, bredband
(grundutbud) och trappstiidning.
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Not 3 Driftskostnader

2023 2022

Fastighetsskotsel 22 836 31214
Reparation och underhall 3328 57 207
Fastighetsel 14 551 13722
Uppvirmning 76 613 71611
Vatten/Avlopp 7 880 25 679
Renhéllning 22 325 22 325
Fastighetsforsékringar 19 630 17 921
Kabel-TV 27312 24778
194 475 264 457

Not 4 Ovriga kostnader

2023 2022

Fastighetsskatt 27013 25823
Revisionsarvode 20 000 17 000
Administration enligt avtal 37 788 35988
Bankkostnader 2 504 2 200
Ovrigt 11 853 10427
Styrelsearvoden 4 995 3996
104 153 95 434

Not 5 Anstiillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nigra anstéllda och négra l6ner har ¢j utbetalats.

Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar
Anliggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till

visentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliiggningstiligdngar

Ursprunglig byggnad 1%
Markanldggning 2%
Tak 2,5%
Fonster och ligenhetsdorrar 2,5%
Sophus, cykelhus, altandick 10 %

10 %

Trapphus
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Inkdp

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Ingiende uppskrivningar

Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar
Utgéende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 8 Markanléiggningar

Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgfiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 9 Fond for yttre underhall

Ingdende reservering
Reservering enligt stimmobeslut

2023-12-31

8015 966
51 349
8 067 315

-936 131
-110 575
-1 046 706

3056 988
-33 655
3023333

10 043 942
8 200 000
4 040 000

12 240 000

10 043 942

3350443
13 394 385

2023-12-31

183 750
183 750

-27 256
-3 675
-30 931

152 819

2023-12-31

50 000
0
50 000
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2022-12-31

7 904 903
111 063
8 015 966

-825 556
-110 575
-936 131

3090 643
-33 655
3056 988

10136 823
8200 000
4 040 000

12 240 000

10 136 823

3350443
13 487 266

2022-12-31

183 750
183 750

-23 581
-3 675
-27 256

156 494

2022-12-31

50 000
0
50 000
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Not 10 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Lan som forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen 0 3986273
0 3986 273

Not 11 Skulder som avser flera poster
Féreningens fastighetskrediter om 4 296 935 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 42500911 4262417
4250 911 4262 417

Av foreningens fastighetskrediter dr 2 098 645 kr bundet till och med 2027-02-28, resterande ligger med
rorlig rinta med slutbetalningsdag 2025-02-28

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 46 024 69 036
46 024 69 036

Not Stiillda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
6 901 000 6 901 000

Fastighetsinteckning
6901 000 6 901 000
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Wby

Jonkoping 2024-09 -20

Henrik Ekestubbe Eskil Ejderbring

M Gustav Medborg

Matilda S'\ndbel g Palmqwst

Revisorspiteckning

Min revisionsberittelse har limnats 2024- &, - [Z

Peter Sandberg
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Fénriken 6
Org.nr. 769627-9814

Rapport om irsredovisningen

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fér BRF Finriken 6 for &r 2023.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nédvindig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viéljer vilka atgdrder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisomn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av &ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den §vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Sida 1(2)






Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Fanriken 6 for &r 2023,

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och foérhallanden i foreningen for att kunna beddma om nigon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat sdtt har handlat i strid med bostadsréttslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstéimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Jonkoping den 12 juni 2024
)Z A

Peter Sandberg
Auktoriserad revisor / Medlem i Far

DU
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