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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kopparslagaren fir héirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret
2023.

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK, Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende &r.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Foreningen f6rvaitar en fastighet, Gotland Visby Kopparslagaren 1 i Visby. Féreningen har till &ndamal
att friimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta bostadsléigenheter

till nyttjande och utan tidsbegrinsning.

Bostadsriittsforeningen #r ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site i Gotland.

Styrelsen och dvriga funktionéirer

Ordinarie styrelseledamditer - Valda t.o.m. drsstiimman
Anders Eneqvist 2024
Robin Appelbom 2024
Eva Anna-Lena Engstrém 2024
Emma Gate 2024
Benjamin Ljungberg 2024
Janec Nilsson 2024
Camilla Davidsson 2024
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Angelica Hirnldv 2024
David Ojalvo - 2024
Fastigheter

Foreningen firvaltar en fastighet, Gotland Visby Kopparslagaren 1 i Visby.

Underhall
Byggnaderna &r helt nya och underhalisbehovet inom dverskadlig framtid &r didrfor begrinsat. For

framtida behov girs arligen en avsitining till reparationsfond.

Bostider och lokaler
Den av foreningen dgda fastigheten bestdr av 9 huskroppar med sammanlagt 78 lagenheter, vars totala yta

uppgdr till 5252 kvadratmeter, Ligenhetsindelningen &r enligt féljande.

Anta Ligenhetstyp Total yta
22 2 rum och kdk 1166 kvm
30 3 rum och kék 1980 kvin

26 4 rum och kik 2106 kvin
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Fastigheten Gotland Visby Kopparslagen 1 har fardigstéllts och inflyttning har skett under &ret.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsittning 1914
Resultat efter finansiella poster -35
Soliditet (%) 67,6
Arsavgift per kvm uppldten med
bostadsritt (kr/kyvm) 315
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 1496
Skuldséttning per kvm uppléiten
med bostadsrétt (kr/lovim) 1496
Sparande per kvm (ki/kvim) ol
Réntekénslighet (%) 20,5
Energikostnad per kvm (ke/kvm) 79
Arsavgifternas andel i % av totala
rirelseintikter 00,6
Fioriindringar i eget kapital
Inbetalda
insatser

Belopp vid érets inging
Medlemsinsatser 175 033 440
Disposition ay féregéende
&rs resultat;
Arets resultat
Belopp vid rets utging 175 033 440

Forslag till behandling av ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade fdrlusten (kronor):

ansamlad forlhst

Reservering till ytire underhéllsfond enligt stadgar

drets forlust

behandlas si att
i ny rikning dverftres

2022

-36
0,0

Balanserat

resultat

0

-36 260

-36 260

Arets
resultat

-36 260

36 260
-35 322
-35322

-36 260
210 000
-35322
-281 582

-281 582
-281 582

4(12)

Totalt

-36 260
175033 440

0
-35 322
174 961 858

Foreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgér av efferféljande resultat- och balansridkning samt

lassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelsens intiikter
Arsavgifter och hyrot
Ovriga intikter

Rirelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgngar

Rirelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2,3

2023-01-01
-2023-12-31

1913 882
18 819
1932 701

-622 725
-141 419

-374 987
~1139 131
793 570

183

-826 075
-828 892
-35 322

-35322

-35 322

5(12)

2022-01-01
-2022-12-31

7257
7 257

-41 600
-1917

-43 517
-36 260

~36 260
=36 260

-36 260
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Balansriikning _ Not

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 5
PAgdende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anlfggningstillgdngar 6

Finansiella anldggningstillgingar
Andelar i koncemnforetag 7

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

245358 453

0
2435 358 453

50 000
50 000
245 408 453

47 079

12 924 128
9338

12 980 545

590 866
13 571 411

258 979 864

6(12)

2022-12-31

86 879 375
108 348 234
195 227 609

50000
50 000

195277 609

=200 O

2 803 084
2 803 084

198 080 693
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Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fsrlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 8
Byggnadskreditiv

Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Férskott frén kunder

LeverantSrsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkier
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

175033 440
175 033 440

-36 260
-35322
-71 582
174 961 858

0
71 000 000
12 197 870
83197 870

960
200916
41 600
576 660
820 136

258 979 864

7(12)

2022-12-31

0
-36 260
-36 260
-36 260

95736 311
0

79 684 120
175 420 431

14 411 584
8243 338
41 600

0

22 696 522

198 080 693
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
~2023-12-31 -2022-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -35322 -36 260
Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflodet 374 986 0
Kassaflide frin den lopande verksamheten fore
foriindring av rorelsekapital 339 664 -36 260
Kassaflide fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar -47 079 0
Forandring av kortfristiga fordringar -2 032 800 0
Forandring av leverantdrsskulder -8 042 422 6 887 088
Féridndring av kortfristiga skulder : 577 620 -692 800
Kassaflide frin den lipande verksamheten 9205 017 6 158 028
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -61 131 096 -98 730618
Kassafldde frin investeringsverksamheten -61 131 096 -98 730 618
Finansieringsverksamheten
Upptagna 1an -92 497 961 80 647 265
Medlemsinsatser 160 621 856 14411 584
Kassafltde frin finansieringsverksamheten 68 123 895 95 058 849
Arets kassaflide -2 212 218 2 486 259
Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid drets b&rjan 2 803 084 316 825
Likvida medel vid drets slut 590 866 2 803 084
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (X.3).

Redovisningsprinciperna &r oféréindrade jimfdrt med foregiende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp i1l verkligt vrde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéias bolaget och
int#kterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond fér yttre underhill
Reservering for framtida underhdll av fSreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhalisplan.

Anliiggningstillgangar
Immateriella och materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivning sker linjéirt dver den forviintade nyttjandeperioden med hiinsyn till viisentligt restviirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader 25-160

Skatter

Eftersom f6reningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
féreningen som en privatbostadsforetag (dkia bostadsréitisfrening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frin intdkterna, Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomsislaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékier. Kapitalkostnader skall dras av sivida de inte hér till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som
berfknas pa det skatteplilctiga resultatet f6r perioden. Uppskjuten skatt berfiknas med utgdngspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skattem#ssiga véirden pa tillgangar, skulder och avsiittningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet {%o)

Tusterat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fisr uppskjuten skatt) i procent av
balansomsluining,

Rintekinslighet (%)
Fareningens rintebirande skulder dividerat med ftireningens intikter frin &rsavgifter.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsriitsféreningens totala rérelseintikter.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifier bostider
Hyror parkeringsplatser
Avgift el

Not 3 Hyres- och avgiftsbhortfall

Inga hyres eller avgiftsbortfall har férekommit under 4ret.

Not 4 Driftskostnader

Uppvérmning

El

Vatten och avlopp

Renhiéllning

Fastighetsskotsel

Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader, avdragsgilla

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviirden
Inkép
Ombklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Omklassificermgar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023

1751 495
53372
109 015
1913 882

2023

67 435
239 833
134 298

39 893

5687

41 600

93 979
622 725

2023-12-31

21784 345
6 149 987
163 329 343
191 263 675

-292 668
-292 668

65 095 030
-10 625 267

-82 319
54 387 444

245 358 451

10 (12)

2022

= o o O

2022

OO o oo

41 600

41 600

2022-12-31

17 657 761
4126 584

0
21 784 345

0
0

65095 030
o
0
65 095 030

86 879 375
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Not 6 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

Ingdende anskaffningsvéirden

Inkép

Omkiassificeringar

Utgdende ackumunlerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat viirde

Not 7 Andelar i koncernfioretag

Ingéende anskaffningsvérden
Omlklassificeringar
Utgiende ackumulerade anskafiningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade nedskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 9 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Eventualférpliktelser

2023-12-31
108 348 234
54 981 109

-163 329 343
0

0

2023-12-31
65145030
-10 625 266
54 519 764
-65 095 630
10 625 266
-54 469 764

50 000

2023-12-31

71 000 000
71 400 000

2023-12-31

71 000 000
71 000 960

Enligt styrelsens beddmning har féreningen inga eventualférpliktelser.

2022-12-31

13 744 200
94 575 497

108 319 697

108 319 697

2022-12-31
65 145 030

0

65 145 030

-65 095 030
0

-65 095 030

50 000

2022-12-31

2022-12-31

68 000 000
68 000 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till toreningsstdmman i BRF Kopparslagaren
Org.nr, 769636-4624

Rapport om firsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf@rt en revision av drsredovisningen for BRF Kopparslagaren f6r ar 2023,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stilining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Griend for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enlipt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag
4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden

Ovrigu wpplysningar
Arsredovisningen for 4r 2022 har inte varit foremal for revision och nagon revision av
jamforelsetalen i arsredovisningen for ar 2023 har darmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedomer ar nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens
formaga atl fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir si ar tillimpligt, om forhillanden som
kan plverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsat drift.
Antagandel om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphéra med
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
ach att limna en revisionsberiittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hig
grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppst pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedamer jag riskerna fér viisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig
dessa beror pa ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som #r tillriickliga och dndamalsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som ar laimpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formiga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det [inns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberdttelsen fiista uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn cller, om sddana upplysningar ar otillriickliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en
forening inte lingre kan fortsitta verksamheten

= utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehillet i drsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hiindelserna pi elt siitt som ger en ritlvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining
samt tidpunkten for den. Jag maste ocks# informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Crowe Tonnervik Revision AB
Independent member Crowe Global

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fGrfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning
for BRF Kopparslagaren for dr 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for utialanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Milt ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillrickliga och andamilsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrafTande foreningens vinst
eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedsmning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stiillning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens
angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedoma om nigon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust,
och dirmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for at en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka dtgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst
pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pd sidana dtgérder, omriden och forhallanden som ar visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhillanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Vixjo den 7 juni 2024
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Patrik Asander
Auktoriserad revisor / Medlem i FAR



