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Styrelsen for Riksbyggen
Bostadsritisférening Tdndstickskajen

Forvaltningsberattelse iy

rdkenskapsaret
2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningens nuvarande stadgar registrerades 2018-08-15.
Foreningen har sitt séte i Vésterviks kommun.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva 1an som villkorséindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Fastighetsuppgifter
Foreningen #dger fastigheten Téndstickan 18 i Visterviks kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 14 ligenheter.
Byggnaden &r uppford 2005. Fastighetens adress &r T4ndsticksbryggan 2 A-B i Vistervik. Taxeringsvirdet uppgar till

19 323 000 kr.

Fastigheten &r fullvérdeforsakrad i RB forsikring.
Bostadsrittstilldgget ingar i féreningens fastighetsforsékring. Hemforsékring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Liégenhetsfordelning
2rok 3rok 4rok 5rok  Antal P-platser (med laddstolpar) Giist p-platser
4 2 6 2 14 14 (varav 10 garage) 4
Total tomtarea 1708 m?

Total bostadsarea och garagearea bostadsrédtt 1 318 m? (varav bostadsarea 1 178 m? och garagearea 140 m?)

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggen bostadsréttsforeningar i Véstervik med omnejd.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbéring pa kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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R Riksbyggen

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Fastighetsforvaltning

Telia Tv, telefoni och bredband, foretagsabonnemang
Vistervik Miljé & Energi Vatten och avlopp, avfall, elnit

Bixia Elhandel

Telavox Samtalstrafik porttelefon

Dekra Hissbesiktning

Nordisk Hiss Serviceavtal, nddtelefonbevakning

Eways Laddstationer och elbilsladdning

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 128 tkr och planerat underhall for 14 tkr (OVK samt ventilationsrensning).

Underhallsplan:
Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhll tidsméssigt och kostnadsméssigt.

Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras (avsiittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkkommande
nybyggnationer. Atgérder enligt underhallsplanen kan komma att tidigare- eller senareléiggas beroende pé

behov. Avsittning till foreningens underhéllsfond for verksamhetséret sker med 224 tkr, vilket &r den rekommenderade

avsittning enligt underhallsplanen.

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gunnel Torstensson Ordforande 2024
Runi Wold Sekreterare 2025
Ingvor Argus Vice ordférande 2025
Annika Broberg Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Bo Hultberg Suppleant 2025
Marianne Bodin Suppleant 2024
Camilla Larsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst & Young AB Registrerat revisionsbolag

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ole Wold 2024

Tommy Hjelte (sammankallande) 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Inklusive det konstituerande métet har: styrelsen under éret haft 12 protokollférda sammantréaden. Datum for styrelsens
motestillfillen har meddelats infor varje termin. Medlemmarna har fortlépande fatt information genom anslag i
trapphusen och i brevladorna. En extrastimma om installation av elbilsladdare har héllits i februari.
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R Riksbyggen

Vésentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Tva uppgifter har sirskilt sysselsatt styrelsen under aret — ett lickage i virmesystemet och installation av elbilsladdare.

Ldckage i vérmesystemet

P& mindre #n ett ar har foreningen drabbats av lidckage i radiatorkretsen i tva ldgenheter. Det senaste lickaget som
intrédffade i slutet av 2022 noterades forst efter att det uppstétt tryckfall i virmesystemet. Att torka ut bjélklaget har tagit
cirka fyra manader och under den tiden har ldgenhetsinnehavarna mast bo pa annat hall.

Fastighetens virmesystem bestér av vertikala rér som &r synliga och av horisontella rér som #r ingjutna i bj4lklagen
eftersom fastigheten delvis saknar killare. Det ror sig om forzinkade ror. Lickagen har skett i de horisontella roren.
Undersokning av det skadade roret visar att insidan &r helt intakt medan utsidan visar rostangrepp. Om skadorna
uppkommit av att det skett ndgot misstag vid installationen eller om det skett successivt under de 17 &r som gétt sedan
huset byggdes lar vi aldrig fa besked om. Huset stod firdigt 2005 och ansvarstiden &r 10 &r for entreprenader.
Garantitiden #r 2 ar pa varor och 5 &r pé tjénster. Det gar allts inte att stélla ndgon till svars s& hér langt efterét.

Efter kontakter med Proinova, var davarande forsikringsrddgivare, beslutade styrelsen att agera proaktivt eftersom
rédgivaren var vildigt tydlig i sitt besked: det &r fastighetséigaren som har skyldighet att underséka skaderisker och
atgérda forvintade skador. Vi gav dérfor uppdrag 4t VVS-Rad att ta fram en skiss pé ett alternativt vdrmesystem med

synlig rérdragning.

Forslaget som togs fram skulle innebéra stora kostnader for féreningen och paverka flera ldgenheter pa ett ingripande
sétt. Vid tvd informationsméten kommunicerades forslaget med medlemmarna. Efter kontakt med den nye
forsdkringsformedlaren Gallagher fick vi nu radet att hellre ta kostnaderna och oldgenheterna med eventuella liickage.
Hans bedomning var att det inte fanns fog for oro for att forsékringsbolaget inte skulle ta sin del av kostnaderna. En
helomvéndning alltsa! P4 den ordinarie stimman i juni togs beslutet att inte genomfora forslaget till alternativt

véarmesystem.

Installation av elbilsladdare
Eftersom négra medlemmar aviserat att de skulle skaffa elbil vécktes dnyo friigan om installation av elbilsladdare. Ett

vilbesckt informationsméte anordnades i januari. P4 extrastdimman i februari fick styrelsen grént ljus for att installera
laddare pa alla bilplatser utom pa géstparkeringen. En hdjning av manadskostnaden for bilplatserna beslutades till 70 kr.

Som leverantér av laddare valdes Eways som berdknade kostnaden for laddare och installation till 242 270 kr inkl.
moms. Féreningen har fatt bidrag pé halva beloppet, 121 135 kr. fran Naturvardsverket.

Eftersom den laddbox som ingick i planen inte léngre godkéndes av Elsdkerhetsverket blev var installation forsenad
men till sommaren stod allt klart. For de fd som hunnit skaffa elbil innebar dock sommaren alltfér ménga kontakter med
Eways kundtjénst. Under hosten har atgirder vidtagits for att sékra elbilsladdningen.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 22 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgéar
till 2 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 2 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 22 personer. Ut6ver ovanstaende personer &r Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav. Baserat p&
medlemsdatum har under verksamhetsaret 1 verlatelse av bostadsritt skett (foregdende &r 3 st).

Foreningens arsavgift andrades 2023-01-01 da den hojdes med 5%. Ytterligare en h6jning gjordes 2023-07-01

med 10%. Efter att ha antagit budgeten fér det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften
med 4% fran och med 2024-01-01.Arsavgiften uppgar hirefter i genomsnitt till 873 ki/m?/4r inklusive vatten, virme
och i forekommande fall garage. I begreppet drsavgift ingér inte andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra
skillnader i ovan information jamfort med nyckeltal i flerdrsdversikten.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 983 388 889 776 873 000 856 560 856 560
Resultat efter finansiella poster =25 506 —130 285 —210 600 5862 -9 595
Soliditet % 61 61 61 61 61
.Z}.rsavg.lft"andel i % av totala 82 92 96 95 96
rorelseintikter
{;\rsavglﬁ kr/kvm upplaten med 745 679 666 654 654
ostadsrtt
Energikostnad ki/kvim 185 167 139 121 126
Sparande ki/kvm 154 87 194 189 155
Skuldsittning ki/kvm 6594 6 662 6729 6797 6 864
Skuldsa.tfmng ki/kvm upplaten med 6594 6662 6729 6797 6 864
bostadsritt
Réntekénslighet % 8,8 9,8 10,1 10,4 10,5

Foérklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter frén &rsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt p4 foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften, hér #ven tv, telefoni och
bredband) for bostdder delat med totala intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens
intikter som kommer frén arsavgifterna (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften, hér dven tv, telefoni
och bredband).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas p totala intdkter fran drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften, hér dven tv,
telefoni och bredband) delat pa totalytan som 4r upplaten med bostadsritt, hér dven garageytan, Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften, hir dven tv, telefoni och
bredband) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt, hér dven garageytan.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan (avseende byggnader, ej mark) i féreningen, hér dven
garageytan. I energikostnaden ingar vatten och el. I elkostnaden ingér &ven elen till bergvarmepumpen och till

laddstolparna.

Sparande:

Beréknas pé drets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jéimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala intiktsytan (avseende
byggnader, ej mark), hér dven garageytan. Nyckeltalet visar pa foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt
genomsnittligt underhall per kvadratmeter.
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~ Rumnfor hela Livt

Skuldséittning kr/lkkvm:

Beriknas pa totala réntebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan (avseende byggnader, ej mark), hir &ven garageytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har
per kvadratmeter.

Skuldséttning la/lkvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rdntebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter

for ytan som #r upplaten med bostadsritt, hir dven garageytan.

Riéntekénslighet:

Beréknas pa totala rédntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften, hir dven tv, telefoni och bredband). Visar pa hur
en procentenhet férdndring av réantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Arets resultat visar en forlust pd 25 506 kr. I resultatet ingar avskrivningar med 215 256 kr, exkluderar man
avskrivningarna blir resultatet 189 750 kr. Forlusten kommer inte att pdverka féreningens méjlighet att finansiera sina
framtida ekonomiska &taganden pa kort sikt.

I budgeten for det kommande aret tar foreningen inte ut tillrickligt hoga avgifter for att ticka avsittningen till
underhéllsfonden. Avgiften kommer dérfor troligtvis att behdva hojas ytterligare framdver for att komma i balans.

Forandringar i eget kapital

Eget kapitali kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat Avrets resultat
resulta

Belopp vid 4rets bogjan 14 179 000 1124 894 ~1114 930 ~130285

Disposition enl. arsstammobeslut ~130 285 130 285

Reservering underhallsfond 224 000 —224 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond —13 850 13 850

Arets resultat 25 506

Vid Arets slut 14 179 000 1335 044 —1 455 365 —25506

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —1245215
Arets resultat —25 506
Arets fondreservering =224 000
Avets ianspraktagande av underhallsfond 13 850
Summa —1 480 871

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -1 480 871
Vad betriffar féreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 983 388 889 776
Ovriga rorelseintikter Not 3 212 294 82 579
Summa rorelseintiikter 1195 682 972 355
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —557 626 =547 792
Ovriga externa kostnader Not 5 —236 030 —212 276
Personalkostnader Not 6 —16 054 —13 225
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar ~ Not 7 —215 256 —211218
Summa rorelsekostnader —1 024 966 —984 511
Rorelseresultat 170 716 —12 156
Finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgangar 420 2016
Rinteintikter 15 945 7 606
Réntekostnader —212 586 —127 751
Summa finansiella poster -196 221 -118 129
Resultat efter finansiella poster -25506 —130 285
Arets resultat —-25506 -130 285
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8, 15 21 660 977 21 866 097
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 154 193 43 194
Summa materiella anliggningstillgangar 21 815170 21 909 291

Finansiella anlidggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav Not 10 21000 21 000
Summa finansiella anléggningstillgdngar 21 000 21 000
Summa anléggningstillgdngar 21 836 170 21930 291

Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8733 8593
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 89 812 79 669
Summa kortfristiga fordringar 98 545 88 262
Iassa och bank

Kassa och bank Not 12 990 441 1072 829
Summa kassa och bank 990 441 1072 829
Summa omséttningstillgangar 1 088 986 1161 090
Summa tillgdngar 22 925 156 23 091 381
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R Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 179 000 14 179 000

Fond for yttre underhall 1335044 1124 894

Summa bundet eget kapital 15514 044 15 303 894

Fritt eget lkapital

Balanserat resultat —1455 365 —1114 930

Avrets resultat —25 506 —130 285

Summa fritt eget kapital —1 480 871 —1245215

Summa eget kapital 14 033 174 14 058 679

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13, 15 4316238 4327 988

Summa langfristiga skulder 4316 238 4327 988

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13, 15 4374988 4452238

Leverantorsskulder 0 56 510

Skatteskulder 1404 880

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 199 352 195 086

Summa kortfristiga skulder 4575744 4704 714
22 925 156 23 091 381

Summa eget kapital och skulder
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 22 408 g
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 215256 211218

Kassaflode fran den lipande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 189 751 80 934
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —10283 =7 003

Kortfristiga skulder (6kning -+, minskning -) =51720 92 871

Kassafldde fran den lopande verksamheten 127747 166 802
Investeringsverksamheten

Investeringar i installationer =121 135 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten —121 135 0
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -89 000 -89 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -89 000 —89 000

Avets kassaflode —82 388 77 802

Likvidamedel vid arets borjan 1072 829 995 027

Likvidamedel vid arets slut 990 441 1072 829

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rénta se resultatrikning
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| Fhelrggen

Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Aursredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rédnta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar  Slutar
Byggnader Linjér 120 2125
Hiss Linjér 20 2040
Installation passersystem Linjér 10 2030
Installation laddstolpar Linjér 15 2038
Mark &r inte féremal for avskrivningar.
Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 943 908 856 176
Hyror, p-platser 39 480 33 600
Summa nettoomsattning 983 388 889 776
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ty, telefoni och bredband 38472 38472
Ovriga ersiittingar 2913 9396
Elstod 38733 0
Ovriga intikter 75 180
Forsakringsersittningar 132 101 34 531
Summa oOvriga rorelseintdkter 212 294 82 579
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Rumnfor heta Livel
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhall —13 850 —34 025
Reparationer —128 003 —167 251
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -25076 —24 096
Forsdkringspremier —27 361 —24 405
Tv, telefoni och bredband —38 472 =37 190
Aterbiring fran Riksbyggen 2400 2100
Serviceavtal —7900 0
Obligatoriska besiktningar/serviceavtal -5975 =7018
Ovriga utgifter, kopta tjanster —17 000 0
Sné- och halkbekdmpning —10 949 —16 905
Statuskontroll —21 675 0
Forbrukningsinventarier -778 -1 075
Vatten -51399 —42 865
Fastighetsel -191 914 —177 389
Sophantering och atervinning —19 673 =17 672
Summa driftskostnader —-557 626 ~547 792
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode —188 120 —170 581
Arvode, yrkesrevisorer -18 750 —18 063
Ovriga forvaltningskostnader —14 708 -6 902
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -1313 —5555
Telefon -9 880 -7 817
Medlemsavgift Intresseforeningen —1260 —1260
Bankkostnader -2 000 -2 100
Summa o6vriga externa kostnader —-236 030 —-212 276
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —14 000 —12 000
Sociala kostnader -2 054 —1225
Summa personalkostnader -16 054 -13 225
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning byggnader —196 227 =196 227
Avskrivningar tillkommande utgifter -8 893 -8 893
Avskrivning installationer —10 136 —6 098
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar —-215 256 -211 218
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 22 190 000 22 190 000
Mark 1700 000 1700 000
Tillkommande utgifter 177 867 177 867
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 24 067 867 24 067 867
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 177 164 —1 980937
Tillkommande utgifter —24 606 =15"713
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —196 227 —196 227
Arets avskrivning tillkommande utgifter —8 893 —8 893
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 406 890 -2 201770
Restvidrde enligt plan vid arets slut 21 660 977 21 866 097
Varav
Byggnader 19 816 609 20 012 836
Mark 1 700 000 1700 000
Tillkommande utgifter 144 368 153 261
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Installationer 60 980 60980
Arets anskaffningar
Installationer 121 135 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 182 115 60 980
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —17 786 —11 688
Arets avskrivningar
Installationer —10 136 -6 098
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —27 922 -17 786
Restviarde enligt plan vid arets slut 154 193 43 194
Not 10 Langfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
42 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 21000 21000
Summa langfristiga vardepappersinnehav 21 000 21000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 32624 27 361
Forutbetalt forvaltningsarvode 49710 44781
Forutbetald tv, telefoni och bredband 6412 6412
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1 066 1115
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 89 812 79 669
Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel Collector 718 406 505 497
Transaktionskonto Swedbank 272 035 567 332
Summa kassa och bank 990 441 1072 829
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31

Inteckningslan 8691 226 8 780 226
Naésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut =47 000 —42 000
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -4 327 988 -4 410 238
Langfristig skuld vid arets slut 4316 238 4 327 988

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats Villkorsé@ndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
STADSHYPOTEK* 5,05% 2024-03-07 1266988 30000 1236988
STADSHYPOTEK 1,24% 2024-09-30 3103 000 12 000 3091000
STADSHYPOTEK 1,05% 2026-06-01 1266988 30000 1236988
STADSHYPOTEK 3,90% 2028-03-30 3143 250 17 000 3126250
Summa 8 780 226 89 000 8 691 226

*Lan med fast rdnta i 90 dagar, lanet forldngs automatiskt pa villkorsdndringsdagen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisas tvé 1dn som kortfristig skuld. Féreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar d&
fastighetens lanefinansiering 4r langsiktig. Foreningen har for avsikt att omforhandla eller forldnga ldnen under
kommande 4&r.

Under nista rdkenskapsér ska foreningen amortera 47 000 kr pa langfristiga lan varfor den delen av skulden betraktas
som kortfristig skuld. Den langftistiga skulden forfaller till betalning mellan 3 och 5 ar efter balansdagen.
Foreningen har for avsikt att dd omférhandla eller férlanga ldnen.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna sociala avgifter 2100 1800
Upplupna réintekostnader 3991 21793
Upplupna elkostnader 44 558 33751
Upplupna vattenavgifter 8593 4001
Upplupna kostnader for renhallning 3084 1291
Upplupna revisionsarvoden 18 750 15000
Upplupna styrelsearvoden 14 000 12 000
Ovriga upplupna kostnader 11 586 43210
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 92 690 81240
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 199 352 195 086
Not 15 Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 9711 000 9711 000

Not 16 Vésentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang
Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intréffat.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Tandstickskajen, org.nr 716404-5549

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen
Bostadsrattsférening Tandstickskajen fér ar 2023-01-01 —
2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2022-01-01 —2022-12-
31 har utforts av en annan revisor som l|&mnat en
revisionsberéattelse daterad 20 mars 2023 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av s@kerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamaéls-
enliga fOr att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
réackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéallet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av  styrelsens foérvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsférening Tandstickskajen for ar 2023-01-01 —
2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foéreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller foérlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r fbreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen péa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse f6r féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Kalmar den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Henrik Noresson
Auktoriserad revisor
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