ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrittsforening Svalan i Trands
Org. nr. 726500-0336

Styrelsen har upprattat drsredovisning for rikenskapsaret
2024-01-01--2024-12-31
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2024

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokater &t medlemmar till nyttiande utan
tidsbegransning och dérmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Féreningen har sitt sate i Trands.

Bostadsrattsféreningens hus byggdes &r 1959 pé fastigheten Svalan 14 i Trands som foreningen
innehar med &ganderatt. P4 fastigheten finns ett bostadshus med 4 uppgéngar med
adresserna: Nygatan 31 och Trandskvarnsgatan 3 A-C.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I férsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Det ingér dven bostadsrattstilldgg for féreningens
ldgenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostéder  Bostadsratt 6 st 1 rok 189 m?
21 st 2 rok 1326 m?
6 st 3 rok 435 m?
33 st 1950 m?
L okaler 6 st 2i1 m?
Garage 6 st
P-platser 10 st
22 st 211 m?

Totalt 55 st 2161 m?



De senaste &ren har féreningen gjort féljande storre underhalisitgarder och investeringar i
fastigheten:

Fardigstaliande av utemiljo och belysning (2019)
Byte av vattenmatare (2019)

Mé&ining garageportar (2020)

Nya Dérrstangare (2020)

Renovering lokal (2021)

Installation av molok (2022)

Laddstolpar (2022)

Reparation av kontor (2022)

Byte fjarrvéarmecentral (2023)

Installation av 22st digitala censorer for temperaturstyrning {2023}
Byte av 10st termostater i bostadsratter (2023)
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Visentliga hindelser under och efter riikenskapsaret

Underhali
Under 8ret har foreningen genomfért foljande storre underhélisdtgérder:

¢ Installation av fiber

Styrelsen foljer dessutom kontinuerligt upp foreningens egendom.
Foreningen har en 30-8rig underhdlispian som uppdateras arligen.
De narmsta &ren planerar styrelsen for foljande storre dtgdrder:

Byte av termostatventiler efter behov
Balkongrenovering

Etektronisk tvattstugebokning
Malning/forbattring i kéllaren

Mé&Ining trapphus

Nya tvattmaskiner

Aktiviteter
Bostadsrittsforeningen har inte haft ndgra gemensamma aktiviteter under 2024.

Ekonomi
Avgifterna hdjdes from 2023-01-01 med 5 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten for ar 2025
har man besiutat att Arsavgifterna ska hdjas med 6 % fran 2025-01-01.



Medlemsinformation

Visentliga avtal
« Administrativt avtal HSB Forvaltning.
o Avtal trappstiddning med HSB Forvaltning
e Fastighetsforsikring hos Lansfdrsakringar,
s Kabel-TV Tele2

Ordinarie féreningsstimma holls 2024-05-15. P& stamman deitog 10 mediemmar.
Féreningen hade vid drets slut 39 mediemmar (féreglende &rs antal 40) varav HSB Gota utgdr
en. Vid stamma har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under &ret har 3 lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsens sammanséattning har under ret varit:

Ake Welin ordférande
Sten Frojd vice ordférande
Agneta Sjdlin sekreterare
Henrik W& ledamot

Anette Lundqvist ledamot

Stefan Folke HSB-ledamot
Hamid Ataci suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma &r ledamdterna Sten Fréid,
Agneta Sjolin och Ake Welin,

Styrelsen har under aret hallit 6 sammantréden.
Firmatecknare har varit Ake Welin, Sten Frojd, Agneta sjslin och Henrik Wérn, tvd i forening.
Vicevird har varit Ake Welin.

Revisor har varit Sylvia Hedlund med Sara Storm som revisorssuppleant, vald av féreningen,
samt en revisor frin BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Féreningens representant pd HSB Gotas stémma | distrikt Oster har varit Ake Welin med Henrik
Wirn som ersattare.

Beklagligt nog har stdmman inte kunnat utse sarskild valberedning varfor styrelsen aven
fungerat som s3dan. Valberedningen &r ett av medlemmarnas viktigaste organ och
mediemmarnas bista mdjlighet att paverka féreningens verksamhet genom att valberedningen
forbereder och foreslar ledamdéter till styrelsen.



Flerdrsoversikt

Nettoomsattning, tkr
Res, efter finansiella poster, tkr

Rrsavgift per kvm uppldten med
bostadsratt ™

Skuldsattning kr/kvm
Skuldsattning per kvm uppléten
med bostadsratt

Sparande per kvim
Rantekdnslighet, %
Energikostnad per kvm
Arsavgifters andel i % av totala
rérelseintakter

*} Nytt berakningssatt fr o m & 2023 dar ex, IMD, férbrukningsavaifter har inkluderats i &rsavgiften,

Forandring av eget kapital

Belopp vid drets ingéng
Resultatdisp enl stdmmobestut -23

Avsattn enl plan yttre underhali -24
Tansprékt frin yttre underhall -24
Arets resultat

Belopp vid drets siut

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande stér foljande medel | kronor

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Balanserad vinst

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhalisfonden till 3 142 397kr.

2024 2023 2022 2021 2020
1430 1433 1336 1309 1310
367 239 278 372 366
702 699 666 666 652
0 0
0 0
248 278
0 0
195 161
96 95
Uppl. Underh,- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
74 470 0 2 928 920 1263 865 239 299
0 239 299 -239 299
2928 920 1503 164
233 000 -233 000
-19 523 19523
366 826
74 470 0 3142 357 1 289 687 366 B26
1 289 687
366 826
1656513
1 656 513
1656 513

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhérande tilldggsupplysningar.



2024-01-01 2023-01-01
Resultatrikning 2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintdkte e
Nettoomsattning 1429 763 1432 924
Summa térelsens intakter 1 429 763 1432 924

Rorelsek o

Driftskostnader Not 2 -7

Periodiskt underhall -19 523

Ovriga externa kostnader Not 3 =27 600
Personalkostnader och arvoden Not 4 -99 463

Av- och nedskrivningar av materieila anléggningstillgdngar Not5 -148 694 -148 365
Summa rérelsens kostnader -1 095 154 -1 191 365
Rorelseresulta

Resuitat frin finansieila poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 32 460 16 635
Rantekostnader och lknande resultatposter -243 -18 896
summa finansiella poster 32 217 -2 261

Arets resultat



Balansrakning

2024-12-31

2023-12-31

Tillgdnga

Anlaggningstillgdngar
Materiefla ankiggningstillgangar
Byggnader

Mark

Markanlaggningar

Finansielia anféggningstilfgdngar
Andra I8ngfristiga vardepappersinnehav

Summa anlidggningstitlgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avglfts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Gota

Ovriga fordringar

Farutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Bankkonton
Summa omséttningstiligdngar

Summa tillgdngar

Not Notb

Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

Not 12

3 260 367 3 283 650
122 000 122 000
253 284 366 358

3635651 3772008

500 500

500 500
3636 151 3 772 508
1650 2071

1 056 287 662 547
84 944 1039
71724 47 486

1214 605 713143

500 000 500 000
58 227 58 227

58 227 58 227
1772832 1271371
5408 982 5043 878



Balansrikning

2024-12-31

2023-12-31

Eget kapi

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for ytire underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Kortftistiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Fond for inre underhall

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13
Not 14

74 470 74 470
3142 397 2,928 920
3 216 867 3003 390
1289 687 1 263 865

366 826 239 299

1 656 513 1503 164
4 873 380 4 506 554
77 998 106 891

8 508 20 268

235 678 217 715
32 938 28 298
180 480 164 152
535 602 537 324
535 602 537 324
5 408 982 5043 878



2024-01-01 2023-01-01
Kassaflodesanalys 2024-12-31  2023-12-31
Lopande verksanthet
Resultat efter finansiella poster 366 826 239 299
Avskrivningar 148 694 148 365
Kassaflode fran lopande verksamhet 515 520 387 664
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassafldde fran forindringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) korifristiga fordringar -107 722 5629
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 722 -560 849
Kassaflade frin i6pande verksamhet 406 076 -167 556
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -03 750 657 065
Investeringar i markanldggningar 81413 407 065
Kassaflode frén investeringsverksamhet -12 337 1064 130
finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av |&ngfristiga skulder 0 -512 500
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 -512 500

Arets kassafléde

Likvida medel vid drets bdrjz

Likvida medel vid drets slut

*) 1 likvida medel ingér avrakningskonto HSB Goita samt ev annan in

384074

1650831



Noter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Redovisnings ochvarderingsprinciper.

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tilldmpning av arsredovisningsiagen och Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR
2012:1 och 2023:1 Arsredovisning och koncernredovisning {K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen f4tt eller beraknas f4. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominelit belopp (fakturabetopp).

Materielta anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstiliglngar redovisas tili anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestdr av inkdpspriset och utgifter som Ar direkt hénforiiga
till forvarvet fér att bringa den pd plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkiuderas endast | tillg&ngen eller redovisas som en separat tiligdng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med posten kommer att tiilfallla féreningen och att
anskaffningsvérdet for densamma kan matas p4 ett tiliforlitligt satt, Alla Svriga kostnader fér reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas | resultatrakningen i den period dé de uppkommer.

D& skillnaden i firbrukningen av en materiell anlaggningstitigings betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgingen upp pd dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anlaggningstilgéngar kostnadsfors sa att tillgingens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
#ver dess bedomda nytyjandeperiod, Om en tillgdng har delats upp pé olika kemponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nytjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive virde | en modell.

Foljande 8rlig avskrivningsprocent tilidmpas: Y%
Byggnader 1,1
Ombyggnader 2,8
Markanlgggningar 9,7

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprbvas om det finns indikationer pa att forvantad
forbrukning har fdrandrats vésentiige jamfort med uppskattningen vid foregéende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beriknas inflyta.

Siculder
Denna kategori som innefattar roreiseskulder, lneskulder samt leverantérsskulder, vérderas il historiska

anskaffningsvdrden.

LA3n som har slutférfallodag inom ett &r frdn boksiutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsiuta IAnefinansieringen inom ett &r da fastighetens
I8nefinansiering &r lAngsiktig.

Fond for yttre underhdli
Reservering fr framtida underhdl av foreningens fastigheter sker pd basls av freningens underhalisplan.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en komnunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3% av taxeringsvérdet
for bostadsdelen for flerbostadshus, Fareningens fastighetsavyift var for rakenskapséret 1 630 kronor per ligenhet,

Inkomstshatt

En bostadsrattsforening som skattemassiat & att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
ihkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten, t ex
avkastning p8 en del placeringar.



2024-01-01 2023-01-01
Noter 2024-12-31 2023-12-31
UppSKaTimngAT och bedBmningar. - ' e

Avsittningar ]
En avsittning redovisas i balansrakningen nar téretaget har en legal eller informeli torpliktelse til #6ijd av en

intesffad handelse och det #r sannolikt att ett utfldde av resurser Krivs for att reglera forpiiktelsen och en tillfartitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

En avsittning omprévas varje balansdag och justeras 54 att den 4terspeglar den bésta uppskatiningen av det belopp
som kedvs For att reglera den befintliga férpliktelsen pA balansdagen, med hansyn tagen till risker och osékerheter
forknippade med farpliktelsen.

Noti
1 362 588
Hyror 110 428
Elintakter 5811
Ovriga intékter 12735
Bruttoomsattning 1 491 562
Hyresbortfall -26 808
Avsatt till inre fond -34 991
1429 763
Not2 — Driftskostnade .
Fastighetsskotsel och lokalvérd 105 598
Reparationer 15 226
El 44 861
Uppvéirmning 241 822
Vatten 61331
Sophamtning 37 004
Kabel-TV, internet 16 875
Ovriga avgifter 23 751
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 47 803 48 900
Férvaltningsarvoden 86 853 80 408
Ovriga driftskostnader 38 700 31 876

799 874 707 652

riga e
Extern revigor - BoRevision 12 200 11 500
Medlemsavgifter 15 400 15 400

27 600 26 900

Fortroendevalda

Styreisearvode 20 800 20 800

Vicevdrdsarvode 30 000 30 000

Revisorsarvode 2 500 2 500

L.8ner och andra ersattningar 36 200 32 500

Sociala kostnader 9913 9821
99 413 95 621

Ovriga anstéllda

Sociala kostnader 0 200

Ovriga personalkostnader 50 0

50 200
Totalt
Not5 A oghnadskAvningar avmateriaila anliggningstillgingar

Avskrivhingar

Byggnader 117 033 107 658

Markanldggningar 31661 40 707

148 694 148 365



Noter 2024-12-31 2023-12-31

Byggnade

Vardet utgdrs av produktionsutgiften {anskaffningsvérdet),

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2058

virdedr enligt taxeringsbeslut 1959

Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 6 705 080 & 705 080
Rrets investeringar 93 750 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 6 798 830 6 705 080
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 421 430 -3313 772
Hrets avskrivningar -117 033 -107 658
Utgdende avskrivhingar -3 538 463 -3 421 430
Utgdende bokfért varde 3 260 367 3 283 650

Taxeringsvarde fir Svalan 14

Byggnad - bostdder 11 600 000 11 600 GO0
Byagnad - lokaler 107 Q00 107 000
11 707 000 11 707 000

Mark - hostader 3 600 000 3 600 000
Mark - lokaler 223 000 223 000
3823 000 3823 000

Taxeringsvarde totalt 15 530 000 15 530 000

Not 7 Markanidggninga mE e
Ing8ende anskaffningsvirde 407 065 0

Arets investeringar (momsfordran- investering faddstolpar) -81 413 407 065
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 325 652 407 065
Ing&ende ackumulerade avskrivaingar -40 707 0
Brets avskrivringar -31 661 -40 707
Utg&ende avskrivningar -72 368 -40 707
Bokfort virde 253 284 366 358

Not9 i
402 0

Skattekonto 3129 1039

(vriga fordringar 81 413 0

84944 1039

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Léptid Rénta Belopp

HSB Gota ek for BOLAG 2024-10-04 2025-01-04 3 mdn 3,75% 500 000
500 000




2024-12-31

Noter

58 227
58 227

Swedbank

Arbetsgivaravgifter 6993 6 646
Mervirdesskatt 1937 0
Ovriga kortfristiga skulder 5 828 4 492

32 938 28 298

Not 14 Upplupna

Qvrig KuAppIupna kostnader
Féruthetalda hyror och avgifter 119 843 109 997
180 480 164 152




Noter 2024-12-31 2023-12-31

Denna arsredovisning ér elektroniskt signerad

Trands
Ake Welin Agneta Sjblin Anette Lundgvist
Henrik Wérn Sten Frojd Stefan Folke

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgdr av vir elektroniska underskrift

Sylvia Hedlund
Av fireningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor



@ Org Nr:

HER - ASr mAllahatarns has

Denna specifikation &r ett stod for styrelsen och trycks ej! 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Not 2-4

Personalkostnader

6410 Styrelsearvoden 20 800 20 800

6411 Vicevardsarvode 30 000 30 000

6420 Revisionsarvoden, foreningsvald 2 500 2 500

7210 Loner och arvoden till fortroendevalda 34 800 31 400

7333 Bilersattningar, skattefria, fortroendevalda 300 0

7390 Ovriga kostnadsersattningar och naturaférméner 1100 1100

7510 Lagstadgade arbetsgivaravgifter 9913 9821

7571  Arbetsmarknadsforsdkring 0 200

S:a Personalkostnader 99 413 95 821

Fastighetsskétsel och lokalvard

4010 Skotselavtal 41 020 40 768

4050 Ovriga kostnader fastighetsskotsel 28 139 27 423

4070 Snérenhalining 25 376 37 407

S:a Fastighetsskotsel och lokalvérd 94 535 105 598

Reparationer

4100 Reparationer (I6pande underhall) 21 538 15 226

S:a Reparationer 21 538 15 226

Taxebundna utgifter och uppvérmning:

El

4310 Elavaifter for drivkraft och belysning 35030 44 861

S:a El 35 030 44 861

Uppvarmning

4323 Uppvarmning, fjarrvdrme 270 462 241 822

S:a Uppvarmning 270 462 241 822

Vatten

4330 Vatten 115 832 61 331

S:a Vatten 115 832 61 331

Sophédmtning

4340 Sophamtning 43 816 37 004

S:a Sophamtning 43 816 37 004

Kabel-TV, internet

4460 Kabel-TV 17 239 16 875

S:a Kabel-TV, internet 17 239 16 875

Ovriga avgifter

4410 Fastighetsforsakringar 28 066 23 751

S:a Ovriga avgifter 28 066 23 751

Fastighetsskatt/avgift

4470 Fastighetsskatt 47 803 48 900

14
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HER - Alr mAlIahatarna har

Org Nr:

Denna specifikation &r ett stod for styrelsen och trycks ej! 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
S:a Fastighetsskatt/avgift 47 803 48 900
Forvaltningsarvoden
6481 Administrativ férvaltning 86 853 80 208
6482 Administrativ forvaltning, extradebiteringar 0 200
S:a Forvaltningsarvoden 86 853 80 408
Ovriga externa kostnader
6980 Medlems- och féreningsavgifter 15 400 15 400
6421 Revisionsarvoden, externt 12 200 11 500
S:a Medlemsavgifter 27 600 26 900
Ovriga driftskostnader
5410 Forbrukningsinventarier 3149 10 460
6090 Ovriga firséljningskostnader 7 901 5.513
6110 Kontorsmaterial 2014 2439
6216 Internet 7 368 4 377
6320 Avgifter for juridiska &tgarder 450 86
6370 Kostnader for bevakning och larm 1462 0
6490 Ovriga forvaltningskostnader 16 356 9 001
7694 Ovriga personalkostnader 50 0
S:a Ovriga driftskostnader 38 750 31 876
Underhdll
4200 Underhall, planerat - budgeterat 19 523 212 626
S:a Underhall 19 523 212 626

15



