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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Estradéren

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta ldgenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begrdansning till tiden.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-04-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2012-10-24 och nuvarande stadgar registrerades 2012-04-16 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Kalltorp 75:6 2012 Géteborg

Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Gateborg Och.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1946 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1946

Féreningen har 3 bostadsrdtter om totalt 262 kvm och 1 lokal om 35 kvm. Byggnadernas totalyta ar 315 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Mette Sommer-Erichson Ordférande

Jonas Krister Petersson Kassor
Fredrik Belin Styrelseledamot
Frida Sjogren Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Malin Wennebro Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-19.
Extra féreningsstdmma holls 2023-01-05. Nya medlemmar i féreningen.

Styrelsen har under verksamhetsdéret haft 5 protokollférda sammantraden.
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Utférda historiska underhadll

2023 e Renovering och mélning av fénster i Kallaren och véning 1
Ny tvattmaskin inférskaffad
Lagenhet van 2 har byggt en balkong

Ny mdatare for el

2022 e Malat omitrapphusett - November -22

Ny matare for fjagrrvarme
2021-2022 e Fasadrenovering - P&bdrjat renovering av fasad genom tdtning av mindre sprickbildningar

2021 e Brandskydd - Utdkat fastighetens brandskydd genom uppsattning av brandstege till
vindsvé@ningen samt brandsdker doérr i trapphuset

Planerade underhall

2024 e Renovering av fénster van 2 och vind

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Styrelsen beslutade om andrahandsuthyrning via Airbnb som ett satt att undvika ytterligare avgifthéjningar.
Under dret har 50 000:- tillforts.

Avgiften fér 2024 har beslutats att 6kas med 2%, s& dven garagehyran
Lokalhyran ar oférandrad,

Fénsterrenovering under dret har belastat resultatet med ca 10 000:-

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-01-01 med 15%.

Férdndringar i avtal

Féreningsmote har hdlits med samtliga ldgenheter representerade.
Dar togs beslut om att v@ning 1 och 2 har féretrédesrdatt att hyra garage och p-plats (se bilagt underlag)

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 4 st, det har inte skett ndgra dverldtelser under dret.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 307 745 235 937 230 280 227 280
Resultat efter fin. poster -20 682 -4121 -37 628 14 489
Soliditet (%) 67 67 67 67
Yttre fond 143 337 132 956 122 937 112 918
Taxeringsvérde 6921000 6921000 6 679 000 6 679 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 653 ) ) )
bostadsratt
,&rsovgifternos andel av totala 564 ) ) i
rorelseintakter (%)
Skuldséattning per kvm uppléten med
bostadsratt 8112 8197 8283 8368
Skuldsattning per kvm 6747 6 818 6 889 6 960
Sparande per kvm 69 122 16 99
Elkostnad per kvm totalyta, kr 48 47 27 35
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 118 19 153 120
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 71 57 62 34
Energikostnad per kvm 237 223 242 189
Genomesnittlig skuldranta (%) 616 - - -
Rdantekanslighet 12,43 - - -
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta
Rantekanslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassafléddet om den
genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1 procentenhet
Upplysning vid férlust
Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.
Foérdndringar i eget kapital
Disponering av
féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 4742 325 - - 4 742 325
Eg;:'rz;tlre 132 956 - 10 382 143 337
Balanserat resultat -347 273 -4121 -10 382 -361776
Arets resultat -4.121 4121 -20 682 -20 682
Eget kapital 4523 886 (] -20 682 4503 204
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Resultatdisposition

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 307 745 235937
Ovriga rérelseintakter 3 -4 348 679
Summa rérelseintdkter 303 397 242728
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7 -123 948 -96 469
Ovriga externa kostnader 8 -26 319 -34 583
Personalkostnader 9 (0] -2138
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -42 564 -42 566
Summa rérelsekostnader -192 831 -175 756
RORELSERESULTAT 110 566 66 972
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 514 0]
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -131763 -71093
Summa finansiella poster -131 249 -71093
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -20 682 -4121
ARETS RESULTAT -20 682 -4121
Sida 6 av 15
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,16 6 588 984 6 631548
Maskiner och inventarier 12 (0] 0]
Summa materiella anlédggningstillgdngar 6 588 984 6 631548
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 588 984 6 631548

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 4730
Ovriga fordringar 13 99 906 74 655
Summa kortfristiga fordringar 99 906 79 385

Kassa och bank

Kassa och bank 9 070 Q 347
Summa kassa och bank 9 070 9 347
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 108 976 88732
SUMMA TILLGANGAR 6 697 961 6720 280
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 742 325 4 742 325

Fond fér yttre underhdll 143 337 132 956

Summa bundet eget kapital 4 885 662 4 875 281

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -361776 -347 273

Arets resultat 20 682 4121

Summa fritt eget kapital -382 458 -351394

SUMMA EGET KAPITAL 4503 204 4523 886

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 1024 587 2125293

Summa langfristiga skulder 1024 587 2125293

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1100 706 22 384

Leverantorsskulder 7725 251

Skatteskulder 17 239 8807

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 44500 39 659

Summa kortfristiga skulder 1170 170 71101

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 697 961 6720 280
Sida 8 av15
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 110 566 66 972
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 42 564 42 566

153 130 109 537
Erhéllen réanta 514 0]
Erlagd ranta -127 205 -62 224
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 26 440 47 314
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -15 547 -986
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 16 189 -5323
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 27 082 41005
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -22 384 -22 384
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -22 384 -22 384
ARETS KASSAFLODE 4 698 18 621
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 82798 64177
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 87 495 82798
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Estradéren har uppréttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Fastighetsforbattringar 5-10 %
Byggnad 1%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostdder 171 000 148 680
Hyresintdkter lokaler 67 500 66 000
Hyresintdkter garage 21384 18 600
P&minnelseavgift 60 0]
Dréjsmalsréanta 74 0
Pantsdttningsavgift (0] 2 657
Andrahandsuthyrning 47727 0]
Ores- och kronutjémning 0 1
Summa 307 745 235937
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter -5505 5625
,&terbdring férsakringsbolag 1157 1166
Summa -4 348 6791
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2023 2022
Brandskydd 2120 6]
Gemensamma utrymmen 2078 1217
Férbrukningsmaterial 697 0]
Summa 4 895 1217
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 9 463 (0]
Tvattstuga 9 449 0]
Summa 18 912 (o)
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 14 976 14 753
Uppvdrmning 37190 37513
Vatten 22 478 17 879
Sophdmtning/renhdlining 5014 5353
Summa 79 658 75 498
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 12 051 10 947
Fastighetsskatt 9 017 8 807
Korr. fastighetsskatt -585 0]
Summa 20 483 19 754
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 2799
Inkassokostnader 463 512
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 4730 180
Styrelseomkostnader (0] 1677
Féreningskostnader 473 450
Forvaltningsarvode enl avtal 23774 23105
Administration -3121 5860
Summa 26 319 34583
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Bilersattning skattefri (0] 2138
Summa o 2138

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 131 699 71091
Dréjsmalsrénta 64 0
Ovriga rantekostnader 0 2
Summa 131763 71093

[ E‘/| BJQTMTvg0-H1EkfavIR Sida12 av 15




Brf Estradéren
769624-6367

,&rsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 7 016 020 7 016 020
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 7 016 020 7 016 020
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -384 472 -341906
Arets avskrivning -42 564 -42 566
Utgdende ackumulerad avskrivning -427 036 -384 472
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 588 984 6 631548
| utgdende restvdrde ingdr mark med 2 937 744 2 937 744
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 3042 000 3042 000
Taxeringsvarde mark 3879 000 3879 000
Summa 6921000 6921000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingédende 24 000 24 000
Utgdende anskaffningsvérde 24 000 24000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -24 000 -24 000
Utgdende avskrivning -24 000 -24 000
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN o (0]
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 21481 38
Klientmedel (0] 73 451
Ovriga kortfristiga fordringar 0 1166
Transaktionskonto 41 047 o
Borgo rantekonto 37378 0]
Summa 99 906 74 655
Sida 13 av 15
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NOT 14, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2027-10-21 699 % 1044 471 1064 355
Nordea 2024-11-20 5,89 % 1080 822 1083322
Summa 2125293 2147 677
Varav kortfristig del 1100 706 22 384

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 2 013 373 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Uppl kostn rantor 22 560 18 002
Foérutbet hyror/avgifter 21940 21657
Summa 44500 39 659
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 2 844 000 2 844 000
Sida 14 av 15
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg
Frida Sjogren Jonas Krister Petersson
Styrelseledamot Kassoér

Mette Sommer-Erichson
Ordférande

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Malin Wennebro
Revisor
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Revisionsberiattelse

Till &rsmotet for Bostadsrattsforening Estradoren
Organisationsnummer 769624-6367

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt verksamheten och styrelsens
forvaltning i Bostadsrattsforening Estradoren for verksamhetsaret 2023.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna, verksamheten och
forvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om resultatrdkningen och balansrakning,
verksamheten och forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i strid
med foreningens stadgar. Granskningen har undersokt om verksamheten har genomforts i
enlighet med foreningens stadgar. Jag anser att revisionen ger oss rimlig grund for vara
uttalanden nedan.

Enligt min bedémning har styrelsens ledméter inte handlat i strid med féreningens stadgar
och jag bedémer att verksamheten har genomfdérts i enlighet med stadgarna.

Jag tillstyrker att arsmotet faststéller resultatrakningen och balansrakningen samt att
styrelsens ledamdéter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg 2024-04-07

Revisor

Malin Wennebro
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